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- ANLAGE 1 -

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 5 der Cemeinde G r u b e .Kreis Ostholstein
Gebietsbezeichnung : 'GEWERBEGEBIET KONZERBERG .{STLICH B 501 '

Plangeltungsbereich: Siehe Planzeichnung i.M. 1 : 500 bzw.
Ubersichtsplan i.M. 1 : 5.000

Das Baugebiet wird wie folgt begrenzt : Im Westen durch die B 501,

~im Stiden durch die Biddermeierei, im Osten durch den parallel zur

B 501 verlaufenden Feldweg und im Norden durch das Wohngebiet ent-
lang der StrafBe Konzerberg .

RECHTSGRUNDLAGEN : W

Entworfen und aufgestellt nach den §§ 8 und 9 BBauG vom

18. August 1976 ( BGBLl. IS. 2256 ber. 3617, gedndert durch
Artikel 9 Nr. 1 vom 03. Dezember 1976, BGBl. IS. 3281 und durch
Artikel 1 G vom 06. Juli 1979, BGBl. IS 949 ) in Verbindung mit
der gednderten BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom

15. September 1977 ( BGBl. IS. 1763 ) auf der Grundlage

= des Aufstellungsbeschlusses der Gemeinde vom 21. August 1980
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- des Entwurfsbeschlusses der Gemeinde vom 08, Juni 1982
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- des mit ErlaB des Innenministers vom

in Kraft getretenen Flidchennutzungsplanes

LAGE UND UMFANG DES BEBAUUNGSPLANES

Die Fldchen des B-Planes Nr. 5 liegen im siid-6stlichen Teil der
Ortslage Grube und umfassen die in der Gemarkung Grube, Flur 8
belegenen Grundstiicke mit einer Fliche von ca. 5,1 ha .
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3.1

ORTSLAG E ———3 siche Planausschnitt
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STADTEBAULICHE MABNAHMEN
Planungsanlafl und Zielsetzung .

Mit der ErschlieBung und Bereitstellung von Baugrundstiicken fiir
Gewerbe-und Handwerksbetriebe soll die Wirtschaftsstruktur und

Arbeitsplatzsituation des lindlichen Zentralortes gestidrkt werden,
und Flichen filir die Aussiedlung von -(in der Ortslage stdrenden)-
Betrieben angeboten werden, die anderenfalls abzuwandern drohen.

Es bestehen konkrete Aussiedlungsnotwendigkeiten .

Die ErschlieBung des Gebietes soll abschnittsweise durchgefiihrt
werden; zundchst soll das GE-Gebiet ndrdlich der Badermeierei
erschlossen werden . | ‘
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3.2

3'2'1

3.2.2

3.2.3

MaBnahmen innerhalb der Baugebiete .

GE-Gebiet + (Teilgebiete 1-4 * ca. 2,6 ha )

Diese Teilflichen befinden sich im Eigentum der Entwick-
lungsgesellschaft Ostholstein mbH und sollen als I. Bauab-
schnitt erschlossen werden . _
Insgesamt kdénnen hier ca. 5 = 8 Gewerbebetriebe unterge-
bracht. werden , _
Un eine mdglichst kompakte Bebauung zu erzielen -{(Freiflichen-
anteil)=-, ist eine Bebauung bis zu 2 Vollgeschosgsen mdglich.
Dadurch wird zugleich die Errichtung von Betriebswohnungen
liber den Biirotrakten ermbglicht.

MI-Gebiet * (Teilgebiet 5 und 6 + ca. 1,9 ha)

In diesem Gebiet sollen vornehmlich die filir eine Mischstruktur
typischen Handwerks« und sonstigen auBerlandwirtschaftlichen
Betriebe untergebracht werden, die innerhalb der Ortslage ine
folge der relativ dichten Besiedlung, der fehlenden Stell-

und Parkplatzmogllchkeiten, kaum Erwe1terungsmog11chkelten
besitzen .

Um diese Zielvorstellung abzusichern, wird

- wegen der Ndhe zum Gewerbegebiet bzw.

-~ um dem Wunsch der Gemeinde volleunds zu entsprechen, hier
u.a. auch vordringlich klelnere Handwerksbetriebe anzusie-
deln sowie

- inhaltlich insgesamt den MI-Gebietscharakter zu wahren,
d.h., die allgemeine Wohnnutzung bzw. die sonst anderweitig
nicht zu verhindernde ggf. sogar ausschlieBlich entstehende
Wohnnutzung ausgeschlossen, so daBl diese nur ausnahmsweise
und im Zusammenhang mit der Erstellung der entspr. zul.
Betriebe + Einrichtungen zul&dssig bleibt, als Wohnungen £iir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen bzw, fiir Betriebsin-
haber; - entspr. der hierzu getroffenen Festsetzung im
Text Teil -B- unter Ziffer 2.0 .

Insgesamt ist im MI-Gebiet die Errichtung von ca. 4-6 Betrie=

ben der beschriebenen Art miglich .

Flichen fiir die Verwertung oder Beseitigung von Abwasser /
Versorgungsfldchen . ca. 0,2 ha .

Innerhalb des Geltungsbereiches sind 2 Flachen fiir die Ver-
wertung oder Beseitigung von Abwasser als Pumpwerk bzw., Regen=-
rickhaltebecken festgesetzt.

Diese Anlagen sind flr die in Bau befindliche Ortsentwidsserung
erforderlich; die Kapazitdt des bereits seinerzeit in diesem
Zusammenhang vorgesehenen Regenriickhaltebeckens wird ent-
sprechend der .durch das Baugebiet vergrdfierten AbfluBmengen
erweitert, :
Bei evtl. TeilerschlieBungsmalinahmen bzw, Abschnittsbebauungen
sind Ubergangslésungen mit Erstellung eines kleineren Regen=
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3.3

3.3.1

riickhaltebeckens innerhalb der GE~ bzw, MI-Gebietsteile
méglich bzw. vorgesehen .
Am Rande des MI-Gebietes befindet sich ein Brauchwasser=-

brunnen der BAdermeierei. Die zwischen Brunnen und Bider-

meierei verlegte Leitung ist durch Eintragung eines Leltungs-
rechtes abgesichert, soweit sie nicht innerhalb der Strafie
verlegt werden kann .

Verkehrserschlieflung .

Das Baugebiet wird durch 2 StichstraBlen erschlossen. Eine
StichstraBe bindet das Baugebiet an die B 501 an.

Un eine langfristig mbgliche Erweiterung in die Tiefe (bis hin
zur geplanten Ortsumgehung ) nicht auszuschliefen, wird st=
lich des Wendehammers der PlanstrafBe ~A-« ein entsprechender
Flidchenstreifen vorgehalten . '

Die erforderlichen Parkpldtze werden als Parkspur entlang

der StichstraBen angeordnet. Insgesamt k&nnen hier max., 42 Parke
pldtze hergestellt werden .

Immissionsschutz .

Gem#B DIN 18005 (Entwurf 04, 1976) ‘'Schallschutz im Stiddtebau'
ergibt sich wie folgt : Ca-~Verkehrsmengen auf der B 501 -
1t. Angabe des StraBenbauamtes Liibeck vom 07.04,1981 :

Wihrend der Saison = ca. 8,000 Kfz/24 h
Ansonsten = ca. » 2.500 Kfz/24 h

In einer spiteren Stellungnahme des Straflenbauamtes Liibeck

und zwar zum B-Plan Nr. 4 der Gemeinde Grube vom 15.01.1982
wurden flir den gleichen Streckenabschnitt der B 501 - z.T.

hiervon erheblich abweichende Werte genannt - und zwar

Wahrend der Saison = ca. 5.500 Kfz/24 h
Ansonsten = ca. _ 3.000 Kfz/24 h

Der Berechnung zugrunde gelegt werden letztgenannte .

Somit:




- 5 -

tagsiber M. = DTV x 0,9
16

bei 3,000 Kfz/24 h

nachts M; = DIV x 0,1

8

bei 5,500 Kfz/24 h

Anteil Lkw = 15 % max.
VPkw = 60 km/h
Vikw = 60 km/h

Anteil Lkw ¥
VPkw
Vikw

10% max,
60 km/h
60 km/h

H

jeweils L (Pkw) in dB (A)
jeweils LAM (Lkw) in dB (A)

jeweils L (Pkw) in dB(A)
jeweils LAM (Lkw) in dB(A)

144 Pkw - 25 Lkw/h tags 278 Pkw - 31 Lkw/h tags

32 Pkw - 6 Lkw/h nachts 62 Pkw - 7 Lkw/h nachts
Ll Pkw ~s 55 dB (A) tags Ll Pkw ~ 57 dB (A) tags
L2 Lkw a0 61 dB (A) tags L2 Lkw ~ 62 dB (A) tags
Ll Pkw 48 dB (A) nachts Ll Pkw ~ 51 dB (A) nachts
L2 Lkw ~ 54 dB (A) nachts L2 Lkw ~ 55 dB (A) nachts -
Jeweils resultierender Schallpegel. L aus L1+L2 nach Bild 17 "

- I e
b

~ 62 dB (A) tags 65 GE % ~63 d2 (A) tags 65 CE
~ 55 dB (A) nachts 50 GE %% ) A56 dB (A) nachts 50 GE
~ 62 dB (A) tags 60 MI 63 dB (A) tags 60 MI
~ 55 dB (A) nachts 45 ML ok A56 dB (A) nachts 45 MI

Die erhohten Nachtwert/Saisonwerte sind wie folgt zu bewerten

1) Die stiindliche Verkehrsmenge ist nach einer Faustformel errechnet
und beriicksichtigt daher nicht das hier vorhandene, spezielle
Verkehrsaufkommen - Fremdenverkehr -, das in aller Regel besonders
nachts im Gegensatz zu sonstigen Verkehrsaufkommen an Fernstrafen
hier geringere Verkehrsdichten aufweist . .

2) Im vorliegenden Fall handelt es sich um ein Misch- bzw. Gewerbege-
biet (s.auch Ziff.3.2.1 bzw. 3.2.2 ), in denen zu schiitzende Nut-
zungen wie 2z.B., die Wohnnutzungen nur beschrinkt (siehe Teil =B-
Text Ziff.2.0) bzw. nur ausnahmsweise zugelassen sind (siehe § 8
(3) 1 BaulNV0); (bei den Nachtwerten zu bertcksichtigen, da aufBier-
halb der Regelarbeitszeiten betreffs der gewerbl, Nutzungen).

W DIN 18005 - 04.76 = (noch nicht eingefiihrt) -

#% Planungsrichtpegel gemidB DIN 18005 - 05.71 -

- 6 - i -




3) Die o.g. Uberschreitungen zudem verstdrkt saisonal auftreten,
d.h.,, in einem Zeitraum von ca. 6 - 8 Wochen, anfangs- +
endend mit erheblich geringeren Werten .

(Saisonbeginn steigend - Saisonende fallend) . |

Ein aktiver Schallschutz sollte aus o.g. Griinden m.V. nicht

erfolgen bzw. ist aus Griinden der bebauten Ortslage, - da dieser
sich iUber das Baugebiet hinaus erstrecken miifte, nicht zu ;
realisieren. Unter Zugrundelegung o.g. errechneter Werte wird
stattdessen folgender MaBnahmekatalog empfohlen : ‘

a) Bepflanzung des 20,00 m Streifens entlang der B 501 (mit
Ausnahme der Sichtdreiecke - Pflanzhthe hier max. 0,70 m) -
gem., Pflanzschema auf der Planzeichnung .

- Schallpegelminderung nach Abschnitt 3.2.2 -
v.... offene Bauweise + Bewuchs 20,0 m Streifen = 2 5 dB(A).

b) Wohngebiude, = falls unter Einhaltung der o.g. Ausnahme-
regelungen erstellt, - mit Fenster abgewandt von der Schall-
quelle bzw, zusdtzlich bauliche MaBnahmen durch passiven
Schallschutz, (z.B. Einbau von Larmschutzfenstern bzw.
durch Anordnung der Betriebsgebidude léngsseits zur Strale,

- Wohngebdude dahinterliegend und Schallquellen abgewandt
orientiert) = - 10 dB(A); so daB die Immissionswerte jeweils
unter die Max-Werte zu liegen kimen, '

Zusidtzlich - nach Abschnitt 5 - bei fast geschlossenem Fenster

A-Schallpegel auBen - A-Schallpegel innen -~ - 10 bis 15 dB (A).

Zwecks Sicherung der o.g. MaBgabe wird im Teil B -Text- als
Ziffer 4.0 folgende Festsetzung eingefiigt :

4.0 Immissionsschutz . (§ 9 (1):24 BBauG)

Im MI-Teilgebiet ~5- sind bauliche MaBnahmen als passiver Schall-
schutz gem. den unter Ziffer 3.3.1 in der Begriindung zum B-Flan
genannten Empfehlungen - nach Wahl - vorzusehen .

Baugrund .

Geologische Aufschliisse iiber das im B-Plan erfalite Gelande lie-
fern zwei Brunnenbohrungen der Biddermeierei.

Danach besteht der Baugrund aus einer oberen Geschiebelehm-Schicht
mit einer durchschnittlichen Michtigkeit von ca. 2,00 m. Darunter
folgt eine Sandzwischenlage mit ca. 1,50 - 2,50 m Stdrke. Sie wird
von weiteren Geschiebemergel unterlagert. Der Baugrund ist dem-
nach generell als tragfdhig zu bezeichnen. Stauwasserflichen auf
den 6stlichen HAlften der MI- und GE-Gebietsfldchen zeigen je-
doch an, daB evtl. mit Aufweichungen des oberen Lehmes zu rech-
nen ist. Eine vorherige, nidhere Baugrunduntersuchung wird somit
empfohlen.

Grundwasser wurde am ndrdlichen Rande der MI-Fldche bei - 1,47 m
(am 01.12.1959) angetroffen .

Bei evtl. vorgesehenen Unterkellerungen miissen Ring- bzw. Fldchen-
drainagen zur Ableitung des Niederschlagwassers eingeplant werden.
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3.5

3.6

4,0

5.0
5.1

5.2

Griinplanung .

Un das Baugebiet zur Ortslage, zur B 501 und zur Feldmark hin
abzuschirmen, sind im Bebauungsplan Pflanzstreifen vorgesechen.
Neben der gestalterischen Absicht (Auflockerung), wurden hier-
mit gleichzeitig auch weitere + zusidtzliche Immissionsschutz-
mafnahmen geschaffen, (u.a. siehe hierzu auch Ziffer 3.3.1
'"Tmmissionsschutz® ) .

Die zwecks Anpflanzung festgesetzte Artenliste wurde auf der
Planzeichnung ergidnzend vermerkt (Nr. 1 bis Nr. &) - wobei

die Abpflanzungen der Nr, 4 gem., Wuchshbthe staffelartig anzu-
legen sind, ~ und zwar an Nord-~ + Ostgrenze jewells vom Bauge-
biet zum Baugebletsrand hin steigend; - Uberhidlter - (1) an
Westgrenze zur B 501 hin,- von B 501 zum Baugebiet hin steigend.
Entsprechender Mutterbodenschutz ist innerhalb der Erschlieflungse
mafBnahmen gemiB § 39 BBauG vorzusehen bzw., vorzunehmen .

Baugestalterische Festsetzungen .

Im Text Teil «B- unter Ziffer 3.0 wurden aus ortsgestalterischen
Grinden fiir die MI-Gebietsteile einige baugestalterlsche Fest-
setzungen getroffen.

Dariiberhinaus flir alle GE~ bzw., MI-Gebietstelle zusdtzlich eine’
Sattel- =~Walmdachfestsetzung~ wie folgt aufgenommen : :
SD oder WD - jedoch ohne Dachneigungsbegrenzung, da dies durch
die zu erwartenden recht unterschiedlichen Baustrukturen zu
uniiberwindbaren Hirten fiihren konnte und wiirde,

MABNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND_BODENS:

Es ist beabsichtigt, die fir die stiddtebauliche Ordnung erfor-
derlichen Flidchen bzw. Rechte im Wege freier Vereinbarung zu
erlangen .,

Sollte dieses nicht moglich sein, ist ggf. eine Umlegung gemiB
§ 45 ££, eine Grenzregelung gemdB § 80 ff bzw, eine Enteignung
gemidB § 85 £f BBauG vorgesehen ,

VER~ UND ENTSORGUNGSMABNAHMEN :
Wasserversorgung .

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschlull an das Leitungsnetz
des Zweckverbandes Karkbrook .

Die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswag AG.

Auf die vorhandenen 11 kV-Freileitungen ist Riicksicht zu nehmen.

Flir Bauvorhaben, die sich mehr als 20 m diesen Leitungen nihern,

sind der Schleswag AG die Bauunterlagen zur Stellungnshme und Ge~
nehmigung rechtzeitig vorzulegen . Notwendige Leitungsidnderungen

gehen zu Lasten des Veranlassers .




5.3

5.4

5.3

5.6

Es sind der Schleswag AG geeignete Plédtze fir die Errichtung von
Stationen unter Eintragung von beschrinkten persénlichen Dienst-
barkeiten zur Verfiigung zu stellen .

Fir die Verlegung von Erdkabeln sind der Schleswag AG die Ver-
sorgungsflédchen - vorwiegend Gehwege ~ kostenlos, rechtzeitig
und mit fertigem Planum zur Verfligung zu stellen .

Die Versorgungsflidchen sind von Anpflanzungen freizuhalten .,

Schmutzwasserbeseitigung .

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch AnschluB an das Leiw
tungsnetz des Zweckverbandes Karkbrook; die zentrale GrofBklir-
anlage befindet sich in Cismar .

Regenwasserbeseitigung .

Die Regenwasserentsorgung erfolgt durch ein vorhandenes Leitungs~

netz mit Anschlufl an den Oldenburger Graben .

Zur Steuerung der Abwassermengen wird ein Regenriickhaltebecken

zwischengeschaltet .

- Die, das Baugebiet z.Zt. durchguerende Verbandsrohrleltung
1.1.1.17 zwischen den Stationen 0+152 und 0+382 wird stillge-
legt, stattdessen werden diese anfallenden Wassermengen in die
zukiinftige Regenwasserleitung innerhalb der PlanstraBe ~A- mite
eingeleitet. Diese Sammelleitung kann sodann an die vorhand.

- Vorflut angeschlossen werden .

- Flir die geplante Anlage des Regenriickhaltebeckens hat der Ver-

band seine Bereitschaft bekundet.

- Die im ostlichen Grenzbereich des B~Planes sgich befindenden
Verbandsgewdsser 1.1.,1.17.1 zwischen den Statiomen O+0 und 0+264
sowie das Gewdsser 1,1.1.18 zwischen den Statiomen 0+125 und 0+250
diirfen im Zuge der Bauausfithrung nicht beriihrt werden und sind
zu erhalten. Eine Bebauung ist aufgrund des hier zur Erhaltung
festgesetzten Knicks mit davorliegenden, festgesetzten Pflanze
streifen (westlich ~ zum Baugebiet hin, ca. 4,00 - 8,00 m breit)
nicht vorgesehen bzw. méglich. Die geplante Bepflanzung hat in
diesem Abschnitt so zu erfolgen, daBl die o.g. Verbandsgewdsser
hiervon in keiner Weise beeintrédchtigt werden .

Miillbeseitigung .

-Die Millbeseitigung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein

mit Ablagerung in der Deponie Neu-Rathjensdorf .

Loschwasserversorgung .

Die Ldschwasserversorgung erfolgt durch Anordnung von Hydranten
im Rahmen der zentralen Wasserversorgung .




5.7

6.
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Gasversorgung . _

Die Gasversorgung des Baugebietes erfolgt durch den Zweckverband
Ostholstein mit AnschluB an das vorhand. bzw. geplante Versor-
gungsnetz .,

UBERSCHLAGIGE KOSTENERMITTLUNG :

Fiir die im B-~Plan vorgesehenen stiddtebaulichen MaBnahmen werden
die anfallenden Kosten filir Straflen, Wege, 6ffentliche Parkplitze,
flir die Ver- und EntsorgungsmaBnahmen anteilig auf die einzelnen
Grundeigentlimer umgelegt.

Die Gemeinde tridgt mindestens 107 des beitragsfdhigen Erschlie-
Bungsaufwandes nach § 129 (1) BBauG

Ausbau der dffentlichen StraBen einschlieBlich
AnschluBausbildung an die B 501, incl.*Planung,

Bauleitung und zur Abrundung . ca.DM ...%%%ZQQQLQQ.
Straflenbeleuchtung zu Ziff.6.1, incl, % ca.DM ....?@ZQQQ&QQ.
Zentrale Abwdsserbeseitigung (SW) einschlieBlich
AnschluBausbildung an das vorhandene Leitungs-
netz, incl. * ca.DM ...%%Q.QOQ.QQ.
Zentrale Abwidsserbeseitigung (RW) einschlieBlich
AnschlufBausbildung an die Vorflut, einschliell-
lich Herstellung des Regenriickhaltebeckens,

322, OOO OO

incl. e ca.DM .....0% ..

Zentrale Wasserversorgung einschlieBlich Ldsch-

wasserversorgung, incl. % : ca.DM ...%%%ZQQQﬂQQ.

GESAMTKOSTEN +..... brutto ca.DM ..v/80,000,00

Beitragsfdhiger Erschlieflungsaufwand :

¥ 7iffern 6.1, 6.2, 6.4 brutto ca.DM . .ut07 00000,
Kostenanteil der Gemeinde .... brutto ca.DM ...%%Z.?QO.QO
1.061.100,00

& ErschlieBungsbeitridge .... Brutto ool oiessesessss

In diesen Kosten sind nicht enthalten die Schmutz- und Regen-
wasserhausanschliisse, die Anschlufigebilhren bzw. Beitridge der
Trédger der Ver- und EntsorgungsmafBnahmen sowie ggf. erforderliche,
zum jetzigen Planungsstand nicht absehbare MaBnahmen im Bereich
der &HuBeren Erschliefung der Ver- und Entsorgungsmafnahmen .

Aufgestellt: _ \S%
0 ug, 19 - |
243G r u b e, den 1 ﬂ g.’?? .......... k}f .......... ",

Blirgermeister




oo

-

I~ oo -

Gedndert und ergidnzt

- 1o -

gemil Verfﬁgung des Landrates des Krelses

Ostholstein als allgemeine untere Landesbehtrde

VOl sasseasssee AZ,3
VOM savensncees AZo?
VO eoeoecacoacs Az.:
VOImM seeessceses AZ,1

Nach den Beschliissen
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LI A B A A I R B R I B O I A N A I I B BN LN B R R U B R L I I L)

der Gemeindevertretung G r u b e

am .008..9'6....1.9.8.2“ Grube, den ''''''''' L L LI IR IR IEE L N IR BN R R I A B R B )
am * 8 9 P S @ BB SR Grube, den * % 0 4 8 b e b LI I BB I R B I BN REE DN DR I )
am d & 99 & ¥ & 8 88 Grube’ den L N I I B . u LI I L JNE N I I B B B R R I I O R R R B
am o &« & & 4 8 0 0 8 0 » Grubel den # 0 & 2 4 & 0w RS LA B AR O O T I B L]
Blirgermeister
PLANUNG:
~Architekt BDA . Dipl.-Ing. Slegfried Senfft

2420 Eu t ine Albert-Mahlstedt-StraBe 42
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