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1. Allgemeines
1.1. Charakteristik des Plangebietes

Der Planbereich befindet sich am stidlichen Rand der Ortslage, ostlich des Gelenker Weges und betrifft die
Flurstiicke 33/39, 33/40 und Teitbereiche des Flurstlickes 34. Das Gebiet umfasst ca. 0,75 ha (7500 m?).

Dariiber hinaus ist der Gelenker Weg als ErschlieBungsstrafle in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
einbezogen worden.

Das Flurstiick 33/39 ist bebaut. Die vorhandene Bebauung entspricht nicht der typischen Bebauung in Grube.
Auf dem Flurstiick 33/40 befindet sich eine Nebenanlage. Es ist ansonsten mit Griin bewachsen. Der Gber-
plante Bereich des Flurstlickes 34 ist bislang unbebautes Ackerland.

1.2, Ziel und Zweck der Planung

Der Planbereich umfasst auf den Flurstiicken 33/39 und 33/40 Teilbereiche des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Grube. Der aufgrund eines Formfehlers nicht rechtskratfiig gewordene
Bebauungsplan aus dem Jahre 1965 sicherte damals fiir diesen Planbereich Unterkiinfte fiir sozial schwache
Einwohner. Das Baufeld in diesem Bereich ermdglichte entsprechend dieser Absicht eine Aneinanderreihung
von kleinen Wohneinheiten. Die damalige Nutzung dieser Grundstiicke wurde aufgegeben.

im Anschluss an diese beiden Grundstiicke sind fiinf weiterer Grundstiicke in die Planung einbezogen wor-
den. Die siidliche Begrenzung zur freien Landschatt bildet ein in Teilbereichen vorhandener Knick. Alle
Grundstiicke sollen entsprechend der vorherrschenden allgemeinen Bauart und -weise sowie Wohnform Gru-
bes bebaut werden kénnen. So wird das einheitliches Bild der Bebauung im Gelenker Weg erhalten und wei-

tergefiihrt.

1.3. Entwicklung der Planung

Die Planung der beiden Flurstiicke 33/39 und 33/40 steht in Ubereinstimmung mit den Darsteflungen des
Flachennutzungsplanes. Aufgrund einer deutlich geringeren Bautiefe dieser Grundstiicke, als im Flachennut-
zungsplan dargestellt ist, ist eine geringfiigige Erweiterung des Wohnbebauung in stidliche Richtung vertret-
bar.

2. Stadtebauliche Konzeption
2.1. Grundziige der Planung

Es soll eine Wohnbebauung entstehen, welche dem Dauerwohnen vorbehalten sein soll. Die Bauart, das
Baumal und die Bauweise sollen dem vorherrschendem baulichen Charakter in Grube entsprechen. Es ist
eine offene, eingeschossige Bauweise auf relativ groien Grundstiicken vorgesehen.

Entsprechend der Lage am Ortsrand von Grube sollen die riickwartigen Grundstiickshereiche zur offenen
Landschaft hin nicht bebaut werden. Hier sind private Obstwiesen als Ortsrandgriin geplant, die einen Uber-
gang zwischen bebauten Ortslage und freien Landschaft schaffen. Die Abgrenzung zur freien Landschaft wird
durch die Anpfianzung eines neuen Knicks markiert.
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2.2. Bilanzierung der Wohneinheiten

In Grube als landlichem Zentralort ist - gemaR Landesraumordnungsplan Ziffer 7.1. (4) - eine Erweiterung der
Wohneinheiten um mindestens 83 WE bzw. 69 Wohngebaude { 20% von 413 WE d.h. 83 WE bzw. 69 WG)
moglich.

Die Ermittiung des Wohnbedarfes erfolgt entsprechend folgender Berechnung.

Datum Wohnungsbestand geschétzter Wohngebéudebestand
31,12.1984 413 344

31.12.1999 473 304

Gesami 60 50

Innerhalb des Bebauungsplanes Nr.6 - Johann-Stricker-Ring - stehen der Gemeinde 6 Grundstiicke fiir die
Bebauung bereit. Im Bereich Weberkamp stehen keine freien Baugrundstiicke zur Verfligung. Zusammen mit
den 6 neu geschaffenen Baugrundstiicken fir Wohngebaude am Gelenker Weg und den bereits bebauten 50
Baugrundstiicken fiir Wohngeb&ude werden die Erweiterungsmdglichkeiten fiir Grube eingehalten bzw. un-
terschritten.

3. Festsetzungen des Bebauungsplanes
3.1. Art und MahB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

Die Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) orientiert sich an
den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3, um auch in diesem Bereich von Grube eine lockere Bebau-
ung zu gewahrieisten. Auch die Festsetzungen der Eingeschossigkeit und der Grundilachenzahl von 0,25
wurde aus dem Bebauungspian Nr. 3 unverandert Gberommen.

Entsprechend der in Grube vorherrschenden Bauweise und der Ortsrandlage wird eine offene Bauweise fest-
gesetzt.

Das Baufeld wurde unter Beriicksichtigung der vorhandenen Bauflucht der nachbarlichen StraRenrandbebau-
ungen sowie unter Beriicksichtigung von Mindestabstandsmaien zu den Grundstiicksgrenzen festgesetzt.

Im Hinblick auf eine gemaRigte, bauliche Hohenentwickiung in Verbindung mit einer gewissen gestalterischen
Einheit in der Bebauung wurden die Gebaudehdhen festgesetzt (maximale Firsthhe = 10,00 m, maximale
Trauthdhe = 3,50 m).




Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Grube - Begrindung

3.2. Baugestaltung

Grundsatzlich wird den Bauwilligen hinsichtlich der dufleren Gestaltung ihrer Geb&ude die gréBtméglich ver-
tretbare Freiheit eingeraumt. Somit kann eine abwechslungsreiche und individuelle Bebauung entstehen. Zur
Sicherung einer gemaR Baugesetzbuch und Bauordnung erforderlichen ertraglichen stadtebaulichen Gestalt
des Gesamtgebietes erachtet es die Gemeinde Grube dennoch als erforderlich, einige grundsatzliche Vorga-
ben in Bezug auf die Gestaltung der Fassaden, der Dachgestaltung sowie der Nebenanlagen zu treffen:

Da die Dachformen, -neigungen und -farben (-materialien) sowie die Fassadengestaltung fir den optischen
Eindruck einer Bebauung, insbesondere auch ihrer Femwirkung von besonderer Bedeutung sind, gelten diese
Vorgaben als wesentlicher Bestandteil des stadtebaulichen Konzeptes und des Bebauungsplanes.

Durch die Festlegung symmetrisch ausgerichteter Dacher sowie deren Dachneigung von 40°-50° wird der
landestypischen Bauweise Rechnung getragen.

Eine einheitiiche bzw. angepasste Gestaltung von Hauptgebduden und Nebenanlagen macht das Erschei-
nungsbild der Bebauung interessant, harmonisch und attraktiv.

4, Grunordnung

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 der Gemeinde Grube sind in mehrfacher Hinsicht grinordnerische
Belange beriihrt. Zum einen ist die Eingriffsregelung abzuarbeiten, zum anderen bedarf die vorgesehene
Knickverschiebung der naturschutzrechtiichen Genehmigung nach § 15b Abs.3 i.V. mit dem Knickerlal Pkt.3.

Das Piangebiet umgrenzt mit den Flurstiicken 33/39 und 33/40 bereits bebaute Grundstiicke, die auf dber-
wiegender Fiache gértnerisch genutzt sind. Der zum Planungsraum gehérende Teil des Flurstiickes 34 ist

" Ackerflache. Der Gelenker Weg wird in diesem Abschnitt von einem Knick mit dominierender Hainbuche be-

grenzt.

Mit Acker und Gartenland werden Flachen von allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz Gberplant. Die
maximale Versiegelung betragt bei der vorgegebenen Grundflachenzahl von 0,25 incl. der nach Baurecht
méglichen Uberschreitung von 50% ca. 2.000 m? (5400 m? Gebietsgrofe x 0,37 als korrigierte GRZ). Die
bereits vorhandene Uberbauung in einer GroBenordnung von ca. 150 m? ist abzuziehen, so daR eine Versie-
gelung in einer Gréfe von 1.850 m? ausgleichspflichtig ist. Entsprechend der per Eingriffs-Ausgleichserla}
geregelten Ausgleichsrelationen ist fiir vollversiegelte Flachen ein Ausgleichsfaktor von 1 : 0,5 anzusetzen.
Somit ergibt sich ein Ausgleichshedarf von 925 m2.

AusgleichsmaBnahmen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplan zu erbringen. Eine raumliche Entkop-
pelung von Eingriff und Ausgleich ist nicht zu befiirworten, da die Flachenverfiigbarkeiten am Eingrifiort gege-
ben sind und die Akzeptanz der Ausgleichsmafinahmen in unmittelbarer und ,erlebbarer* Nahe weitaus gro-
Ber ist.

Die dstliche Geltungsbereichsgrenze bildet die Fortsetzung des vorhandenen Ortrandes und schafft einen
einheitlichen Siedlungsrand. Durch die dort vorgesehen ca. 75m breite Griin- und Mafinahmenflache entsteht
eine harmonische Einbindung der geplanten Baukorper in die Landschaft. So erhalten einerseits die anson-
sten tief geschnitienen Grundstiicke eine optimale FlachengréRe und -form und andererseits kann die erfor-
derliche Siedlungseingriinung in dieser Breite gleichzeitig Ausgleichsfunktionen erfillen.
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Innerhalb der MaRnahmenflache sollen pro Eingriffsgrundstiick 3 Obstbaume gepflanzt werden. Ansonsten ist
die Flache der natirlichen Sukzession zu Uberlassen. Die Wertigkeit der Ausgleichsfldchen kann dadurch
gesteigert werden, dass sie durch einen Zaun vom Gartengrundstiick abgeteilt werden. Die festgesetzten
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (Knickversetzen, Knickneuanlage, Obstbaumpflanzungen und Einsaat
der Sukzessionsfliche) werden von der Gemeinde durchgefithrt. Die Ausgleichsflachen sind so konzipiert,
dalt eine Fertigstellungs- und Unterhaltungspflege der Ausgleichsflachen nicht erforderlich wird. Lediglich der
neu anzulegende Knick auf der Ostseite des Plangebietes muss in periodischen Abstanden auf den Stock
gesetzt werden.

Die Ortsrandbegriinung wird durch den Knick entlang der dstlichen Geltungsbereichsgrenze bewirkt. Das
Knickmaterial des ca. 85 m langen Knickabschnittes entlang des Gelenker Weges ist an die neu entstehende
Ortsrandgrenze zu versetzen und in die Neuanlage zu integrieren. Die erste Knickpfiege ist ca. 10 Jahre nach
dessen Versetzen bzw. Anpflanzung erforderlich.

Durch eine Lange von ca. 140 m Knickneuaniage ist die It. Knickerlass vorgegebene Ausgleichsrelation von
1:1,5 gewahrleistet. Die Flache der Knickneuanlage (140 m Lange x 5 m Breite) wird nicht als Ausgleichsfla-

che berechnet, da diese Mafinahme lediglich den Ausgleich bzw. Ersatz fiir die Knickverschiebung darstellt. /. .

700 m2 der MaRnahmenfiiche stehen somit nicht als Ausgleichsflache zur Verfligung. Bei einer Gesamtgrofie
von 2.100 m? MaRnahmenfliche verbleibt eine FiachengréRe von ca. 1.400 m? , wo durch die anzupflanzen-
den Obstbaumen und die Bereitstellung der Sukzessionfldchen der naturschutzrechtlich zu fordemde Aus-
gleich in Héhe von 925 m? mit einem rechnerischen Uberschuss von 475 m? erbracht wird.

Die im Bebauungsplan festgeschriebenen Vorgaben zur Ausgestaltung der hinteren Grundsticksteile werden
- ebenso wie baurechtliche Festsetzungen - mit Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes rechtsverbindlich
und bindend, so dass sich die Grundstiickseigentiimer an diese Rechtsvorschriften zu halten haben. Dennoch
wird die Gemeinde als VerauRerer der Baugrundstiicke einen entsprechenden Hinweis, eventuell als Grund-
dienstbarkeit in die jeweiligen Kaufvertrage aufnehmen. Die ordnungsgemale Einhaltung der Rechtsvor-
schriften und -vertrage ist dann - wie {blich - durch die Grtliche Ordnungsbehérde zu gewahrieisten.

Die Kosten der Ausgleichsmafinahmen betragen ca. DM 19.000 - (entspricht 9.715 EURO).

5. VerkehrserschlieBung

Fiir den Pianbereich besteht bereits eine Erschliefung vom Gelenker Weg aus. Zur ErschlieBung der verblei-
benden Ackerfliche des Flurstiickes 34 ist an siidlichen Geltungsbereichsrand entlang eines vorhandenen

Knicks eine 6m Zufahrt vorgesehen.

6. Flache fiir die Landwirtschaft

Die an der siidlichen Geltungsbereichsgrenze festsetzte Flache fiir die Landwirtschaft - Ackerzufahrt -dient
der ErschlieRung der riickwartigen Ackerflache. Auf der Flache fiir die Landwirtschaft sind der vorhandene
Knick sowie die ebenfalls bestehende Trafostation festgesetzt.
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7. Flache fiir Versorgungsanlagen
Die vorhande Trafostation beinhaltet eine 11 kv Schaltstation. Diese Schaltstation ist zur Zeif noch in Betrieb,
soll jedoch im Jahre 2001 abgebaut werden. Nach vollstandiger Nutzungsaufgabe des Trafo-Gebéaudes soll

das Bauwerk stehen bleiben und als Fledermaus-Ersatzquartier hergerichtet werden. Erste Absprachen sind
mit der BUND-Orisgruppe bereits erfolgt.

8. Technische Ver- und Entsorgung
8.1. Wasser und Abwasser
Trinkwasserversorgung:

Das Plangebiet wird an die zentrale Trinkwasserversorgung der Gemeinde Grube angeschiossen. Die Trink-
wasserversorgung des Baugebietes wird durch den Zweckverband Karkbrook vorgenommen.

Abwasserbeseitigung:

Das anfallende Niederschlagswasser wird vom Zweckverband Karkbrook beseitigt. Es wird empfohlen, fir das
anfallende Regenwasser eine Nutzung zur Gartenbewésserung durch Zisternen o. &. vorzusehen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt zentral (iber den Zweckverband Karkbrook, der die Schmutzwasserkanalisa-
tion unterhalt. Die Abwasser werden der zentralen Klaranlage des Zweckverbandes Karkbrook zugeleitet.

Léschwasserversorgung und Brandschutz:

Der Brandschutz wird durch die freiwillige Feuerwehr der Gemeinde Grube sicher gestellt. Der bauliche
Brandschutz ergibt sich aus der Landesbauordnung. Eine tiberschlagige Berechnung der Loschwasserver-
sorgung gemaR Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. ergibt, daf ca.

48 m?® Loschwasser pro Stunde fiir die Dauer von zwei Stunden erfordertich werden. Die Loschwasserversor-
gung ist durch die Anordnung einer entsprechenden Anzahl von Hydranten im Baugebiet gesichert.

Wasserschongebiet

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Wasserschongebietes des Wasserwerkes Grube { Gesamtplan
Grundwasserschutz in Schleswig- Holstein, MUNF, Februar 1998 }.

8.2. Energieversorgung
Die Gemeinde Grube wird durch die SCHLESWAG mit Strom versorgt,

Beziiglich einer Versorgung mit Gas besteht die Mdglichkeit, die geplante Wohnbauflache an das in der Ort-
schaft bereits bestehende Versorgungsnetz des Zweckverbandes Ostholstein anzuschliefien.

8.3. Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird auf Kreisebene zentral durch den Zweckverband Ostholstein geregelt.
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8.4. Kommunikation / Fernmeldeanlagen

Die Fernmeldeanlagen werden durch die Deutsche Telekom AG bereit gestellt.

9. Kosten fiir die Gemeinde

Kosten entstehen der Gemeinde gemaR § 127 Abs. 2 BauGB im Allgemeinen beim Bau bzw. Ausbau vorhan-
dener oder geplanter éffentiicher Erschliefungsaniagen und der Park- und sonstigen Griinaniagen. Da es
sich bei diesem Bebauungsplan um bereits erschlossene Grundstlicke handeit und keine offentlichen Fidchen
vorzufinden sind, entstehen der Gemeinde keine Kosten.

10. Flachenbilanzierung

Der gesamte Planbereich umfasst eine Flache von rund 0,75 ha (7500 m2). Durch das Messen der ausgewie-
senen Flachen wurden folgende Flachengrofien festgestellt: {

—

Flachenbilanz

Nr. Nutzung Flache in m?
i Allgemeines Wohngebiet 5400
2 Griinflache - private Obstwiese - 2100
Summe 7500

Der Blirgermeister

¢

Grube, den 27 2146& 001

(-

planung: blanck

architektur  stadtplanung landespflege  verkehrswesen
regionalentwicklung umweltschutz
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