Gemeinde Grube

2. Anderung der Innenentwicklung des Bebauungsplanes Nr. 6

Praambel

Aufgrund des § 10 BauGB i. V. m. § 13a BauGB sowie nach § 86 LBO wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Grube vom ........................... folgende Satzung uber die 2. Anderung der Innenentwicklung des Bebauungsplanes Nr. 6 fiir ein Gebiet in Grube zwischen der Bebauung
Singelkamp und den Tennisplatzen im Norden, den Waldern im Osten, der KreisstralRe Nr. 50 im Suden und der Verlangerung des Singelkamps im Westen, - Johannes-Stricker-Ring 16 -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

~ ~ ( — Gemarkung G
Teil A: PI ioh ' 52 . Elur 10 Planzeichenerklirung
el . anzeic nung o 5. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein
. M 1: 500 w- /R 70 Es gilt die Baunutzungsverordnung 2017 kdnnen, wurden geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 24.09.2026 zur Abgabe einer
| Il h fgef :
_:—:—O > oA —— s Y l. Festsetzungen (Rechtsgrundlagen) Stellungnahme aufgefordert
© Q T Grenze des radumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
O O < (§ 9 Abs. 7 BauGB)
o Grube, Siegel (Kirsten Skories)
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Teil B: Text
1

1.1

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete - Gesundheit(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 21a BauNVO)

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10, Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene Flur- und Grundstticksgrenzen
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~

Flursticksnummer

w
N

vorhandene bauliche Hauptanlage

vorhandene bauliche Nebenanlage

- Burgermeisterin -

6. Der katastermafige Bestand am xx.xx.xxxx sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Bad Schwartau, Siegel (Helten)

- Offentl. best. Verm.-Ing-

o 5 > Ly 0,25 Grundflachenzahl (GRZ) der baulichen Anlagen als Hochstmal )
7 ~— ) 7.  Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden und
S g | Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal’ sonstigen Trager offentlicher Belange am xx.xx.xxxx gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
&, 1_7 ' TH3,70m  Traufhdhe, als Hochstmal 8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan der Innenentwicklung, bestehend aus der
< X N 32 O = FHB8,00m Firsthdhe, als Mindestmal Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am xx.xx.xxxx als Satzung beschlossen und
o > { die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
\// // . .
gl P Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
o
1_7 " /// ——————— Baugrenze Grube, Siegel (Kirsten Skories)
17 34 _— - Burgermeisterin -
35 — - \(50 A nur Einzelhauser zuldssig
o0 = - 9. Ausfertigung: Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A:
_—— //// Planzeichnung) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
—© //// ’ DN 35°-45°  Dachneigung, als Mindest- und Héchstmaly
SO Gesundheit y
GRZ 0,25 | Y D Firstrichtung Grube, Siegel (Kir"sten Ské?ries)
TH 3,70 m - Blrgermeisterin -
FH 8,00 m ) ]
DN 35°-50° Sonstige Planzeichen 10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die

Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer

wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber

den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ...........c..coooviveeeiinnn, durch Abdruck in den ,Lubecker

Nachrichten-Ostholsteiner Nachrichten Nord*“ ortstiblich bekanntgemacht worden.

Nach § 215 Absatz 1 Satz 1 BauGB werden unbeachtlich

1. eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der
dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlcksichtigung des § 214 Absatz 2 BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und

3. nach § 214 Absatz 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich
gegenuber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden
Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

1) [S)anzgg:: 2°Snodnzre?reZibei:aﬁggzs-uﬁgzgi'::jgizir:t-z(l? ngQ:ianinunT;ij?z)inischen und Auf die Vorschriften des § 44 Absatz 3 Satz 1 und 2 sowie Absatz 4 BauGB Uber die
therapeutigchen Nutzgt}.lngen sowie den dazugehérigen nicht wesentlich stérenden Einrichtungen | | Fahrbahnkante fristgemafie Gel'fendmac_hung etvxlllaig_er Entschédigung.sansprijche"ﬁjr Eingriffe durch diesen
. . Y Bebauungsplan in eine bisher zulassige Nutzung und Uber das Erléschen von
und Anlagen, die dem sonstigen Sondergebiet dienen. ) Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen.
) Zuléssia sind in dem SO-Gebiet: lll. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB) Ist die Bebauungsplansatzung unter Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften tiber
() 1.u ??Sgl:?nsemung]Ggrbnéude- fu?' flrztié Berufe nach § 13 BauNVO, die dem SO-Gebiet-Gesundheit A.nbau.verbots;one — 15 mzur Kreiss.tra[,}e (§ 29 Abs. 1 StrWG) . : die Au.sfertigung und Bekanntmachung oder von Ver:fahrens- und Formyorschriften der
dienen. wie Physiotherapie, Zahnarzt etc ’ Hinweis: GemaR § 30 Abs. 1 StrWG ist fiir bauliche Anlagen in einer Entfernung bis Gemeindeordnung zustande gekommen, so ist gemal § 4 Abs. 3 GO die Verletzung
5 sonstig,e Gewerbebetriebe ,die dem SO-éebiet-Gesundheit dienen zu 30 m von der Krelsstr_a[Se, gemessen vom auf&e_ren Rand d__er befestigten unbeachtlich, wenn sie nicht SC.hI’IfﬂICh mnerha_lb eines Jahres seit Bekanntmgchung der
' . . ’ . S Fahrbahn, eine Genehmigung von der Baugenehmigungsbehdérde oder Satzung gegenuber der Gemeinde unter Bezeichnung der verletzten Vorschrift und der
3. der Eigenart des Gebietes entsprechende bauliche Anlagen und Einrichtungen zur der Behérde, die nach anderen Vorschriften fiir eine Genehmigung zustandig ist, Tatsache, die die Verletzung ergibt, geltend gemacht worden ist.
Vervyaltung, Betreuﬂung und Vers.orgung, erforderlich. Die Satzung ist mithinam .................cccoeeiieiennnls in Kraft getreten.
4. bauliche Anlagen fir gesundheitliche Zwecke,
5. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen und/oder fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter,
6. Stellplatze, Carports und Garagen fiir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Grube, Siegel (Kirsten Skories)
Bedarf. - Burgermeisterin -
1.2 Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) Hinweis:
Innerhalb des SO-Gebietes sind insgesamt zulassig: Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
- technische Nebenanlagen (wie Verteilerkasten, Schachte etc.), DIN-Vorschriften u. &.) kdnnen im Fachbereich Planen und Bauen der Gemeinde Gromitz,
- zwei Anlagen der AuBenwerbung am Gebaude selbst, bzw. nicht auf den Dachern selbst, bis Kirchenstralte 11, 23743 Gromitz, eingesehen werden.
zu einer Flache von je 5 m?.
2. MahB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO)
2.1 Hodhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 3 BauGB)
(1) In dem SO-Gebiet ist eine Sockelhdhe von 0,30 m, eine Traufhéhe von 3,70 m und eine Firsthéhe Verfahrensvermerke
von 8 m zulassig.
Bezugspunkt ist. 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses vom 07.09.2026.
a) E?;Sﬁinfu?gizﬁ:g: (d—IeJgﬁg:ilsegsetpigse?b;;gnte der Mittelachse der zugehorigen Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den
b) bei abfallendem Gelande die nachstliegende Oberkante der Mittelachse der zugehdérigen »-ubecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Nord® am xx.xx.xxxx.
ErschllqungsstraBe, vermindert um das Ma_‘B des naturlichen Hohenuntersch_!edes zwschen 2. Auf die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
der Erschhe[&ungsstra[}e und_der"der Erschhe&ungsstra[&e zugewandten Gebaudeselljtg und wurde mit dem Beschluss des Bauausschusses vom 07.09.2026 verzichtet.
c) bei ansteigendem Gelande die nachstliegende Oberkante der Mittelachse der zugehorigen
ErschlieRungsstralde, vermehrt um das Mal} des natlrlichen Hohenunterschiedes zwischen 3. Der Ausschuss fiir Bauausschuss hat am 07.09.2026 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
der Erschliefungsstrafe und der der Erschliefungsstrale abgewandten Gebaudeseite. Begriindung beschlossen und zur Verdffentlichung bestimmt.
(2) GemalR § 16 Abs. 6 BauNVO ist eine Uberschreitung der zulassigen Firsthohe in dem SO-Gebiet
flr Anlagen zulassig, die der Gewinnung und Verarbeitung von regenerativen Energien zu 4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
Gunsten der Versorgung des Plangebietes (z. B. Solaranlagen) dienen und fir die erforderliche (Teil B), und die Begriundung wurden nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.09.2026 bis
Nebenanlagen (z. B. Fahrstuhl). einschlieRlich dem 27.10.2026 auf der Internetseite der Gemeinde Grube unter
https.//www.groemitz.eu/grube/bauen-wohnen/aktuelle-beteiligungsverfahren und im
2.2 Grundflachenzahl, zulassige Grundflache (§ 19 BauNVO) zentralen Internetportal des Landes Schleswig-Holstein verdffentlicht.
Die zulassige Grundflachenzahl in dem SO-Gebiet darf durch die Grundflachen der in Satz 1 des Zusatzlich und parallel zur Verdffentlichung im Internet nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB
§ 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl (bestehend erfolgte die 6ffentliche Auslegung der identischen Unterlagen nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB )
aus Grundflache nach § 19 Abs. 2 und Abs. 4 BauNVO) von 0,60 Uberschritten werden. wahrend der Dienststunden. 7F- YIS m— "1
Die Verdffentlichung im Internet, und zusatzlich durch Auslegung, wurde mit dem Hinweis, I Ub - ht |
3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 - 23 dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich, ersicnispian
BauNVO) elektronisch oder zur Niedersch(r)ift Ebic;egeber,\\lwelzdeﬂ k('jnl:llencj am xxg;x.;o:)xxkdurch Abdruhck % M 1: 5.000
T .. " in den ,LUbecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Nord“ ortstiblich bekannt gemacht. A
31 gggg‘éb;;i\zu;g:;\%l;:ZTS(ifssn:r?;:iSZ:EVsocg-Gebiet die Uberschreitung der Der Inhalt der Bekanntmachung Uber die Verdéffentlichung der Planentwirfe und die nach § 3 P 12‘5
. ' . .. . g . . Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden zusatzlich auf der Internetseite der
Uberbaubaren Grundsticksflachen durch einzelne Vorspriinge, Erker, Terrassen bis maximal 2 m Gemeinde Grube unter
Tiefe und 5 m Lange zulassig. https.//www.groemitz.eu/grube/bauen-wohnen/aktuelle-beteiligungsverfahren ins Internet
4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und eingestellt

(2)

3)

(4)

Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB i. V. m. § 18 BNatSchG)
Innerhalb der nicht bebauten Bauflachen ist je Grundstiick ein heimischer, standortgerechter
Baum zu pflanzen.

Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBO)

Dachformen: Dacher der Hauptgebaude sind nur als Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdacher
zulassig.

Fassaden: Die Fassaden der Aulienwande der Hauptgebaude sind nur als rotes oder rotbuntes
Sichtmauerwerk, als Putzfassade in den Farben weil}, hellgrau oder beige oder als Holzfassaden
zulassig.

Dacheindeckung: Als Dacheindeckung der Hauptgebaude sind nur rote bis rotbraune sowie
anthrazitfarbene Ziegel- oder Pfannendeckungen zulassig. Im Falle einer AuRenwandfassade als
Sichtmauerwerk ist auch eine braune Ziegel- oder Pfannendeckung zulassig.

Dachgestaltung: Es ist auf nur einer Dachseite der Hauptgebaudes Gauben oder nur Dachfenster
zulassig. Dabei mussen Dachaufbauten bzw. Dachflachenfenster zum First und zur Traufe
jeweils mindestens 1,0 m sowie zum Ortgang mindestens 3,0 m Abstand einhalten und auf einer
Hohe liegen. Die Unterbrechung der Trauflinie (maximal zulassige Traufhéhe) in Form von
Erkern, Gauben oder Dacheinschnitten darf 2/5 der jeweiligen Fassadenlange nicht
Uberschreiten. Fur die Nutzung der Solarenergie durch Solarzellen kann von der Festsetzung der
Dachgestaltung abgesehen werden.

Gesetzliche Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, BGBI. | S. 3634, das zuletzt durch Artikel 8 Absatz 2
des Gesetzes vom 23. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 226) geandert worden ist
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017, BGBI. | S. 3786, die zuletzt durch Artikel
2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planinhalts -
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist
Landesbauordnung von Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung des
Gesetzes vom 05.07.2024 (GVOBI. Schl.-H. S. 2024, 504), letzte beriicksichtigte Anderung:

§ 58a geandert (Art. 5 Ges. v. 13.12.2024, GVOBI. S. 875, 928)

Straen- und Wegegesetz des Landes Schleswig-Holstein (StrWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25. November 2003, GVOBI. 2003, 631, letzte berlicksichtigte Anderung:
§ 12 geandert (Art. 1 Ges. v. 18.10.2024, GVOBI. S. 749)

Gemeindeordnung fiir Schleswig-Holstein (Gemeindeordnung - GO -) in der Fassung vom

Satzung der Gemeinde Grube

iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes
der Innenentwicklung Nr. 6

(5) Einhausungen: Oberirdische Gas- und Olbehalter sowie Wertstoffsammelbehalter sind in einer
geschlossenen Umkleidung unterzubringen, die mit einer Wand- und Dachbegriinung zu
versehen sind.

(6) Einfriedung: Im Falle der Einfriedungen zur offentlichen Verkehrsflache sind diese als
Lattenzaune oder als Hecke bis zu einer Gesamthéhe von 1,20 m zulassig. Hinter oder in der
Hecke angeordnete Drahtzaune sind bis zu dieser Hohe zulassig.

28. Februar 2003, GVOBI. 2003, 57, letzte berlicksichtigte Anderung: § 34a geandert (Art. 1
Ges. v. 26.03.2026, GVOBI. 2026 Nr. 27)

fur ein Gebiet in Grube zwischen der Bebauung Singelkamp und den
Tennisplatzen im Norden, den Waldern im Osten, der Kreisstral’e Nr. 50
im Stden und der Verlangerung des Singelkamps im Westen,

- Johannes-Stricker-Ring 16 -

Verfasser:
../
PLANUNG kompakt Roéntgenstralte 1 - 23701 Eutin
STADT Tel.: 04521 /83 03 991
Fax.: 04521 /83 03 993
Mail: stadt@planung-kompakt.de

Stand: 7. September 2026; Verfahren: nach § 2, § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
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