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1 ENTWURFSBEGRUNDUNG

1.1 Planungsabsicht
1.1.1 Ziele der Bauleitplanung

Planungsziel ist die wohnbauliche Ergénzung bzw. Verdichtung der Bebauung an
der Stral3e Gelenker Weg und der StralRe Konzerberg in Grube.

1.1.2 Zwecke der Bauleitplanung

Die Baugrundsticke nordlich der StraRe Konzerberg sind durch Grundstiicke von
bis zu 2.110 m2 GroRRe bzw. von Grundstiickslangen bis zu 90 m charakterisiert, die
jeweils nur mit einem kleinteiligen Einzelhaus bebaut sind. Die Hauser liegen im di-
rekten Anschluss zur StraRe Konzerberg. Dahinter schlie3en sich die grof3en Gar-
tenflachen an, die so in der Form heute kaum noch gewollt sind.

Der nordwestliche Bereich des Plangebietes liegt zurzeit auf der Flache des ge-
meindlichen Friedhofes. Sie ist zu keiner Zeit als Friedhof bzw. Bestattungsflache
genutzt worden. Auch ist die Flache zuklnftig nicht mehr als Friedhofsflache erfor-
derlich. Somit bietet sich eine Umnutzung dieser Flache fur andere Zwecke an.

Im nordéstlichen Teil des Plangebietes steht ein Spielplatz. Die Gemeinde priift der-
zeit, ob das Anlegen eines zentral gelegenen Spielplatzes sinnvoll ist.

Insgesamt liegen im Plangebiet drei verschiedene Nutzungsformen, die in der Form
nicht mehr zukunftsfahig sind. Um hier eine gebietsvertragliche Nachverdichtung zu
ermdglichen, wird ein stadtebauliches Erfordernis fiir die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes gesehen.

1.1.3 Wesentliche Auswirkungen der Bauleitplanung

Durch die Planung sind zuséatzliche Wohnungen mdglich. Somit kénnen Immissio-
nen von der StralRe Gelenker Weg auf die angrenzende Bebauung wirken. Wie dem
Punkt 3.2 zu entnehmen ist, fuhren diese jedoch zu keinen wesentlichen Auswir-
kungen.

Bisher dient der stidliche Teil der Flache als Gartenflache und der nordwestliche Be-
reich als Friedhofsflache. Die Einz&unung beider Flachen verhindern, dass diese
Bereiche durch frei lebende Tiere genutzt werden konnten. Daher sind auch keine
Hinweise auf geschutzte Tierarten bekannt.

Auch konnte sich durch die intensive Bewirtschaftung beider Flachen bisher keine
Okologisch hochwertige Pflanzenpopulation entwickeln.

An der Flurstiicksgrenze zwischen den Flurstiicken 26/6 und der heutigen Fried-
hofsflache stehen grof3e Baume. Einige davon missen beseitigt werden, um hier
eine ErschlieBung bauen zu kdnnen. Die betroffenen Baume sind von markanten
ErschlielBungsachsen in Grube nicht einsehbar. Daher haben sie keine Auswirkung
auf das Ortsbild und unterstehen somit keinem besonderen gesetzlichen Schutz.

Fazit: Eine wesentliche Verschlechterung der Umgebung ist durch diese Bauleitpla-
nung nicht erkennbar.
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1.1.4 Begrindung des Verfahrens nach § 13a BauGB
a) Begriindung des Verfahrens

Die unbebaute Flache des Plangebietes liegt mitten im Ort und ist somit von allen
Seiten von Bebauung umgeben. Somit kann festgestellt werden, dass es sich hier
um eine ,Nachverdichtung der Innenentwicklung®i. S. § 13 BauGB handelt.

Somit kann die Anwendung des Verfahrens nach 8§ 13a Abs. 1i. V. m. Abs. 2 Nr. 3
BauGB begrindet werden.

b) Anwendbarkeit

Das Verfahren soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB er-
folgen. Voraussetzung dafir ist, dass es sich bei dem Vorhaben:

1. um eine MafRnahme der Innenentwicklung handelt,
2. die mit weniger als 20.000 Quadratmeter Grundflachen tberplant wird oder

3. die mit 20.000 Quadratmetern bis weniger als 70.000 Quadratmeter Grundfla-
che Uberplant wird, wenn eine Vorprifung ergibt, dass der Bebauungsplan vo-
raussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat und

4, bei dem durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet
wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landes-
recht nicht unterliegen sowie

5. bei dem keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgtiter bestehen.

Zu 1: Innenentwicklung: Wie bereits erlautert, ist die unbebaute Flache des Plange-
bietes von allen Seiten von Bebauung umgeben. Aufgrund der vorhandenen Situati-
on wird hier eine MaRBnahme der Innenentwicklung gesehen.

Zu 2: weniger als 20.000 Quadratmeter Grundflache: Bisher ist das Plangebiet nicht
bebaut. Durch die Planung kann eine Grundflache von ca. 2.160 m2 fiir Hauptanla-
gen und ca. 430 m2 fir unselbstandige Gebaudeteile bebaut werden. Somit betragt
die zulassige Grundflache fir das Plangebiet ca. 2.590 m2. Die 20.000 m2 sind also
nicht Uberschritten.

Zu 3: 20.000 Quadratmeter bis weniger als 70.000 Quadratmeter Grundflache: Trifft
hier nicht zu.

Zu 4: Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprafung: Nach Abs. 1 Satz 4 der Vorschrift ist
das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die
Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeits-
prifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Punkte gemal der Anlage 1 zum UVPG sind nicht berthrt. Somit bereitet dieser
Bebauungsplan keine Planungen vor, die UVP-pflichtig sind.
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Zu 5: Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiter: Dieser Punkt konnte zum Tragen kommen, wenn
nach dem Bundesnhaturschutzgesetz geschiitzte Tiere durch die Planung beein-
trachtigt werden.

Im Vorwege ist gepruft worden, ob gesetzlich geschitzte Tiere oder Pflanzen vor-
handen sein kénnten. Durch die intensive Garten-/Friedhofsnutzung sind keine Hin-
weise auf das Vorhandensein geschutzter Fauna und Flora ersichtlich. Insgesamt
liegt keine erkennbare Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
Vor.

Fazit: Das Vorhaben erfillt die Voraussetzungen fir die Anwendung des § 13a
BauGB.

c) Berichtigung des Flachennutzungsplanes

Die sudliche Flache des Plangebietes ist im Flachennutzungsplan als ,Wohnbaufla-
che® nach § 1 Abs. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) dargestellt (siehe Bild 1).

Die nordlichen Bereiche sind hingegen als Grunflachen mit den Zweckbestimmun-
gen ,Kirche® und ,Spielplatz® gekennzeichnet. Hier ist eine Anderung des Flachen-
nutzungsplanes als Berichtigung erforderlich.

Dokumentation des bisherigen Planverfahrens
Verfahrensstand nach Baugesetzbuch (BauGB) vom 21.12.2006:

Stand | Planverfahren Gesetzesgrundlage | Zeitraum
X Aufstellungsbeschluss § 10 BauGB 08.11.2012
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 (1) BauGB
friihzeitige Beteiligung der Gemeinden, T6B § 4 (1) BauGB
und Behédrden
X Auslegungsbeschluss 17.04.2013
X Beteiligung T6B, Behdrden und Gemeinden §4 (2)und 2 (2)
BauGB
X Offentliche Auslegung § 3 (2) BauGB 13.05.2013 —
17.06.2013
X Erneuter Auslegungsbeschluss 11.09.2013
X Erneute Beteiligung T6B, Behorden und Ge- § 4a (3) BauGB 01.07.2013 -
meinden 22.07.2013
X Beschluss der Gemeindevertretung § 10 BauGB 13.07.2016

Einbindung in die Hierarchie des Planungssystems
Raumordnung

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) kennzeichnet Grube
als landlichen Zentralort. Unter der Ziffer 2.2, Ziel 3 heif3t es: “Die zentralen Orte und
Stadtrandkerne sind Schwerpunkte der Infrastruktur und Versorgungseinrichtungen
sowie fur die wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung und sind als solche zu si-
chern und stédrken®. Weiter heil3t es unter Ziffer 2.5.2, Ziel 2: ,Schwerpunkte fiir den

PLANUNG kompakt

Seite 5von 23

Plan:
Stand:

Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 9 der Gemeinde Grube
13.07.2016



Wohnungsbau sind die Zentralen Orte (...). Somit ist die Planung im Sinne der Vor-
gaben des LEP’s.

Nach dem Regionalplan Il 2004 liegt das Plangebiet im ,baulich zusammenhéngen-
den Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes”,

Gemall dem Umweltatlas befinden sich im Bereich und in seiner Umgebung keine
geschuitzten Flachen.

1.2.2 Kommunale Planungen

wirksame Fldchennutzungsplan der Gemeinde Grube die sudliche Flache des Plan-

gebietes als ,Wohnbauflache® und die nérdlichen Bereiche als Grinflachen mit den
Zweckbestimmungen ,Kirche® und ,Spielplatz”.

Ein Landschaftsplan gilt fiir die Gemeinde nicht.

1.2.3 Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen

Andere gesetzliche Vorschriften werden von der Planung nicht berthrt.

1.3 Raumlicher Geltungsbereich
1.3.1 Festsetzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im 6stlichen Bereich von Grube, zwischen den StralRen ,Gelen-
ker Weg“ und ,Hauptstrae” bzw. ndérdlich der Strale ,Konzerberg® und sidlich der
Flache des Friedhofes.

1.3.2 Bestandsaufnahme

Das Plangebiet ist im Nordosten, Osten, Stiden und Westen von eingeschossigen
Gebauden begrenzt. Im Nordwesten schliel3t an das Plangebiet der gemeindliche
Friedhof an.

Der sudliche Teil des Plangebietes dient als Gartenflachen. Im Nordosten liegt ein
Spielplatz und im Nordwesten eine Friedhofsflache. Auf dem Gelande des Friedho-
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STADT

Seite 6 von 23

Plan: Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 9 der Gemeinde Grube
Stand: 13.07.2016



1.3.3

fes verlauft ein kleiner Wall parallel der Nutzungsgrenze. Zudem ist das Gelande
durch Hecken und Baume eingegriint.

Das Gelande ist leicht bewegt bzw. fallt leicht von West nach Ost.
Bild 2: Eigene Fotos vom 13.06.2012

Friedhofsgelande Kinderspielplatz

Blick vom Friedhof auf die Garten Blick vom Konzerberg auf die Garten

Bodenbeschaffenheit

Das Plangebiet ist von allen Seiten umbaut. Zudem sind in der Umgebung keine
moorastigen Béden bekannt. Daher wird technisch von der Bebaubarkeit der Teilbe-
reiche ausgegangen.
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2 PLANBEGRUNDUNG

2.1 Begrindung der geplanten stadtebaulichen Festsetzungen
2.1.1 Artder baulichen Nutzung

Gemal dem erlauterten Planungsziel sowie in Anpassung an den in der Umgebung
dominierenden Nutzungen wird das Plangebiet als Allgemeines Wohngebiet hach
8 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

In Grube ist der Fremdenverkehr ein Wirtschaftszweig. Die Zielgruppe sind dabei
die Familien mit Kindern sowie naturverbundene und ruheliebende Urlauber. Der Ort
liegt nahe der Ostsee. Er ist durch die vorhandenen Einkaufsméarkte sehr gut ver-
sorgt und verkehrlich hervorragend angeschlossen. Insgesamt liegen hier Angebote
vor, die den Anforderungen der g. Zielgruppen gerecht werden. Um den Fremden-
verkehr im Ort weiter zu starken, werden Beherbergungsbetriebe in dem Plangebiet
allgemein zugelassen, wenn diese der Eigenart des Baugebietes (vgl. 8 15 BauN-
VO) nicht widersprechen.

Der Bau von Garagen, Carports und hochbaulichen Nebenanlagen und Einrichtun-
gen in unmittelbarer Nahe zum o6ffentlichen Stral3enraum fuhrt haufig zu extremen
Beeintrachtigungen des Ortshildes. Um eine offene Situation im Stral3enraum zu er-
halten, sind hochbauliche Anlagen zwischen der PlanstraRe und der parallel laufen-
den 3 m Grenze in Richtung Plangebiet unzuldssig. Stellplatze stellen keine dauer-
hafte Beeintrachtigung des Ortsbildes dar. Sie bleiben daher nach § 12 Abs. 1
BauNVO im gesamten Baugebiet zuléssig.

Die Zulassigkeit der in dem Text-Teil nicht genannten Nutzungen regelt § 4 BauN-
VO. Ein stadtebaulich begrindetes Erfordernis flr die Festsetzung zuséatzlicher Re-
gelungen besteht nicht.

2.1.2 MaR der baulichen Nutzung

In der gesamten Umgebung stehen nur eingeschossige Wohngebaude. Damit sich
das Plangebiet in diese Struktur einfligt, wird im Plangebiet nur eine eingeschossige
Bauweise und eine Bauhdhe von max. 9,5 m Uber Erdgeschossfu3boden zugelas-
sen bei gleichzeitiger Regelung der Hohe des Erdgeschossfulbodens und der
Dachform- bzw. -neigung.

Da die Umsetzung einer stadtebaulichen Ordnung dahingehend geleitet werden soll,
dass die Hauptbaukérper in ihrer Grundflache begrenzt sein sollen bzw. in erkenn-
baren Baufluchten entstehen, erfolgt das Gliedern der ,baulichen Anlagen — nach
ihren Teilen bzw. Teildefinitionen i. S. 8 16 Abs. 5 BauNVO — in Anteile

. fur die Hauptbaukdrper (= selbstéandige Gebaudeteile bzw. Hauptgebaude),
die innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen entstehen missen und

" fur die unselbstandigen Gebaudeteile, die grundsatzlich in den Gberbaubaren
Grundstucksflachen liegen kénnen, aber eben nicht als Hauptbaukérper ent-
stehen dirfen. Dazu gehdren Terrassen, Loggien, Gesimse, Dachvorspriinge,
Blumenfenster, Hauseingangstreppen und deren Uberdachungen und Vor-
bauten, wie Erker und Balkone.
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Das unterschiedliche Festsetzen des MalRes der baulichen Nutzung fur ,Teile der
baulichen Anlagen” ist nach § 16 Abs. 5, Halbs. 1 BauNVO zuléssig. Beide Teile
sind somit Bestandteile der Grundflachenzahl nach 8§ 19 Abs. 2 BauNVO und nicht
als Ausnahmeregelung gewollt.

Basierend auf die g. Rechtsgrundlagen und auf das Planungsziel der Gemeinde er-
folgt die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 bzw. 0,22 fir die bauli-
chen Hauptanlagen, die regelt, dass eine gebietsvertragliche Nachverdichtung mit
Einzel- oder auch Doppelhdusern zulassig ist. Weitere 20 %, bezogen auf die
Grundflachenzahl von 0,2 bzw. 0,22 fur die baulichen Hauptanlagen, kénnen mit
unselbstandigen Gebaudeteilen bebaut werden.

Somit ermittelt sich die gesamte GRZ je Grundstick mit einer GRZ von 0,22, bezo-
gen auf die MindestgrundstticksgroR3e fur Einzelhauser von 500 mz2, wie folgt:

Gegeben:
die in der Planzeichnung festgesetzte GRZ fir =0,22
Hauptanlagen
500 m2x 0,22 =110 m?
die im Text unter 2.1 gegebene Prozentzahl fir un- =20%

selbstédndige Gebdudeteile bezogen auf die Haupt-
anlage

110 m2x 0,2 (= 20 %) = 22 m?
gegebene Prozentzahl : 100 = Faktor

20 % : 100 = =1,20

Berechnung:

Ermittlung der Gesamtgrundflachenzahl durch For-
mel:

in der Planzeichnung festgesetzte GRZ multipliziert
mit der im Text unter 2.1 gegebene Prozentzahl wie

folgt:
GRZ x Faktor =0,22x 1,20
Gesamtgrundflachenzahl
Gegenprobe: 500 m? x 0,264 = 132 m? = 0,264

Die Festsetzungen sichern in ihrer Gesamtheit, dass die Obergrenzen fir WA-
Gebiete nach § 17 BauNVO von 0,4 nicht Uberschritten werden.

Erlduterung: Die Rechtsgrundlagen fir die getroffenen Festsetzungen entwickeln
sich wie folgt:

Die im Text-Teil Punkt 2.2 genannten ,unselbstandigen Geb&udeteile” zahlen seit
der Neufassung der Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990 mit zur Grundfla-
chenzahl nach 8§ 19 Abs. 2 BauNVO. § 19 Abs. 2 BauNVO ist nicht auf ,Hauptan-
lagen® beschrankt, sondern geht von ,uberdeckenden baulichen Anlagen® aus.
Dazu gehdren die Hauptanlagen (= selbstandige Gebaudeteile) und die unselb-
standigen Gebaudeteile, wenn sie der Hauptnutzung dienen, wie eben Terras-
sen, Balkone etc.. Irrelevant ist dabei die Bebauung in oder auf3erhalb einer
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Uberbaubaren Grundstiicksgrenze. Andere Anlagen, die z. B. von stadtebaulicher
Relevanz sind, wie Stellplatze und deren Zufahrten, zahlen nicht dazu und sind
dem § 19 Abs. 4 BauNVO zuzuordnen (vgl. dazu Brigelmann, Baugesetzbuch,
Kohlhammer-Kommentare, Band 6, BauNVO § 19, von Ziegler, Rd.-Nr. 31 bis
33).

Der § 19 (2) BauNVO bezieht sich auf den Begriff ,bauliche Anlagen®. Dieser
Begriff wird in der in 8 16 Abs. 5 BauNVO ebenfalls verwendet.

»(8) Im Bebauungsplan kann das Mal3 der baulichen Nutzung fir Teile des
Baugebiets, flir einzelne Grundstiicke oder Grundstlcksteile und fir Teile
baulicher Anlagen unterschiedlich festgesetzt werden; die Festsetzungen
konnen oberhalb und unterhalb der Geléndeoberflédche getroffen werden.”

Der 0. g. Kommentierung ist zu entnehmen, dass diese Gliederung nicht tber ein
Planzeichen erfolgen muss. Wenn sich die Eindeutigkeit auch anders regeln
lasst, ist dies unschadlich.

Der Begriff ,sonstige Teile baulicher Anlagen® ist in der Kommentierung unter § 1
Abs. 7 BauNVO erstmals verwendet und dort auch definiert.

Nach der Kommentierung sollen damit auch die ,letzten baulichen Teile aufge-
fangen® werden, um fir diese Festsetzungen zu treffen, wenn ein stadtebauli-
ches Erfordernis besteht. Als diese Teile werden die ,unselbstédndigen Gebaude-
teile gesehen.

Somit ist Inhalt der Planung eine textliche Festsetzung, die

= das Mal fir die definierten ,unselbstandigen Gebaudeteile“ als Grundfla-
chen, Grundflachenzahl oder prozentuelles Verhaltnis (entsprechend der
Festsetzungsform aus 8 19 Abs. 4 BauNVO) regelt,

. eindeutig nachvollziehbar ist und

= die stadtebaulich begriindet ist (= Freihaltung der Baufluchten von Haupt-
anlagen).

Aus der vorher errechneten Gesamtgrundflache ist somit der Versiegelungsgrad
nach § 19 Abs. 4 BauNVO wie folgt zu ermitteln.

Gegeben:
Gesamtgrundflachenzahl
=132 m? = 0,264
Berechnung:
Zulassiger Versiegelungsgrad nach § 19 Abs. 4 50 von 100
BauNVO
Ermittelter Versiegelungsgrad : 100 = Faktor
50:100 = 0,5
Ermittelte Gesamtgrundflache x Faktor = zulassige
Versiegelung nach § 19 Abs. 4 BauNVO:
132x0,5 = 66 m?2
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Im Gegensatz zur GRZ bleiben bei einer Geschossflachenzahl (GFZ) die vorher g.
Lunselbstandigen Gebaudeteile* unberiicksichtigt (siehe § 20 Abs. 4 BauNVO). So-
mit wirde die Multiplikation der Gesamtgrundflachenzahl fur die Ermittlung der Ge-
schossflachenzahl zu einer wesentlich h6heren Bebaubarkeit flhren, als stadtebau-
lich gewollt ist. Daher wird als Grundlage fur die Geschossflachenzahl nur die GRZ
von 0,2 bzw. 0,22 fir die baulichen Hauptanlagen herangezogen.

2.1.3 Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen

Im Plangebiet sind ausschlieB3lich Einzel- und/oder Doppelhduser zuldssig. Damit
wird die in der Umgebung vorhandene Baustruktur fortgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden so festgesetzt, dass zum Gelenker
Weg und zur PlanstraRe ein Mindestabstand von mindestens 5 m gilt. Weiter bleibt
ein Mindestabstand zu den ndérdlich und westlich angrenzenden Baugebieten von
5 m und zu den sidlich gelegenen Baugrundstiicken von mind. 10 m. Damit bleiben
Pufferbereiche gesichert, die gréRRer sind, als die Mindestforderungen nach der Lan-
desbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) von 3 m. Da das Plangebiet nicht an
stadtebaulich bedeutsamen und pragenden Stral3enfluchten grenzt, soll hier eine
gestalterische Flexibilitat moglich sein. Daher wird auf weiteren Gliederungen der
Uberbaubaren Grundstucksflachen verzichtet.

Eine VergroRerung der Gberbaubaren Flachen fir die Nutzung durch untergeordne-
te Gebaudeteile ist nicht gewiinscht, da dann die stadtebaulichen Strukturen, die op-
tische von den baulichen Hauptanlagen wesentlich gepragt sind, kaum noch regel-
bar sind. Daher erfolgt die Festsetzung der Ausnahme, dass die Baugrenzen — je
nach ihrer Funktion — wie folgt Giberschritten werden dirfen:

= flr Gesimse, Dachvorspriinge, Blumenfenster, Hauseingangstreppen und deren
Uberdachungen ist eine Uberschreitung bis zu 1,20 m zulassig und

= fir Terrassen, Loggien, Erker und Balkone ist eine Uberschreitung bis zu
3,00 m zulassig.

Dabei ist die unter Punkt 2.1.1 erlauterte Freihaltung vor hochbaulichen Nebenanla-
gen im Abstand von 3 m zur angrenzenden Verkehrsflache zu wahren.

2.2 Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

In der Umgebung sind gréRere Baugrundstiicke ublich. Diese Struktur soll fortge-
fuhrt werden. Daher erfolgt die Festsetzung von Mindestgrundstiicksgrenzen fur
Einzel- und auch Doppelhaushalften. Die gewéhlten Festsetzungen sichern, dass im
Plangebiet ca. 14 neue Hauser entstehen kénnen.

Das Plangebiet wird Uber StichstralRen erschlossen. Hier soll kein Ubermafiger
~Wohndruck® erzeugt werden. Aus diesem Grunde erfolgt die Begrenzung, dass je
Einzelhaus max. nur zwei Wohnungen zuldssig sind und je Doppelhaushalfte nur
eine Wohnung.

Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird textlich so geregelt, dass eine Bebauung
im Einklang mit dem vorhandenen Gelédnde erfolgt. Umfangreiche Aufschittungen
sind nicht gewlnscht. Bezugspunkt fur die festgesetzten Firsthfhen ist immer die
Gelandehdhe, die sich aus den in der Planzeichnung festgesetzten Bezugspunkten
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und deren Mittelung gemanR der textlichen Festsetzung 7 ergibt. Auf diese Hohe be-
zogen darf die ErdgeschossfuRbodenhdhe nur 0,7 m, bezogen auf die Mitte der
straRenseitigen Gebaudeseite, Uber den festgesetzten Bezugspunkt liegen.

Da im Plangebiet keine StralRe besteht, erfolgt die Festsetzung von Hohenbezugs-
punkten in der Planzeichnung. Dieser liegt 30 cm Uber dem natirlichen Gelande,
um einen entsprechend hohen Stra3enaufbau zuzulassen.

Auf die g. Héhenbezugspunkte bezogen ist der natirliche Gelandeverlauf zu ermit-
teln, bezogen auf die Entfernung zwischen dem geplanten Gebaude und dem Be-
zugspunkt. Daraus resultieren ergibt sich der Hohenbezugspunkt der einzelnen Ge-
baude gemal der textlichen Regelung, die besagt:

~Bezugspunkt ist:
1. bei ebenem Gelande der nachstliegende festgesetzte Bezugspunkt,

2. bei ansteigendem Gelande der nachstliegende festgesetzte Bezugspunkt, ver-
mehrt um das Mal} des natirlichen Hohenunterschiedes zwischen dem néchst-
liegenden festgesetzten Bezugspunkt und der dem Bezugspunkt abgewandten
Gebaudeseite

3. bei abfallendem Geldnde der nachstliegende festgesetzte Bezugspunkt, ver-
mindert um das Mal} des natirlichen Hohenunterschiedes zwischen dem
nachstliegenden festgesetzten Bezugspunkt und der dem Bezugspunkt zuge-
wandten Geb&udeseite.*”

Am Gelenker Weg steht eine Trafostation. Diese bleibt in ihrem Bestand als ,Flache
fur Versorgungsanlage — Elektrizitat“ gesichert. Auf Grund des Malistabes ist kein
Leitungsrecht zwischen der Planstrafe und der Trafostation darstellbar. Dieses ist
im Rahmen der Projektplanung tber eine Dienstbarkeit nach dem Birgerliches Ge-
setzbuch (BGB) zu sichern.

2.3 Festsetzungen nach dem Landesrecht Schleswig-Holstein

Im Plangebiet sind keine klaren Baustrukturen erkennbar. Daher wird von der Auf-
nahme gestalterischer Festsetzungen abgesehen.

Die Dachform wird auf gleichschenklige, symmetrische D&cher mit einer Mindest-
neigung von 15 Grad eingeschrankt, da sie typisch fir die kleinteiligen Wohngebiete
in Grube sind. Pultdacher verandern ein Ortsbild hingegen wesentlich. Diese sind
stadtebaulich hier nicht gewollt.

Garagen sollten sich in das Ortsbild einfigen. Daher sind die von den Verkehrsfla-
chen sichtbaren Gebaudeseiten so zu gestalten, wie die baulichen Hauptanlagen.

2.4 Erschlielung

Durch Grube verlauft die BundesstralRe 501, die nach Neustadt i. H. bzw. Heiligen-
hafen fihrt. In Neustadt i. H. stof3t die B 501 auf die Autobahn 1 (Al). Weiterhin geht
von Grube nach Westen die Landesstral3e L 231 ab. Diese fuhrt nach Lensahn und
stof3t dort ebenfalls auf die A1 Somit verfligt Grube Uber kurze und sehr gut ausge-
baute Anbindungen an das uberregionale Verkehrsnetz. Per Bahn ist Grube er-
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reichbar Gber Hamburg mit dem Zielbahnhof Neustadt i. H. und auch Lensahn. Von
dort kann der Busverkehr genutzt werden.

Das Plangebiet selbst liegt im Osten von Grube. Es ist Uber die Gemeindestralie
Gelenker Weg erschlossen, die

. Uber die StralRe Konzerberg im Stden auf die B 501 bzw.
. im Norden auf die Kreisstral3e K 50 stof3t.

Somit ist das Plangebiet sehr gut an das regionale Verkehrsnetz und an den Orts-
kern von Grube angebunden.

Parallel der B 501 verlauft zudem ein Radweg nach Suden und Norden. Damit hat
das Plangebiet auch eine gute Anbindung an das ortliche und regionale Fuf3- und
Radewegenetz.

Die Planung sichert die Halfte der Stral3e Gelenker Weg als offentlichen Verkehrs-
flachen in ihrem Bestand.

Zwecks der Sicherung der ErschlieRung des neuen Baugebietes ist der Neubau ei-
ner Planstral3e vorgesehen in einer Breite von ca. 5,50 m. Diese Straf3enbreite auf
ca. 130 m Lange ist ausreichend, um insgesamt 14 Wohnhduser mit bis zu 24
Wohneinheiten zu erschlielen. Der Wendehammer von 20 m Durchmesser lasst
das Wenden groRRer Fahrzeuge, Feuerwehrfahrzeuge bzw. aller Ver- und Entsor-
gungsfahrzeugen zu.

Die ErschlieBung der beiden siidwestlich gelegenen Grundstiicke soll tber einen
3 m breiten Stichweg erfolgen, der als FulBweg bis zur Hauptstral3e erweitert werden
soll. Hierunter sollen zudem die Regenwasserleitungen verlegt werden.

Die gesamte PlanstraRe soll als private Verkehrsflache entstehen. Uber die gleich-
zeitige Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes z. G. der Anlieger, Ver-
und Entsorgungsunternehmen, der Feuerwehr und der Offentlichkeit, werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine ¢ffentlich-rechtliche Widmung gelegt.

Die g. Planstralen sollen mit folgendem rechtlichem Hintergrund als ,private” Ver-
kehrsflachen festgesetzt werden:

Nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB kdnnen festgesetzt werden:

die Verkehrsflachen sowie Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestim-
mung, wie (...); die Flachen kénnen auch als offentliche oder private
Flachen festgesetzt werden.”

Gemal der Kohlhammer-Kommentierung von Briiggelmann zum BauGB, Band
2, 8 9 Rd.-Nr. 211, 57. Lfg. Februar 2005 von Gierke, sind Privatstra3en Wege,
die nicht dem offentlichen Verkehr zu dienen bestimmt sind und auch nicht be-
stimmt werden sollen. Ein Bedurfnis kann danach gesehen werden u. a. bei der
ErschlieBung von Hinterliegergrundstiicken oder bei Wohnwegen zur Erschlie-
Rung von Reihenhausquartieren.

Mit dieser Festsetzungsmdglichkeit bekommen die Gemeinden eine Gestal-
tungsmaoglichkeit dafiir, Projekte privat umsetzen zu lassen, die eine stadtebau-
lich harmonische Entwicklung der Gemeinde vorantreibt.
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Dabei ist allerdings nicht in die Dispositionsfreiheit der Blrger einzugreifen.
Durch ein Baugebot (= Stralle) kommt es zu einer Handlungspflicht (= deren
Reinigung und Erhaltung). Liegen die daraus resultierenden Handlungspflichten
wertmanig uber den Wert des Eigentumsobjektes, ist die Dispositionsfreiheit ein-
geschrankt. Fur die Betroffenen ist es somit eine Frage der Kalkulierbarkeit (vgl.
Mohr Siebeck Verlag: Eigentum und Freiheit von Ulrich H6sch, Tlbingen, 2000,
§1, a), S.48).

Bei dem Plangebiet handelt es sich um die ErschlieBung von reinen Hinterlieger-
grundsttcken. Folglich erfolgt auch die Planung einer reinen Stichstral3e. Auf der
StralRe soll nur der reine Anliegerverkehr erfolgen. Die Nutzung durch den ubli-
chen offentlichen Verkehr (Durchfahrtsverkehr, Parkverkehr flr Fremdanlieger
etc.) ist hier nicht gewollt und auch nicht beabsichtigt.

Das Grundstuick gehort einem Eigentimer. Dieser hat daflir zu sorgen, dass die
StralRe bedarfsgerecht gebaut und erhalten wird. Diese Vorgehensweise ist be-
reits auch auf offentlichen StraRen Ublich; mit dem reinen Unterschied, dass kei-
ne StralRenibertragung an die Gemeinde erfolgt.

Durch einen technisch korrekten Stral3enbau und einer zweckgerecht Belastung
ist davon auszugehen, dass diese StralRe liber 30 Jahre hélt. Bei einer Sanierung
haben der Eigentiimer erneut die Kosten zu tragen. Dieses trifft aber auch fir 6f-
fentliche Straf3en zu. Somit ist keine Handlungspflichten erkennbar, die wertma-
Big — und im Vergleich zu Anliegern von 6ffentlichen Stral3en - Gber den Wert des
Eigentumsobjektes liegt.

In 8 123 Abs. 1 BauGB heildt es:

,Die ErschlieBung ist Aufgabe der Gemeinde, soweit sie nicht nach an-
deren gesetzlichen Vorschriften oder offentlich-rechtlichen Verpflichtun-
gen einem anderen obliegt.“

Durch eine Widmung der Privatstrae mit einer Baulast bzw. eines Geh-, Fahr-
und Wegerechts wird diesem Erfordernis rechtlich entsprochen.

Entschadigungsanspriiche kénnen nach § 40 BauGB genauso Verkehrsflachen
auslosen, die als ,offentlich” festsetzt sind.

Die Planung bereitet den Bau von max. 24 neuen Wohnungen vor. Folgender Quell-
verkehr ist somit pro Stunde zur Hauptverkehrszeit (zwischen 7.00 — 8.00 Uhr) zu
erwarten:

MGS (Pkw/h) = 0,35 x 24
MGS (Pkw/h) = 3,5 Pkw/h

Diese 8,4 Pkw mehr kénnen sich Uber die Strale Gelenker Weg in zwei Richtungen
verteilen. Alle StralRen und Kreuzungen sind so ausgebaut, dass sie den zusatzlich
prognostizierten Zielverkehr aufnehmen kénnen.
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2.4.1  Stellplatze

Die Grundstiicke sind ausreichend bemessen, um den erforderlichen ruhenden Ver-
kehr unterzubringen. Somit kdnnen die Stellplatze im Plangebiet erbracht werden.

2.4.2  Parkplatze

Im WA-Gebiet kbnnen max. 24 Wohneinheiten entstehen. Fir diese sind gemal der
EAE-85/95, Punkt 5.2.1.2 ca. (: 6 =) 4 bis (: 3 =) 8 Parkplatze nachzuweisen. Auf
Grund der zentralen Lage erscheinen 4 Parkplatze als ausreichend. In der Umge-
bung von 300 m befinden sich ausreichend viele, breit dimensionierte Strafl3en, die
diesen Parkverkehr aufnehmen kénnen.

2.5 Grunplanung
2.5.1 Begrundung der grunordnerischen Festsetzungen

Die beiden Baume am Gelenker Weg bleiben in ihrem Bestand gesichert, denn sie
dienen als straRenbegleitende Begriinung des zentralen Stral3enzuges.

Im mittleren Teil des Plangebietes stehen einige gréRere Baume. Diese missen ge-
fallt werden, um eine verkehrssichere ErschlieBung herstellen zu kénnen.

In Anlehnung an die vorhandene gewachsene Gebietsstruktur sind die Einfriedigun-
gen aus Laubgeholze herzustellen, auf deren Innenseite auch ein Zaun gesetzt
werden darf, um eine geschlossene Einzaunung der Grundstiicke zu erzielen. Zu-
lassig sind auch bepflanzte Steinwélle oder ein Verzicht auf eine Einzaunung.

Da es sich bei der Planung um eine ,bewusste Erganzung und Nachverdichtung
des Innenbereichs handelt, wird von der Aufnahme weiterer griinordnerischer Fest-
setzungen abgesehen.

2.5.2  Eingriff und Ausgleich
a) Ermittlung

Bewertungsgrundlage: Nach dem Gemeinsamen Runderlass vom 3. Juli 1998
,Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” sind neue
Eingriffe ausgleichspflichtig. Durch die Planung werden Neueingriffe vorbereitet, die
nach § 34 BauGB so nicht zulassig sind. Somit fihrt diese Planaufstellung zu fol-
genden neuen Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft:

Nach oben g. Runderlass werden die Schutzgiter Arten- und Lebensgemeinschaf-
ten, Boden, Wasser (Oberflachengewdasser, Grundwasser), Klima / Luft sowie das
Landschaftsbild bewertet.

Eine zu berlcksichtigende Beeintrachtigung von Boden, Natur und Landschaft liegt
vor, wenn durch ein Vorhaben ein oder mehrere Schutzgiter erheblich oder nach-
haltig beeintrachtigt werden kénnen.

Arten und Lebensgemeinschaften: Die Planung ermdglicht folgende Versiegelung
wie folgt:
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Lfd.- Gebiet Mégliche Bebauung (m?) — Bestand (m2) = Neueingriff

Nr. (m?)
1. WA-0,22 = 810
(= 3.700 m3) Unselbsténdige Gebaudeteile: = 160
Nebenanlagen nach § 19 (4) BauNVO: = 480
2. WA-0,20 = 1.310
(= 6.570 m?) Unselbsténdige Gebaudeteile: = 260
Nebenanlagen nach § 19 (4) BauNVO: = 790
3. Verkehr = 1.110
Ca. 4.920

Durch die Planung kommt es zu einem theoretischen Verlust dieser Flachen als
Nahrungs- und Aufenthaltsraum fir Tiere (z. B. Kleinsauger, Vogel, Wild) und im ge-
ringen Mal3e der Lebensrdume fur Pflanzen und Tiere.

Das Plangebiet dient als Friedhofs-, Garten- bzw. Spielplatzflache. Hier erfolgen in-
tensive Bewirtschaftungen und Nutzungen. Die bestehenden Einzaunungen beider
Flachen verhindern, dass diese Bereiche durch frei lebende Tiere genutzt werden
konnten. Daher sind auch keine Hinweise auf geschitzte Tierarten oder Vorkom-
men der in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrte Tierarten oder der eu-
ropaische Vogelarten im Plangebiet bekannt. Daher hat sich in diesem Bereich kei-
ne geschiitzte Fauna und Flora angesiedelt.

Boden: Infolge der Planung kann es auf 4.920 m? zu Bodenveranderungen durch
Verdichtungen, Auskofferungen und Flachenversiegelungen (Hauser, Zufahrten)
kommen. Dadurch erfolgen Eingriffe in den nattrlich gewachsenen Boden. Er kann
dann seine Funktionen im Naturhaushalt nicht mehr erfullen. Er fallt sowohl als
Pflanzenstandort als auch als Lebensraum fir Tiere aus. Seine Filter- und Speicher-
funktionen fir den Wasserhaushalt kann er unter versiegelten Flachen ebenfalls
nicht mehr wahrnehmen. Auch die Grundwassererneuerungsrate wird ebenfalls ne-
gativ beeinflusst. Auf Grund der geringen Gr63e der g. Flache bzw. deren Verteilung
im gesamten Gebiet sind wesentliche Auswirkungen nicht erkennbar.

Wasser: Die zusatzliche Flachenversiegelung von maximal 4.920 m2 in dem Bauge-
biet flhrt zu einer Unterbrechung des naturlichen Wasserkreislaufes, indem die Ver-
sickerung und damit die Grundwasserneubildungsrate verringert werden. Auf Grund
der geringen GroRRe der g. Flache bzw. deren Verteilung im gesamten Gebiet sind
wesentliche Auswirkungen nicht erkennbar.

Klima/Luft: Das Schutzgut Klima/Luft wird dadurch beeintrachtigt, dass es durch die
Bebauung und Versiegelung von derzeit als Friedhofs-, Garten- bzw. Spielplatzfla-
che genutztem Boden zu einer Verringerung der Verdunstungsflichen und einer
vermehrten Abstrahlung an bebauten und versiegelten Flachen kommen wird. Dies
bewirkt im Hinblick auf die kleinklimatischen Verhéltnisse in dem Gebiet eine verrin-
gerte Luftfeuchtigkeit und eine Erh6hung der Lufttemperatur. Erhebliche Beeintrach-
tigungen des Klimas und der Luft sind durch den kleinteiligen Eingriff nicht zu erwar-
ten.

Landschaftsbild: Das Plangebiet liegt im Ort. Durch die umgrenzende Bebauung
und Nutzung ist dieses von keiner Seite einsehbar.

. N
STADT

Seite 16 von 23

Plan: Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 9 der Gemeinde Grube
Stand: 13.07.2016



b) Ausgleichsbedarfsermittlung

Arten- und Lebensgemeinschaften - Sonstige Lebensraume

Die sonstigen Lebensraumverluste durch den Wegfall einer Friedhofs-, Garten- bzw.
Spielplatzflachen, zum Beispiel als Aufenthalts- und Nahrungsraum fir die Tierwelt,
kénnen kaum erfasst werden.

Boden: Als optimaler Ausgleich fur eine Bodenversiegelung sind eine entsprechen-
de Bodenentsiegelung und die damit verbundene Wiederherstellung der nattrlichen
Bodenfunktion anzusehen. Fur derartige Mal3nahmen bestehen im Bearbeitungs-
raum keine Mdglichkeiten. Im Anderungsbereich kénnen ca. 4.920 m2 erstmalig be-
baut werden. Fir das Schutzgut Boden ergibt sich, bei einem Ausgleichsfaktor von
0,5, ein Ausgleichserfordernis von ca. 2.460 m2,

Landschaftsbild: Es erfolgen keine ausgleichspflichtigen Eingriffe in das Land-
schaftsbild.

Zusammenfassung: Die Errichtung von neuen baulichen Anlagen sowie die Ver-
anderung der Bodenstrukturen stellen Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft ge-
man § 8 BNatSchG dar.

Wie der vorgehenden Begrindung zu entnehmen ist, werden Belange nach dem
BNatSchG nicht berlihrt. Insgesamt gelten somit die Eingriffe als vertretbar.

Nach § 13a BauGB sind Bebauungsplane der Innenentwicklung nicht ausgleichs-
pflichtig. Somit besteht kein Ausgleichsbedarf.

2.6 Kinderfreundlichkeit in der Bauleitplanung

Das Plangebiet soll als Wohnstandort fir Familien mit Kindern entwickelt werden.
Die Grundstiicke in den WA-Gebieten sind gro3 genug, um Spielmdglichkeiten fur
Kinder zu schaffen.

Das Baugebiet ist ful3laufig gut erschlossen. So kénnen zentrale Straen auf siche-
rem Wege erreicht werden.

Ein neuer Spielplatz wird kurzfristig in zentraler Lage geschaffen.

3 EMISSIONEN UND IMMISSIONEN

3.1 Emissionen

In diesem Punkt werden die Emissionen untersucht, die aufgrund dieser Planung
zuséatzlich verursacht werden und als Storfaktoren in die Umwelt ausgetragen wer-
den kdnnen, wie giftige, gesundheitsschadliche oder umweltgefdhrdende chemische
Stoffe, Schallemission (Larm), Lichtemission, Strahlung oder Erschutterungen:

Das Plangebiet grenzt an allgemeine Wohngebiete. Geplant ist ein allgemeines
Wohngebiet. Nach der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) sind Baugebiete ne-
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beneinander =zuldssig, deren zuldssigen Orientierungswerte sich um 5 dB
(A) unterscheiden. Dieses ist in diesem Fall gesichert.

Im Plangebiet entstehen maximal 24 neue Wohnungen. Wie Punkt 2.4 zu entneh-
men ist, sind durch diese zur Hauptverkehrszeit nur ca. 3,5 Pkw/h mehr zu erwar-
ten, die sich Uber beide Richtungen des Gelenker Weges verteilen. Somit erzeugt
die Planung keine zusatzlichen, wesentlichen Beeintrachtigungen durch Verkehr.

Zudem lasst die Planung keine Nutzungen zu, die nicht bereits in der Umgebung zu-
lassig sind.

3.2 Immissionen

In diesem Punkt werden die Immissionen untersucht, die als Storfaktoren aus der
Umwelt auf das Plangebiet wirken kénnen, wie giftige, gesundheitsschadliche oder
umweltgefahrdende chemische Stoffe, Schallimmission (Larm), Lichtimmission,
Strahlung oder Erschutterungen:

a) Bundesstralle B 501

Der Landesbetrieb StralBenbau und Verkehr Schleswig-Holstein, Niederlassung
Lubeck, teilte am 14.01.2013 mit, dass im Jahr 2010 an der B 501/Gruberweg ca.
3.203 Kfz/24h gezahlt worden sind. Da in den letzten 15 Jahren die Verkehrsmen-
gen stetig gestiegen sind, wird ein Wachstumsfaktor von 1,2 angenommen, der ein
einprozentiges Verkehrswachstum pro Jahr bertcksichtigt. Somit wird eine mittlere
Verkehrsmenge von 3.844 Kfz/24 h angenommen.

Die Fahrbahnmitte der B 501 liegt 65 m entfernt von der nachstgelegenen Baugren-
ze.

Die Verkehrsmenge M betragt: tags 3.844 Kfz/24 h x 0,06 =231 Kfz/h
nachts 3.844 Kfz/24 h x 0,011 = 43 Kfz/h

tags nachts
Verkehrsstarke 231 Kfz/h 43 Kfz/h
Lkw-Anteil 20 % 20 %
Mittlungspegel 65,15 dB 57,85 dB
Steigung Om Om
Oberflache -0,5dB -0,5dB
Geschwindigkeit 50 km/h 50 km/h
Ampel/Kreuzung 0,00 dB 0,00 dB
Emissionspegel 61,24 dB 53,93 dB
Abstand 68 m 68 m
Hohe om om
Orientierungswerte fur WA-Gebiete 55,00 dB 45,00 dB
Beurteilungspegel >55,5dB > 48,2 dB

Die zulassigen Orientierungswerte fir das Allgemeine Wohngebiet werden somit
Tags um 0,5 dB (A) und nachts um 3,2 dB (A) Uberschritten. Somit empfiehlt sich
ein Schutz, um die nachtliche Ruhe zu sichern.

Aufgrund der vorhandenen, natiirlich gewachsenen stadtebaulichen Situation ist der
Bau von aktiven SchallschutzmalRhahmen vor Ort stadtebaulich nicht vertretbar.
Stattdessen erfolgt die Festsetzung von passiven SchallschutzmaRhahmen, die an
den Wohn- und Arbeitsgebauden bei Neu-, Um- und Ausbauten einzuhalten sind
wie folgt:
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Larmpegelbereich 111 (60 - 55 dB Tags) 68 m— 125 m*

(*Abstand zwischen Immissionsort und Mittelpunkt der Schallquelle)

Die somit zu verwendenden Baumaterialien nach der DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau® missen sicherstellen, dass das resultierende Schalldamm-Mall R'w, res
von 40/35 dB (je nach Larmpegelbereich) in den Wohnungen (mit Ausnahme von
Kichen, Bader) bei geschlossenen Fenstern oder bei Verwendung schallgedampf-
ter Luftungssystemen eingehalten werden. Dies ist in der Projektplanung bei Neu-
und Umbauten nachzuweisen. Somit sichern die Festsetzungen ein gesundes Woh-
nen und Arbeiten in den Raumen.

b) LandesstralRe L 231

Der Landesbetrieb StralBenbau und Verkehr Schleswig-Holstein, Niederlassung
Lubeck, teilte am 14.01.2013 mit, dass die letzte Z&hlung im Jahr 2005 an der L 231
erfolgte und dort ca. 1.935 Kfz/24 h gezahlt worden sind. Gemal den beiliegenden
Zahlungen aus den vorangegangenen Jahren ist ersichtlich, dass hier die Ver-
kehrsmengen stetig gesunken sind. So lag die Verkehrsmenge z. B. im Jahr 1995
noch bei 2.429 Kfz/24 h. Es ist daher davon auszugehen, dass Wachstumserwar-
tungen auch zuklnftig nicht mehr bestehen. Daher wird der heute erreichte Wert als
stagnierender Wert angenommen.

Die Verkehrsmenge M betragt: tags 1.935Kfz/24 hx 0,06 =116 Kfz/h
nachts 1.935 Kfz/24 h x 0,008 = 16 Kfz/h

tags nachts
Verkehrsstarke 116 Kfz/h 16 Kfz/h
Lkw-Anteil 20 % 10 %
Mittlungspegel 62,16 dB 51,94 dB
Steigung Om Om
Oberflache -0,5dB -0,5dB
Geschwindigkeit 50 km/h 50 km/h
Ampel/Kreuzung 0,00 dB 0,00 dB
Emissionspegel 58,25 dB 47,25 dB
Abstand 360 m 360 m
Hohe Om Om
Orientierungswerte fur WA-Gebiete 55,00 dB 45,00 dB
Beurteilungspegel <41,1dB <30,1dB

Die zulassigen Orientierungswerte werden nicht tberschritten. Schallschutzmalf3-
nahmen sind somit nicht erforderlich.

4 VER- UND ENTSORGUNG

4.1 Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch die Schleswig-Holstein Netz AG
vorgenommen.

. N
STADT

Seite 19 von 23

Plan: Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 9 der Gemeinde Grube
Stand: 13.07.2016



4.2 Wasserver- und —entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt Uber den Zweckverband
Karkbrook aus dem vorhandenen Trinkwassernetz.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt ebenfalls durch den Zweckverband Kark-
brook. Gefallemafig kann das Plangebiet an die vorhandenen Abwasserleitungen
im Gelenker Weg angeschlossen werden.

Die Entsorgung des Niederschlagswassers erfolgt ebenfalls durch den Zweckver-
band Karkbrook. Im Zuge der Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange im laufen-
den Verfahren des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Grube hat dieser als zu-
standiger Abwasserentsorger wegen des anfallenden zusatzlichen Niederschlags-
wassers Bedenken mit Schreiben vom 06.07.2012 angemeldet.

Seither haben verschiedene Gesprache stattgefunden, um das Problem einer ge-
ordneten Beseitigung des anfallenden Oberflachenwassers zu lésen, zuletzt am
25.11.2015. In diesem Gesprach war als Lésung angedacht worden, in der Stral3e
des Baugebietes einen Kanalstauraum zu schaffen, in den auch das Nieder-
schlagswasser aus dem Niederschlagswasserkanal des oberen Teils der Stral3e
.Gelenker Weg" eingeleitet und gedrosselt abgeleitet wird. Zudem muss dem Ka-
nalstauraum ein Sandfang vor- und ein Drosselbauwerk nachgeschaltet werden.

Die bisherigen Uberlegungen gingen davon aus, dass im Regenwassereinzugsge-
biet oberhalb des Neubaugebietes ein Bemessungsabfluss von 230 I/s anfallt und
im Neubaugebiet zusatzlich It. Ingenieurbiro 44,48 I/s. Um unter allen Umstanden
eine zusatzliche Belastung des Regenwasserkanales im Gelenker Weg unterhalb
des Neubaugebietes zu vermeiden, soll der Kanalstauraum und die nachgeschaltete
Drossel so ausgelegt werden, dass der Abfluss aus dem Neubaugebiet in den Ge-
lenker Weg auf insgesamt 135 1/s gedrosselt wird.

Losgel6st von der Frage, ob ein zuklnftiger ErschlieRer oder der Zweckverband
Karkbrook selbst den Regenwasserkanal bauen wird, wird von Seiten des Zweck-
verbandes Karkbrook der Gemeinde Grube mit Stand vom 16.03.2016 (Az.: 1l/1—
GR) bestatigt, dass in Bezug auf die Regenwasserentsorgung des Neubaugebietes
von Seiten des Zweckverbandes Karkbrook bestatigt wird, dass Bedenken zur Er-
schlieBung des Baugebietes nicht mehr aufrecht erhalten werden und die neu ge-
planten Baugrundstiicke als erschlossen ansehen werden, wenn gewabhrleistet ist,
dass ein zukunftiger ErschlieRer die Mehrkosten Gbernimmt, die durch den Bau der
vorher beschriebenen technischen Anlagen (Kanalstauraum, Sandfang, Drossel)
entstehen werden.

Die dazu erforderlichen Rechte werden vertraglich gesichert. In dieser Form kann
das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser Uber die bestehende Trenn-
kanalisation schadlos abgeleitet werden.

Im Ubrigen wird auf die Bekanntmachung der Minister fir Umwelt, Natur und Fors-
ten des Landes Schleswig-Holstein ,Technische Bestimmungen zum Bau und Be-
trieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation“ (siehe Amts-
blatt fir S-H Nr. 50 S 829 ff) hingewiesen.
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4.3 Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Gemeinde Grube wird durch die "Freiwillige Feuerwehr Gru-
be" gewahrleistet.

Gemal dem Erlass des Innenministers vom 30.08.2010 (IV-334 — 166.701.400) zur
Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist bei den angestrebten Nutzungen ein
Loschwasserbedarf bei Gebauden bis zu einer Geschossflachenzahl von 0,7 von
48 m3/h innerhalb von 2 h abzusichern.

Das vorhandene Trinkwasserversorgungsnetz sichert den Wasserbedarf. Im Rah-
men der Projektplanung ist jedoch zu prifen, ob am geplanten Wendehammer noch
ein Loéschwasserhydrant erforderlich wird.

Die erforderlichen Nachweise werden im Rahmen der Projektplanung erbracht.

4.4 Mullentsorgung
Die Mullentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

4.5 Gasversorgung
Die Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

5 HINWEISE

5.1 Bodenschutz

Vorsorge gegen schédliche Bodenverédnderungen: Gemal § 7 Bundesboden-
schutzgesetz sind schadliche Bodenveranderungen zu vermeiden oder zu minimie-
ren. Insbesondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das
notwendige Maf} zu beschranken. Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrich-
tung (BaustralRen, Lageplatze u. &.) ist mdglichst gering zu halten. Bei der Anlage
von Baustral3en sollte die Moglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden. Nach
Abschluss der Baumalinahmen ist die Wiederherstellung des urspringlichen Zu-
standes der Flachen fur die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksam-
keit fachgerecht durchzufiihren (z. B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das
Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
des abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vor-
gaben (insbesondere § 6 BBodSchG i. V. mit 8§ 12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN
19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckmafiig und fachgerecht, beim Ab-
und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden
und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer weiteren
Nutzung zuzufiihren bzw. naturnahe Standortverhaltnisse zu erhalten oder wieder
herzustellen. Die Bodenart des Auffillmaterials (z. B. bei der Gelandemodellierung)
sollte méglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen. Grund-
lage fur die Verflllung oder Auffillung mit Bdden ist die Mitteilung der Landerar-
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beitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung
von mineralischen Reststoffen/Abfallen-Technische Regeln®.

5.2 Altlasten

Meldung schédlicher Bodenverédnderungen: Gemal § 2 des Landesbodenschutz-
und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer
schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverzuglich der unteren Bodenschutz-
behorde mitzuteilen. Anhaltspunkte sind zum bisherigen Zeitpunkt nicht bekannt.

5.3 Archdaologie

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehoérde unverziglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehoérde zu sichern. Verantwortlich hier sind
gem. 8 16 DSchG (in der Neufassung vom 30.12.2014) der Grundstiickseigentiimer
und der Leiter der Arbeiten.

Daruber hinaus wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder
findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tber die Gemeinde der oberen Denk-
malschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentiimerin
oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder
des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Lei-
ter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mittei-
lung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Die nach Satz 2 Ver-
pflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverandertem Zustand
zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wo-
chen seit der Mitteilung.

Archéaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffen-
heit.

6 BODENORDNENDE UND SONSTIGE MABRNAHMEN

Bodenordnende und sonstige MalRnahmen, fir die der Bebauungsplan die Grundla-
ge bildet:

= Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts nach § 24 BauGB erfolgt fiir die
Verkehrsflache.

= Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts als Satzung ist nicht beabsich-
tigt (88 25 und 26 BauGB).

Umlequng, Grenzregelung, Enteignung

* Die Umlegung, Grenzregelung oder Enteignung von Grundstiicken nach 8§ 45,
80 ff oder 85 BauGB sind nicht vorgesehen.
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7 STADTEBAULICHE DATEN

7.1 Flachenbilanz
Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:
Gebiet GesamtgroRRe
Allgemeines Wohngebiet 10.270 m?
Verkehrsflache 1.460 m2
Gesamt 11.730 m2 (1,2 ha)

7.2 Bauliche Nutzung

Durch die Planung erhoht sich die Anzahl der Wohnungen in der Gemeinde Grube
um max. 28 Wohneinheiten.

8 KOSTEN FUR DIE GEMEINDE
Es entstehen der Gemeinde Planungskosten.

9 VERFAHRENSVERMERK

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Grube hat den Bebauungsplan der Innen-
entwicklung Nr. 9, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
am 13. Juli 2016 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
gebilligt.

Siegel
Grube, 31.10.2016 (gez. Volkert Stoldt)
Blrgermeister

Der Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 9 trat am 03.11.2016 in Kraft.
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