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Satzung der Gemeinde Kellenhusen
uber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10

Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB

fiir das Gebiet zwischen dem Birkenweg im Norden sowie rlickwértig der vorhandenen Bebauung am
Deichweg und Hamburger Stral’e im Osten, Siiden und Westen.
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1. Anderung des B-Plans Nr. 10 der Gemeinde Kellenhusen Begriindung

I TEIL: BEGRUNDUNG
1. Lage des Plangebietes und Geltungsbereich

1.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10 befindet sich siidiich des Birkenwegs. Das
Plangebiet wird rAumlich begrenzt durch den Birkenweg im Norden und der Bebauung am Deichweg und an
der Hamburger Strale.

Mit der Anderung des Bebauungsplans der Innenentwicklung werden auf einer Flache von ca. 0,44 ha eine
im Ursprungsbebauungsplan festgesetzt private Griinflache mit einem Allgemeinen Wahngebiet Uberplant
und die dortigen Gemeinschaftsstellplatze neu angeordnet.

1.2 Aufstellungsbeschluss

Am 24.10.2012 hat die Gemeinde Kellenhusen den Aufstellungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 10 als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a gefasst. Der Bebauungsplan wird im be-
schleunigten Verfahren aufgestelit.

1.3 Zielsetzung

Die Gemeinde Kellenhusen méchte mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10 auf einer in der Ortsla-
ge befindlichen Griinfliche Baurecht schaffen. Dadurch soll auf einer im Innenbereich sowie relativ zentral
liegenden Flache die bauliche Nachverdichtung gefordert und eine Inanspruchnahme des Auflenbereichs
vermieden werden. Um die Bebaubarkeit der Flache zu optimieren, ist ebenfalls eine geanderte Anordnung
der Gemeinschaftsstellplatze erforderlich. Im Zuge der Optimierung soll zugleich das Angebot an Stellplatzen
erhoht werde. Insbesondere in den Sommermonaten haben sich die zehn ausgewiesenen Stellplatze als
unzureichend herausgestellt.

Fiir die Neuordnung der Stellplatze werden Flachen des Allgemeinen Wohngebiets am Birkenweg (Flurstiick
300/62) in Anspruch genommen. Die Festsetzungen bleiben fiir diese Bereich ferner unveréndert zum Ur-
sprungsbebauungsplan.

Auf der Griinflache wird kiinftig ein Allgemeines Wohngebiet (WA 3) ausgewiesen. Wie bereits in den an-
grenzenden Wohngebieten werden Betriebe des Beherbergungsgewerbes als aligemein zulassige Art der
Nutzung in den Bebauungsplan aufgenommen. Insbesondere in diesem vom Tourismus gepragten Bereich
der Ortslage konnen sich Beherbergungsbetriebe problemlos in die vorhandene Struktur einfigen.

Vermieden werden soll dagegen die Entstehung einer ,Rollladensiediung”. Dazu wird mithilfe des § 22
BauGB die Teilung von Wohnungseigentums und die damit verbundene Schaffung von Zweitwohnungen
dem kommunalen Genehmigungsvorbehalt unterstellt. Diese Regelung ist ebenfalls aus dem Ursprungsplan
abgeleitet. Unterstiitzt wird diese Festsetzung mit der Begrenzung der Anzahl der maximalen Wohnungen
auf zwei je Wohngebaude im Bereich WA 3. Kleinere Appartements sowie eine verdichtete Wohnnutzung in
2. Reihe werden mithilfe dieser Festsetzungen verhindert.

Entstehen konnen kiinftig auf der dberplanten Griinflache Gebaude in offener Bauweise mit maximal einem
Vollgeschoss und zwei Wohneinheiten je Wohngebaude. Die kiinftige Bebauung in der zweiten Reihe soll
sich der strallenssitigen, zweigeschossigen Bebauung unterordnen, welche somit weiterhin den stadtischen

Raum pragt.
1
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Zusammenfassend sind folgende Ziele und Zwecke zu nennen:

Ermdglichung der baulichen Nachverdichtung im Innenbereich

Anpassung des Zulassigkeitskatalogs an die WA-Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans
Verhinderung von Zweitwohnungen

Anpassung der Bebauung und Ausnutzung der Gebaude an die Lage in 2. Reihe

Neucrdnung und Erweiterung der Flachen fiir Gemeinschattsstellplatze

il e

2. Stadtebauliche Bestandsaufnahme

2.1 Tatséachliche Situation

Derzeit befindet sich auf der Gberplanten Flache mit der Bezeichnung WA 3 eine fast vollstandig ungenutzte
Griinflache. Gehdlze sind nicht vorhanden. Ein Teil der Flache im Bereich der Zufahrt am Birkenweg wird als
private Stellplatzflache fiir Pkw genutzt. Geméafle Festsetzungen des Ursprungsbhebauungsplans dirfen hier
maximal zehn Pkw saisonal abgestelit werden. Die Nutzung ist einem aulerhalb des Plangebiets liegenden
Beherbergungsbetriebes (Flurstiick 62/9) zugeordnet. Der Betrieb bendtigt die Stellplatze in den Sommer-
monaten, wenn die Auslastung der Bettenkapazitéten entsprechend hoch ist. Da die im Bereich der Zufahrt
zugewiesene Flache fiir Stellplatze in dieser Zeit nicht ausreicht, wird zusétzlich ein Teil der Griinflache ge-
nutzt.

Weiterhin befindet sich im norddstlichen Bereich ein Nebengebaude. Dieses wird im Zuge der Projektpla-
nung zurickgebaut.

Die Teilbereiche WA 2 und WA 3 sind bereits bebaut. Eine bauliche Entwicklung auf den Flachen ist noch

moglich, u. a. wird die Gberbaubare Grundstlcksflache nicht vollstandig ausgenutzt, und soll unverandert
erhalten bleiben. Derzeit sind keine baulichen Eingriffen in den Bestand vorgesehen.

2.2 Rechtliche Situation
Der Ursprungshebauungsplan Nr. 10 sefzt fiir das iiberplante Gebiet eine private Grinflache und ein Alige-
meines Wohngebiet fest. Im Bereich der Zufahrt am Birkenweg wird eine Flache fiir Nebenanlagen mit der

Zweckbestimmung Stellplatze ausgewiesen. Im Osten und Siden wurde ein Uberschwemmungsgebiet
nachrichtlich iibernommen.

3. Ubergeordnete Planungsvorgaben

3.1 Landesentwicklungsplan
Der Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Schleswig-Holstein weist Kellenhusen im zentralortlichen

System keine értliche Funktion zu — Kellenhusen ist dem landlichen Zentralort Grube zugeordnet und Teil
des Schwerpunktraums ,Tourismus und Erholung®.

3.2 Regionalplan il

Der Regionalplan il erstreckt sich auf die Hansestadt Liibeck sowie den Kreis Ostholstein und gilt somit fiir
die Gemeinde Kellenhusen. Der Plan ist auf den Zeitraum bis zum Jahre 2015 ausgerichtet.
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Kellenhusen befindet sich im Regionalplan Il ebenfalls in einem ,Ordnungsraum fiir Tourismus und Erho-
lung".

33 Rechtliche Vorgaben

Der rechtskréftige Flachennutzungsplan der Gemeinde Kellenhusen stellt flir den berplanten Bereich eine
Wohnbauflache dar. Die geplante Anderung ist somit aus den gemeindlichen Planungszielen des Flichen-
nutzungsplans entwickelt.

34 Planverfahren

Mit dem Anderungsverfahren wird die Nachverdichtung auf einer im Innenbereich liegenden und vollstandig
von Bebauung umschlossenen Flache vorbereitet. Daneben ist die Neuordnung und Vergroerung der Fla-
che fiir Gemeinschaftsstellplatze geplant. Aus diesem Grund wird die Anderung in einem beschleunigten
Verfahren flir Bebauungspléane der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB durchgefiihrt. Von der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit, Trager &ffentlicher Belange und Behérden gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1
BauGB wurde gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

4.  Planungsziele

4.1 Grundziige der Planung

Mit der 1. Anderung wird auf einer im Ursprungsplan als private Griinflache festgesetzten Flache eine einge-
schossige Bebauung in offener Bauweise vorbereitet und eine Nachverdichtung im Innenbereich erméglicht.
Die kiinftige Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet sowie die Festsetzungen der Anderung orientieren
sich an der Umgebung und dem Ursprungsplanung. Die Planung nimmt dabei Ricksicht auf die Lage in der
2. Reihe. Dazu werden relativ groRzlgige Grundstiicke mit mindestens 450 m? festgesetzt und die Zahl der
zulassigen Weohnungen je Wohngebaude auf maximal zwei begrenzt. Dadurch koénnen maximal finf Bau-
grundstiicke mit maximal zehn Wohneinheiten entstehen.

Weiterhin Bestandteil des Bebauungsplans bleiben die Gemeinschaftsstellplatze im Bereich der Zufahrt am
Birkenweg. Diese werden neu angeordnet und erweitert. Insgesamt konnen kiinftig bis zu 24 Stellplatze an
der Zufahrt zum Bereich WA 3 bereitgestellt werden. Der beglinstigte Beherbergungsbetrieb bendtigt diese
Anzahl fiir seine Gaste in den Sommermonaten. Angeordnet wird die Halfte an der Grundstiicksgrenze zum
Birkenweg Nr. 11 a und b (Flurstick 302/62) und die verbleibenden Stellplatze innerhalh des Flurstiicks
300/62. Zwischen den Stellplatzen und der angrenzenden Behauung sind heimische Laubholzhecken als
Abschirmung zu pflanzen. Um eine optische Trennung zwischen &ffentlicher Verkehrsflache und privaten
Stellplatzen zu erreichen, ist ein ca. 3 m breiter Streifen zwischen ersten Stellplatz und Stralkenraum zu be-
griinen.

Uber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht mittig der Gemeinschaftsstellplatze wird die Zugénglichkeit zu den
Grundstlicken sowie der Stellptatzanlage gesichert. Aufgrund der vorgesehenen Lage kann eine optimale
Ausnutzung der Grundstiicke erfolgen.
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4.2 Gliederung des Plangebietes
Das Plangebiet gliedert sich in folgende Bereiche:

- Wohnbauflachen
- Gemeinschaftssteliplatze
- Griinflachen

B.  Stidtebauliche Konzeption
5.1 Allgemeines Wohngebiet

511 Art der baulichen Nutzung

Fir die Uberplante Griinflache wird kiinftig als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Der Zulassigkeitskata-
log gem. § 4 BauNVQ wird entsprechend der touristischen Struktur des Umfelds und den Festsetzungen fir
die Allgemeinen Wohngebiete im Ursprungsplan modifiziert. Allgemein zulassig sind ebenfalls Betriebe des
Beherbergungsgewerbes gem. §4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO. Nicht Bestandteil des Bebauungsplans und somit
auch ausnahmsweise nicht zulassig sind sonstige nicht storende Gewerbebefriebe, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen gem. §4 Abs. 3 Nr. 2, 3 und 4 BauNVO. Eine unndtige Stérung der touristischen Nutzungen
durch diese Betriebe soll ausgeschlossen werden.

Alle Festsetzungen, bis auf das Mal} der baulichen Nutzung, innerhalb der Teilbereiche WA 1 und WA 2
bleiben zum Ursprungsplan unverandert. Nachfolgend wird daher nur noch auf die Festsetzungen fiir den
Teilbereich WA 3 eingegangen.

51.2  Mal der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird im Teilbereich WA 3 durch eine Grundflachenzahl {GRZ) von 0,25
begrenzt. Dabei orientiert sich die GRZ an der umliegenden Bebauung. Entlang der Hamburger Strafle und
im westlichen Bereich des Birkenwegs ist eine GRZ von 0,25 zulassig. Im &stlichen Bereich des Birkenwegs
ist eine GRZ von 0,20 und an der Deichstrae von 0,15 im Ursprungsplan festgesetzt, Bedingt ist dieses
durch die dortigen relativ groflen Grundstiicke. Um eine entsprechende Nachverdichtung zu erreichen und
aufgrund der geplanten Unterteilung in vier Baugrundstlicke ist eine GRZ von 0,25 im Plangebiet vertretbar.
Die Versiegelung der notwendigen Zufahrt zu den rlickwéartigen Grundstlicken im WA 3 (Geh-, Fahr-, und
Leitungsrechte) sind nicht an die zuldssige GRZ anzurechnen, da die Bebaubarkeit der Grundstiicke bei
Anrechnung stark eingeschrankt ware.

Im Ursprungsplan sind firr die Bereiche WA 1 und WA 2 eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,5 festge-
setzt. Bei der maximal zulassigen Anzahl von einem Vollgeschoss im Teilbereich WA 2 steht die GFZ im
Widerspruch mit der zuldssigen GRZ von 0,2. Die GFZ kann hdchstens identisch mit der GRZ sein. Im Be-
reich WA 1 sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig. Dieses bedeute, dass eine GFZ von 0,4 nicht Uber-
schritten werden kann. Eine Festsetzung, dass Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen
ganz oder teilweise gem. § 20 Abs. 3 BauNVO mitzurechnen sind, findet sich im Ursprungsplan nicht. Zum
Zeitpunkt der Bekanntmachung war die aktuelle BauNVO (1990) bereits anzuwenden. Aus diesem Grund
wird auf die Festsetzung einer GFZ innerhalb der 1. Anderung verzichtet. Bereits durch die maximal zulassi-
ge Anzahi der Vollgeschosse ist das Malt der baulichen Nutzung ausreichend bestimmt und die GFZ auf 0,2
(WA 2} und 0,4 (WA 4) begrenzt.
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Neu aufgenommen wird eine Beschrankung der zuldssigen Hohe der baulichen Anlagen. Im Ursprungsplan
findet keine Reglementierung statt und es konnte durch die Ausbildung von relativ hohen Geschossen die
ortstypische Gebaudehdhe theoretisch (berschritten werden. Dieses wird kiinftig mit der Festsetzung einer
maximalen Firsthohe von 10 m bei einer zul8ssigen I-geschossigkeit und 12 m bei einer Il-geschossigkeit
gemessen vom Bezugspunkt verhindert. Bezugspunkt ist die Oberkante des Erdgeschossfulbodens.

Der ErdgeschossfuBboden darf nicht unterhalb von 3,50 m Gber Normainull fiegen. Dadurch soll einer Ge-
fahrdung durch Hochwasser begegnet werden.

51.3  Flachen fir Gemeinschaftsanlagen

Bereits im Ursprungsplan wurde eine Flache fiir Gemeinschaftsstellplatze im Bereich der Zufahrt zum
Grundstick festgesetzt. Zugeordnet sind die Stellplatze weiterhin dem Flurstiick 62/9. Aufgrund der zusatz-
lich bendtigten Anzahl von Stellplatzen wird die Flache vergréfert und neu geordnet. Insgesamt stehen kiinf-
tig zwei Flachen zur Verfiigung auf denen mindestens 24 Steliplatze angeordnet werden konnen.

Eine wird westlich und eine dstlich an der Zufahrt zum WA 3 angeordnet. Die ermoglichte Stellplatzanzahl
entspricht dem maximalen Bedarf in den Sommermonaten.

514  Baugrundstiicksgrofen und Wohneinheiten je Wohngebaude

In der Umgebung der Uberplanten Griinflache befinden sich relativ grofte Grundsticke. Diese Gegebenheit
wurde fir den Bereich WA 3 (ibernommen. Zulassig sind nur Grundstiicke ab 450 m?. Daneben wurde die
zulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude auf maximal zwei begrenzt. Die Ansiedlung von Appart-
menthausern und eine verdichtete Wohnnutzung sollen dadurch verhindert werden. Neben den Festsetzun-
gen zum MaB der baulichen Nutzung ist dieses ein weiteres Mittel eine kleinteilige Bebauung in der 2. Reihe
zu gewahrleisten. So kénnen maximal fiinf Baugrundstiicke mit maximal zehn Wohneinheiten entstehen.

5.2  Ortliche Bauvorschriften

Damit sich die kiinftige Bebauung auch gestalterisch in die vorhandene Bebauung einfligt, werden die
rechtsverbindlichen ortlichen Bauvorschriften in den Bebauungsplan {bernommen. Reglementiert ist die
Gestaltung und Ausfiihrung der Dacher. Zuldssig sind fir die Hauptgebdude ausschlieBlich symmetrische
Walmdéacher, Kriippelwalmdacher und Satteldacher mit roten, rotbraunen bis dunkeltonigen Pfanneneinde-
ckungen. Die Pfanneneindeckung gilt ebenfalls fiir Garagen. Fir diese und Nebenanlagen gem. § 14
BauNVO sind ebenfalls begrlinte Dacher zulassig. Aufgrund der Forderung des natiirlichen Wasserkreislau-
fes von begriinten Dachern soll diese Form der Gestaltung unterstiitzt werden. Ebenfalls gemeindliche
Unterstiitzung finden Solaranlagen, welche in Verbindung mit baulichen Anlagen zulassig sind. Die Festset-
zungen zu begriinten Dachern und Solaranlagen waren nicht Bestandteil des Ursprungsplans und gelten nun
ebenfalls fiir die Teilereich WA 1 und WA 2.

Die Hauptzufahrt von Birkenweg bis zu den (berbaubaren Grundstticksflachen ist nur aus gelbbuntem Be-
tonpflaster herzustellen und entspricht damit der Gestaltung des Birkenwegs. Inshesondere da die Auifahrt
relativ grofRziigig gestaltet ist, ist der Gemeinde eine einheitliche Gestaltung wichtig.




1. Anderung des B-Plans Nr. 10 der Gemeinde Kellenhusen Begriindung

53  Verkehrskonzept

5.3.1  Verkehrliche Erschlieffung

Das Plangebiet wird ber den Birkenweg erschlossen. Im Plangebiet selbst wird die Erschliefung durch
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gesichert. Zu beachten ist, dass die Festsetzung im Bebauungsplan noch
keine unmittetbare Ausiibung dieses Rechts begriindet. Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ist durch Vertra-
ge, Bestellung von dinglichen Rechten oder durch Baulasten zu sichern.

6. Infrastruktur

6.1 Energieversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die E.ON Hanse AG. Auf die vorhandenen Leitungsanlagen ist Ricksicht
2u nehmen. Zudem sind auf die Anlagen der Schleswig-Holstein Netz AG Riicksicht zu nehmen.

62 Trinkwasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Anschiuss an das vorhandene Versorgungsnetz. Betreiber des
Netzes ist der Zweckverband Karkbrook.

Es ist auf einen sparsamen Umgang mit Trinkwasser zu achten. Fir wasserintensive Prozesse sind dement-
sprechend wassersparende Technologien anzuwenden. Infrage kommen Anlagen zur Regenwasserspeiche-
rung auf den privaten Grundstiicken bzw. in den Wohngebauden und die Nutzung dieses Wassers fir die
Toilettenspiilung, Waschmaschinen o. a. Diese Nutzung ist vom Zweckverband Karkbrook im Vorfeld ge-
nehmigen zu lassen.

8.3  Abwasserbeseitigung

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird der zentralen Kiaranlage Cismar des Zweckverbands
Karkbrook zugefiihrt.

6.4 Niederschlagswasser / Oberflachenentwasserung

Die Oberflachenentwasserung erfolgt iiber Regenwasserkanale. Und wird Uber Regenriickhaltebecken an
der Kirschenallee gedrosselt in den Ringkanal eingeleitet. Von dort gelangt es dber das Schopfwerk Kloster-
seeniederungen in die Ostsee. Die Riickhaltebecken sind in der Lage das durch die zusatzliche Versiege-
lung anfallende Niederschlagswasser zurlickzuhalten. Somit kommt es zu keiner abrupten Belastung des
bereits ausgelasteten Schipfwerks. Sowohl die Planung als auch die Instandhaltung der Regenwasserkana-
lisation wird vom Zweckverband Karkbrook betrieben.

6.5 Ldschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung erfolgt durch das Gffentliche Trinkwasserrohmetz des Zweckverbandes Kark-
brook.

Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung wird gemaB Erlass des [nnenministeriums vom 30.08.2010,
Az.: IV 334 -166.701.400 (Verwaltungsvorschrift tiber die Loschwasserversorgung) vorgenommen. Fir die
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Bemessung einer ausreichenden Wasserversorgung zur wirksamen Brandbekampfung soll das Arbeitsblatt
W 405 flr die ,Bereitstellung der Loschwasserversorgung durch die offentliche Trinkwasserversorgung® he-
rangezogen werden. Fiir das Wohngebiet miissen mindestens 48 m® Ldschwasser pro Stunde fir einen
Zeitraum von zwei Stunden in einem Umkreis von 300 m bereitstehen.

6.6 Abfallwirtschaft / Wertstofferfassung

Die Abfallverwertung und -entsorgung in Kellenhusen wird entsprechend der Satzung des Kreises Osthol-
stein durchgeflihrt. Zustandig ist der Zweckverband Ostholstein.

Es gelten die Rechtsgrundlagen zur Vermeidung und Entsorgung von Abféllen {Abfallgesetz — AbfG), das
Abfallwirtschaftsgesetz flr das Land Schleswig-Holstein (Landesabfallwirtschaftsgesetz — LabfWG) sowie die
bereits erwahnte Abfallsatzung des Kreises Ostholstein.

Die riickwartig innerhalb des Plangebiets liegenden Grundstiicke kdnnen durch Miillfahrzeuge nicht angefah-
ren werden. Die Abfall- und Wertstoffbehalter sind daher am Tage der Abholung an eine zentrale Sammel-
stelle am Birkenweg zu bringen. Daflr eignet ist u. a. eine der dort vorgesehenen Grinflachen. Nach der
Abholung sind die Behalter zeitnah wieder zu entfernen.

6.7 Telekommunikation

Die Grundversorgung mit Telekommunikationsleitungen wird durch die Deutsche Telekom AG sichergestellt.

6.8 Gasversorgung

Das Gebiet kann an das bereits bestehende Erdgasversorgungsnetz des Zweckverbandes Ostholstein an-
geschlossen werden.

Bei den baulichen Malinahmen innerhalb des Plangebietes ist die Lage vorhandener Leitungen zu beriick-
sichtigen. Sofern die Lage und Dimensionierung der bestehenden HausanschlUsse dies ermoglicht sind die-
se weiter zu verwenden. Sollten Anderungen an den Hausanschliissen der Wasserver- und Entsorgungslei-
tungen sowie der Gasversorgung erforderlich werden, muss eine Abstimmung mit dem Zweckverband Ost-
holstein vorgenommen werden. Detailplanungen zur Errichtung bzw. Erweiterung von Gebauden auf den
ausgewiesenen Grundstlicken des Bebauungsplanes sind friihzeitig mit dem ZVO abzustimmen. Eventuell
erforderliche Anderungen an den Hausanschliissen werden kostenpflichtig vorgenommen.

7. Hinweise

7.1 Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmal-
schutzbehdrde unverzlglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu
sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 14 DSchG (in der Neufassung vom 12. Januar 2012) der Grund-
stlickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.
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7.2 Hochwassergefahrdeter Bereich

Das Plangebiet befindet sich in einem hochwassergefahrdeten Bereich. Aus diesem Grund wurde festge-
setzt, dass sich die Erdgeschossfulbdden nicht unterhalb von 3,50 m (. NHN befinden diirfen. Zudem soll-
ten flir die baulichen Anlagen mindestens folgende Grundziige eingehalten werden:

Réaume mit gewerblicher Nutzung auf mind. NN + 3,00 m

Lagerung wassergefahrdender Stoffe auf mind. NN+ 3,50 m

Verkehrs- und Fluchtwege auf mind. NHN + 3,00 m

Erosionssichere Griindung gegen Unterspuilung

Berlicksichtigung der Hochwassergefahrdung bei der Errichtung von Kellern
Besondere Sicherungsvorkehrungen flir Haustechnikanlagen und Hausanschllsse
Einrichtungen gegen Riickstau in, Ver- und Entsorgungsanlagen

Vorkehrungen zur Sicherung gegen Auftrieb bei Lagerbehaltern, Bauwerken etc.

73  Gesetze, Verordnungen, DIN-Normen und Arbeitsblatter

Alle im Bebauungsplan und in der Begriindung erwahnten Gesetze, Verordnungen, DIN-Normen und Arbeits-
blatter sind in der jeweils aktuellen Fassung im Bauamt der Gemeindeverwaltung Grémitz einzusehen.

8. Flachenbilanz

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10 umfasst eine Fiache von ca, 0,44 ha. Die
Verteilung auf die einzelnen Teilflachen ergibt sich wie folgt:

i
Nr. | Nutzung GesamtgroBe

1 Allgemeines Wohngebiet 3.941 m?
2 Fldchen fiir Nebenanlagen 330m?
3 Griinflachen 112 m?
4 Flachenbilanz 4,383 m?

9.  Durchfithrung der Planung und Kosten

Der Gemeinde Kelienhusen entstehen durch das Bauleitplanverfahren und die anschliefende Projektpla-
nung keine Kosten. Die Kosten werden vollstandig vom Vorhabentréger tibernommen.
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10. Verfahrensvermerk

Die Gemeindevertretung hat die 1. Angerung des Bebauungsplans Nr. 10, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), am ¥'S. 72.22 7% als Satzung beschlossen und die Begriindung durch

Beschluss gebilligt.

\"\\SEN{O{:&

A

(Nebel)
Birgermeister

23746 Kellenhusen, den 2 7 Nov, 2015

Die Satzung ist mithin am ... [.2.J¢;.. 2015, in Kraft getreten.
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