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Teil B. Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I 8. 132), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes zur Stérkung der Innenentwicklung in den
Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stidtebaurechts vom 11. Juni 2013 (BGBI. |
S. 1548).

Die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 10 (Ursprungsplan) der
Gemeinde Kellenhusen werden fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 10 volistidndig durch diesen ersetzt.

1.
(1)

Sl
il

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. mit§ 4 BauNVvQ)

Im Allgemeinen Wohngebiet ist gem. § 1 Abs.6 Nr.2 BauNVO die Ausnahme des §4 Abs. 3
BauNVO ,Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes* allgemein 2ulassig. Die Ausnahmen des § 4
Abs. 3 BauNVO - Nr. 2 sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Nr. 4 Gartenbaubetriebe und Nr. 5

Tankstellen - sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans und somit auch ausnahmsweise nicht
zulassig.

Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)
Die Flachen fir Gemeinschattsstellplétze (GSt) sind dem Flurstiick 62/ zugeordnet.

Héhe der baulichen Anlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit §§ 16 und 18 BauNVQ)

Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens darf nicht unterhalb von 3,50 m {iber NN liegen.
Gemessen vom Bezugspunkt darf die Firsthéhe bei einer zulsssigen l-geschossigkeit 10 m und bei
einer ll-geschossigkeit 12m als Héchstmale nicht (berschreiten. Bezugspunkt fiir diese
Hohenangabe ist die Oberkante des Erdgeschossfufibodens.

Zulassige Grundfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. mit §§ 16 und 19 BauNVO)

Innerhalb des in der Planzeichnung dargesteliten Geh-, Fahr- und Leitungsrechts ist unabhangig von
der festgesetzten Grundfléchenzahl (GRZ) eine Volversiegelung zulassig. Diese Versiegelung ist
nicht an die fiir die Baugrundstiicke festgesetzte GRZ anzurechnen.

MindestmaR der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die Wohnbaugrundsticke diirfen ein Mindestmaf von 450 m? nicht unterschreiten. Die mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht behafteten Flachen sind an die MindestgrundstiicksgréRe anrechenbar.

Héchstzuléssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Im Teilbereich des Allgemeinen Wohngebiets mit der Bezeichnung WA 3 sind je Wohngeb&ude
maximal zwei Wohnungen zulassig.

Anpflanzung von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

Innerhalb der Fléchen zum Anpflanzen sind heimische Laubholzhecken zu pflanzen und dauerhatt
zu erhalten,

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. mit § 84 LBO S-H.)

Die Dacher der Haupgebdude sind ausschiieRlich als symmetrische Walmdécher,
Krippelwalmdacher oder Satteld&cher auszufiihren.

Als Dacheindeckung der Hauptbaukdrper und Garagen sind nur rote, rotbraune bis dunkeltonige
Pfanneneindeckungen zulassig.

Begriinte Décher als Dacheindeckung sind nur fiir die Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sowie
Garagen gemaR § 12 BauNVO zulassig.

Solaranlagen sind nur in Verbindung mit baulichen Anlagen zulassig.

Einfriedungen missen von den &uBeren Fahrbahnrindem einen Mindestabstand von 050 m
einhalten.

Die Hauptzufahrt zu den Baugrundstiicken auf dem Flurstiick 62/8 ist aus gelbbuntem Betonpfiaster
herzustellen.

Sicherung von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktion (§22 BauGB i. V. mit §§1, 30 und
31 WEG)

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans wird festgesetzt, dass firr alle Grundstiicke die
Begriindung oder Teilung von Wohnungseigentum oder Teileigentum (§ 1 WEG), Wohungs- oder
Teilerbbaurecht (§30 WEG) und Dauerwohnrecht oder Dauemutzungsrecht (§ 31 WEG) dem
Genehmigungsvorbehalt nach § 22 BauGB unterliegt.



Planzeichenerklérung

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVvQ) in der Fassung vom 23.01.1990.
1. Festsetzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 4 und 6 BauNVOQ)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNvO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvOQ)
| Zahl der VollgeschoRe als Héchstman

0,25 maximale Grundfidchenzahl

Bauweise und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVvO)
mmwwmwssn  Baugrenze

0 offene Bauweise

BaugrundstiicksgréRen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
F min. MindestgroRe je Baugrundstiick

Griinfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Griinflache "privat"

Abstandsgriin

Wasserflachen, Flichen fiir die Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

g Uberschwemmungsgebiet

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zyr Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Qo000 o00ce

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)

Coocooco0000O

Sonstige Planzeichen

Tf\ll Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (z.8. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

JUIIIC it Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
| o (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

__, Iolmnl J_ Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

L___; "Gemeinschaftsstellplstze"

2. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 6 BauGB, §84BOS.-H.)
30° - 45° Mindest- bzw. HéchstmaR der Dachneigungsbereiche der Hauptbaukérper

3. Darstellung ohne Normcharakter

~——=——— vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

_ _ vorhandene Geb3ude
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Satzung der Gemeinde Kellenhusen

liber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.10

flr das Gebiet zwischen dem Birkenweg im Norden sowie rickwartig der vorhandenen
Bebauung am Deichweg und an der Hamburger Strale im Osten, Siden und Westen
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