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PLANZEICHEN

Es gilt die BauNVO 2021

I. FESTSETZUNGEN
i 1 1 | GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

RECHTSGRUNDLAGEN
§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN

O——°o¢ FLURSTUCKSGRENZEN
OX—X0 KUNFTIG FORTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZEN
35

FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

11l. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

TEIL B: TEXT - gilt die BauNVO 2021

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 -15 BauNVO)

1.1 SONSTIGES SONDERGEBIET -MUTTER-KIND-KLINIK- (§ 11 BauNVO)

Das Sonstige Sondergebiet -Mutter-Kind-Klinik- dient der Unterbringung einer Fachklinik mit

allen erforderlichen Nebeneinrichtungen.

Zulassig sind:

1. Anlagen und Einrichtungen fiir den Klinikbetrieb

2.  eine Betriebswohnung

3. Stellplatze

SONSTIGE SONDERGEBIETE -FREMDENBEHERBERGUNG- (§ 11 BauNVO)

(1) Das Sonstige Sondergebiet - Fremdenbeherbergung - dient vorwiegend der Unterbringung von
Betrieben des Beherbergungsgewerbes und von Ferienwohnungen. Ferienwohnungen missen
uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis gegen Entgelt zur Erholung
dienen.

(2) Zulassig sind:

1.  Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2.  Ferienwohnungen

3.  Schank- und Speisewirtschaften

4 Anlagen flr kulturelle und gesundheitliche Zwecke, sonstige Nutzungen zur Freizeit-
gestaltung und des Sports, soweit sie mit der Zweckbestimmung der Erholung vereinbar
sind; ausgenommen Spielhallen

Raume nach § 13 BauNVO fiir der Gesundheit dienende Berufe

der Eigenart der Gebiete entsprechende Anlagen und Einrichtungen zur Verwaltung,

Betreuung und Versorgung
7.  Stellplatze und Garagen fur den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf
8. max. 1 Betriebswohnung je Grundstuck

1.3 SONSTIGES SONDERGEBIET -TOURISMUS- (§ 11 BauNVO)

(1) Das Sonstige Sondergebiet -Tourismus- dient der Unterbringung von touristischen Nutzungen
und Versorgungseinrichtungen. Ferienwohnungen und sonstige Wohnungen sind im
Erdgeschoss nur auf max. 50 % der Grundflache zulassig. Ferienwohnungen miissen
Uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis gegen Entgelt zur Erholung
dienen.

(2) Zulassig sind:

1.  Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2.  Schank- und Speisewirtschaften
3.  Anlagen fur kulturelle und gesundheitliche Zwecke, sonstige Nutzungen zur

Freizeitgestaltung und des Sports, soweit sie mit der Zweckbestimmung der Erholung

vereinbar sind; ausgenommen Spielhallen

Laden mit einer Geschossflache von max. 400 m?

nicht stérende Gewerbebetriebe und Handwerksbetriebe

Raume nach § 13 BauNVO

Ferienwohnungen

der Eigenart der Gebiete entsprechende Anlagen und Einrichtungen zur Verwaltung,

Betreuung und Versorgung
9. sonstige Wohnungen
10. Stellplatze und Garagen fir den durch die zuldssige Nutzung verursachten Bedarf

1.4 GARAGEN, CARPORTS, NEBENGEBAUDE (§§ 12, 14 BauNVO)

(1) Garagen, Carports und Nebenanlagen sind innerhalb eines 5 m breiten Streifens hinter der
Strallenbegrenzungslinie unzulassig.

(2) Im 50 m-Streifen zum Deichinnenful® sind ebenerdige Stellplatze, Garagen und Carports
unzulassig. Tiefgaragen sind zulassig.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 -21 BauNVO)

HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 18 BauNVO)
Die in der Planzeichnung festgesetzten max. zulassigen Trauf- und Firsthdhen beziehen sich
auf Normalhdhennull.

2.2 GRUNDFLACHE, GRUNDFLACHENZAHL (§ 19 BauNVO)

(1)  In den SO-Gebieten sind Uberschreitungen der in der Planzeichnung festgesetzten max.
zuldssigen Grundflachenzahl durch die in § 19 (4) BauNVO aufgeflihrten Anlagen bis zu einer
Gesamtgrundflachenzahl von max. 0,6 zulassig gem. § 19 (4) BauNVO.

(2) Die in der Planzeichnung festgesetzten max. zulassigen Grundflachenzahlen dirfen fur
Aulenterrassen um max. 20 % Uberschritten werden gem. § 16 BauNVO.

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22, 23 BauNVO)

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO)
Aulenterrassen sind auRRerhalb der als Uberbaubar festgesetzten Grundstucksflachen gem.
§ 23 (3) Satz 3 BauNVO zulassig. Bauordnungsrechtliche Belange bleiben unberihrt.

4. GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Je Grundstlck ist max. eine Zufahrt zur zugehdrigen ErschlieBungsstralle in einer Breite von
max. 4 m zulassig. Ausnahmsweise kénnen weitere Zufahrten zugelassen werden, wenn dieses
fur Rettungsfahrzeuge notwendig ist.

5. ANPFLANZUNGEN UND BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Stellplatzanlagen mit mehr als zwei Stellplatzen sowie Mulltonnenstandplatze sind im Bereich
zwischen stral3enseitiger Baugrenze und Strallenbegrenzungslinie durch Hecken aus
heimischen Laubgehdlzen einzufrieden.

6. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBO)

HAUPTANLAGEN

(1) Fur die Fassadengestaltung sind nur weil3er Putz und weil3es oder rotes bis rotbraunes
Mauerwerk zulassig. Max. 30 % der 6ffnungslosen Wandflachen kénnen davon abweichend
gestaltet werden. Spiegelnde Materialien sind unzulassig.

(2) Es sind nur gleichwinklig geneigte Dacher mit einer Dachneigung zwischen 15° und 48°
zulassig. Besondere Bauteile konnen abweichend gestaltet werden.

(3) Fur die Dacheindeckung sind nur rote oder anthrazitfarbene Materialien zulassig.
Ausnahmsweise kdénnen Reet bzw. Griindacher zugelassen werden.
Spiegelnd glasierte Materialien sind unzuléssig. Hiervon ausgenommen sind Solaranlagen.

(4) Ubereinander liegende Dachgauben und Dachflachenfenster sind unzuléssig.

(5) Uberdachungen von Dacheinschnitten und Dachaufbauten sind auf einem Gebaude einheitlich

zu gestalten.
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Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Kellenhusen durch das Planungsbiro Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de »

PRAAMBEL

PLANUNGSBURO OSTHDLST-EIiI

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit § 86 Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung vom 16.02.2023 folgende Satzung iber die 3.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 der
Gemeinde Kellenhusen fiir ein Gebiet zwischen der Bebauung an der Strandstral’e im Sidwesten, der Bebauung Am Ring
im Nordosten und dem Landesschutzdeich im Sidosten, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen:

\"4
1.

10.
11.

12.

ERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bau- und Umweltausschusses der Gemeinde Kellenhusen vom
05.12.2018.

Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten,
Ostholsteiner Nachrichten Nord" am 03.01.2019.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom 14.01.2019 bis 31.01.2019
durchgefihrt.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kbnnen, wurden gem. § 4
Abs. 1i.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 22.12.2021 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Bau- und Umweltausschusses der Gemeinde Kellenhusen hat am 09.12.2021 den Entwurf des Bebauungsplanes
und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begrindung haben in der Zeit vom 03.01.2022 bis 07.02.2022 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegegeben werden kénnen, am 21.12.2021
durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Nord" ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt
der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen
wurden unter www.groemitz.eu ins Internet eingestellt.

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kbnnen, wurden gemaf § 4
Abs. 2 BauGB am 22.12.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Kellenhusen, den 13.06.2023

Siegel (Nicole Kohlert)

-Burgermeisterin-

Es wird bescheinigt, dass alle am 30.05.2023 im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und mafistabsgerecht dargestellt sind.
Kiel, den 07.06.2023

Siegel (Moller)

- Offentl. best. Verm.-Ing.-

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kellenhusen hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 13.12.2022 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der o6ffentlichen Auslegung (Nr. 5) geéndert. Der Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in
der Zeit vom 27.12.2022 bis 13.01.2023 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 in Verbindung mit § 4a BauGB
erneut oOffentlich ausgelegen. (Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geéanderten und erganzten
Teilen abgegeben werden konnten.) Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am
16.12.2022 durch Abdruck in den "Libecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Nord" ortslblich bekannt gemacht.
Der Inhalt der Bekanntmachung Uber die Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden auf der Internetseite der Gemeinde Kellenhusen unter www.groemitz.eu ins Internet
eingestellt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kellenhusen hat den Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) am 16.02.2023 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss
gebilligt.

Kellenhusen, den 13.06.2023

Siegel (Nicole Kohlert)

- Birgermeisterin -

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Kellenhusen, den 13.06.2023 Siegel (Nicole Kohlert)

- BUrgermeisterin -

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der Gemeinde und
die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der
Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
01.08.2023 durch Abdruck eines Hinweises in den ,Liibecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Nord" ortsublich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Mdoglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO (Gemeindeordnung)
wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 02.08.2023 in Kraft getreten.

Kellenhusen, den 02.08.2023 Siegel (Nicole Kohlert)

- Birgermeisterin -

Authentizitidtsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk

Hiermit wird bestétigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11
der Gemeinde Kellenhusen (ibereinstimmt. Auf Anfrage bei der Gemeinde Kellenhusen kann die Ubereinstimmung der digitalen Fassung
mit der Originalurkunde bestétigt werden.

SATZUNG DER GEMEINDE KELLENHUSEN
UBER DIE 3. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 11

fiir ein Gebiet zwischen der Bebauung an der Strandstrafl’e im Sliidwesten,
der Bebauung Am Ring und dem Landesschutzdeich im Sudosten

UBERSICHTSPLAN

Stand: 16. Februar 2023
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SO SONSTIGES SONDERGEBIET 38 1§" 11 gzﬁmg
by - MUTTER-KIND-KLINIK -
SO/F SONSTIGES SONDERGEBIET
- FREMDENBEHERBERGUNG -
SONSTIGES SONDERGEBIET
SO - TOURISMUS -

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

6.2

GARAGEN, CARPORTS UND NEBENGEBAUDE

Garagen, Carports und Nebengebaude sind in Farbe und Material wie der zugehdrige
Hauptbaukdrper mit einer Hohe von max. 5 m auszufiihren. Gestaltung mit Holz und
Griindachern sind zulassig.

§ 16 BauNVO

0,3 GRUNDFLACHENZAHL ALS HOCHSTMAR
11 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMAR
FH<18 m MAX. FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN UBER NORMALHOHENNULL
TH<13m MAX. TRAUFHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN UBER NORMALHOHENNULL

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
NUR EINZELHAUSER IN OFFENER BAUWEISE ZULASSIG

BAUGRENZE

VERKEHRSFLACHEN
STRARENBEGRENZUNGSLINIE

STRARBRENVERKEHRSFLACHEN

FUR- UND RADWEG
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER

MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
ANPFLANZEN VON BAUMEN

ERHALTUNG VON BAUMEN

(o)
-

SONSTIGE PLANZEICHEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR DIE
ERHALTUNG VON BAUMEN

-—o—o—o- ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20,
25 und 1a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§§ 1,16 BauNVO

190M__ GEWASSERSCHUTZSTREIFEN § 35 LNatSchG
—30m__ BAUVERBOT AB DEICHINNENFUR §82LWG
10m/20m_ pE|CHSCHUTZSTREIFEN AB DEICHKORPER § 66 LWG
LANDESSCHUTZDEICH § 65 LWG

SICHERUNG VON GEBIETEN MIT FREMDENVERKEHRSFUNKTION (§ 22 BauGB)
Zur Sicherung der Zweckbestimmung von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktionen unterliegt
Folgendes der Genehmigung:

(1)
(2)
3)

(4)

®)

die Begriindung oder Teilung von Wohnungseigentum oder Teileigentum nach § 1 des
Wohnungseigentumsgesetzes,

die Begriindung der in den §§ 30 und 31 des Wohnungseigentumsgesetzes bezeichneten
Rechte,

die Begriindung von Bruchteilseigentum nach § 1008 des Burgerlichen Gesetzbuches an
Grundsticken mit Wohngebauden oder Beherbergungsbetrieben, wenn zugleich nach § 1010
Absatz 1 des Burgerlichen Gesetzbuches im Grundbuch als Belastung eingetragen werden soll,
dass Raume einem oder mehreren Miteigentiimern zur ausschlief3lichen Benutzung zugewiesen
sind und die Aufhebung der Gemeinschaft ausgeschlossen ist,

bei bestehendem Bruchteilseigentum nach § 1008 des Birgerlichen Gesetzbuches an
Grundstucken mit Wohngebauden oder Beherbergungsbetrieben eine im Grundbuch als
Belastung einzutragende Regelung nach § 1010 Absatz 1 des Blirgerlichen Gesetzbuches,
wonach Raume, einem oder mehreren Miteigentiimern zur ausschliel3lichen Benutzung
zugewiesen sind und die Aufhebung der Gemeinschaft ausgeschlossen ist,

die Nutzung von Raumen in Wohngebauden oder Beherbergungsbetrieben als Nebenwohnung,
wenn die Rdume insgesamt an mehr als der Halfte der Tage eines Jahres unbewohnt sind.

HINWEIS ZU DIN-VORSCHRIFTEN UND TECHNISCHEN REGELWERKEN

Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, werden
diese bei der Verwaltungsgemeinschaft Grémitz, KirchenstralRe 11, 23743 Gromitz, wahrend der
Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

6.3 EINFRIEDUNGEN
Einfriedungen zu festgesetzten Verkehrsflachen sind nur als Hecken aus heimischen
Laubgehdlzen, ggf. in Kombination mit einem Zaun zulassig. Der Zaun ist dabei auf die innere

Seite der Hecke zu setzen. Die Hohe der Einfriedungen wird auf max. 1,2 m begrenzt.
GESTALTUNG DER VORGARTEN

Die Flachen zwischen Baugrenze und StralRenbegrenzungslinie sind mit Ausnahme der nach
den Festsetzungen des Bebauungsplanes dort zulassigen Nutzungen wasseraufnahmefahig zu
gestalten sowie zu begriinen oder zu bepflanzen. Die flachige Gestaltung mit Kies oder Schotter
ist unzulassig.

6.4

HINWEISE ZUM KUSTEN- UND HOCHWASSERSCHUTZ

Nutzungsverbote nach § 70 LWG

Im 10 m Schutzstreifen landeinwarts des LSD bestehen nach § 70 Abs. 1i. V. mit § 66 Abs. 1 LWG
Nutzungsverbote. Im Schutzstreifen ist es verboten Anlagen jeder Art zu errichten oder wesentlich zu andern,
Gegenstande aller Art oder Gerate zu lagern, Zaune zu errichten, Baume oder Straucher zu pflanzen. Die
Verbote gelten auch fir Nebenanlagen, Leitungen und untergeordnete Nutzungen.

Bauverbote nach § 82 LWG

Bauliche Anlagen durfen in einer Entfernung bis zu 50 Meter landwarts vom Ful3punkt der Innenbéschung von
Landesschutzdeichen nicht errichtet oder wesentlich geandert werden. Dieses Verbot gilt nicht fir bauliche
Anlagen, die aufgrund eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes, dem die untere Kiistenschutzbehdrde
ausdricklich zugestimmt hat, errichtet oder wesentlich geandert werden.




