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G UND ERGANZUNG DER GEMEINDE K
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=m Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Kellenhusen durch das Planungsbiro Ostholstein,
BEBAUUNGSPLAN NR. 12, 2. ANDERUN ELLENHUSE PLANZEICHEN TEIL B: TEXT -
] ] -
, v - Es qilt die BauNVO 2021 Es gilt die BauNVO 2021 PRAAMBEL PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN
’ ' 2 9 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 -15 BauNVO) Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung
2TEI L A: PLANZEICHNUNG l. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN durch die Gemeindevertretung vom 07.04.2022 folgende Satzung Uber die 2. Anderung und Ergénzung des
iy 1.1 ALLGEMEINE WOHNGEBIETE (§ 4 BauNVO) g vom B/ gend zung ; g u g 9
| 1T 1 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB . Bebauungsplapes Nr. 12 der Gemeinde Kellenhysen__fur ein Gebiet zwischen dem Dahrper Weg im Nordwesten, dem
M_: 1 :1 000 1.1.1 WA-1-Gebiete Strandredder im Nordosten und dem Amselweg im Siidosten, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Die in § 13a BauNVO aufgefiihrten Ferienwohnungen sind allgemein zulassig gemaf § 1 Abs. 6 (Teil B), erlassen:
§§ 1- 11 BauNVO Nr. 2 und Abs. 9 BauNVO.
WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE §4BauNVO 4 4 5 WA-2-Gebiet VERFAHRENSVERMERKE
(1) Diein§ 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen sind nicht zuléssig geméfs § 1 Abs. 6 Nr. 1 " Die oristbliche Bekannimachung Ges Aufstellungsbeschiusses erfogte duroh Abaruok i den .Lbecker Nachrichien
SO W/F SONSTIGES SONDERGEBIET § 11 BauNvo BauNVo. Ostholsteiner Nachrichten Nord" am 03.01.2019. ’ '
- WOHNEN/FERIENWOHNEN - 1.2 SONSTIGE SONDERGEBIETE -WOHNEN/FERIENWOHNEN- (§ 11 BauNVO) 2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom 14.01.2019 bis 31.01.2019
(1) Das SonStige Sondergebiet - Wohnen/Ferienwohnen - dient der Unterbringung von Betrieben 3 gl:erclggﬁgjrgretﬁ und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein kénnen, wurden gem. § 4
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Ic-iifeBnehslrltr)lel;?uenr??esvlzfesb’e\:\(l)vnngzgnv:’l]zh:ufnlgznel':'nedr:/eorrrl Soencsi‘:lsgeellrl]dve\/:rll’nel}l’rslglfgl.ﬁkre'S ; " Abs. 11.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 13.08.2021 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aLjfgefordert. .
" N enw u u u | u u u | W IS ZU - i (]
0,3 GRUNDFLACHENZAHL ALS HOCHSTMAR § 16 BauNVO Erholung diengn_ g 4. E:Srcrlﬁgzsert]}nudndUZT;NAelI}:ILézsucnhguZ‘sasnrar;tmim 03.11.2021 den Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung
v ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMAR 2 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes 5. ger I:Zn;wurf :es ngaduungsglanes,1tée1s:eggzn1d t;’:}us“(;:k?rz IZIOa2n12eic?_hhnun(gg| ((:'TeiIDA) utn? ddem Tex:} (g'(;iIAl?)), szovlgie gig
: egriindung haben in der Zeit vom 16.11. is 16.12. wahrend der Dienststunden nac s. au
FHS10m  MAX FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN UBER NORMALHOHENNULL 5. Sonsige Wonnunger e o S i o N S Ooe e oo s s ST 200
TH<7m MAX. TRAUFHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN UBER NORMALHOHENNULL 4. R&aume nach § 13 BauNVO fir der Gesundheit dienende Berufe durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Nord" ortsiiblich bekannt gen;acht. Der Inhalt
- 5.  der Eigenart der Gebiete entsprechende Anlagen und Einrichtungen zur Verwaltung, der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Betreuung und Versorgung . g_l*f‘;'ge“hlf”;er ng-gfoep'tZ-eTu ins 'nf;f"if_eéngegtf”t g dor I ortihrt sein ks | s34
) ) §§ 22 und 23 BauNVO 6.  Stellplatze und Garagen fir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf ' Abs 5 BaUGE am 1211 5091 ;i?i\rbzair; er Sfeﬁﬂﬁghat'wem\gogufsgfo:;:;tr_'g ertihrt sein konnen, wurden gemaf §
A NUR EINZELHAUSER ZULASSIG 1.3. GARAGEN, CARPORTS, NEBENGEBAUDE, STELLPLATZANLAGEN
, . Kellenh den 18.05.2022 Siegel Nicole Kohlert
A NUR DOPPELHAUSER ZULASSIG (8§ 12, 14 BauNVO) o . . _ . elenniisen, den e9e Sirratori:
(1) Garagen, Carports und Nebenanlagen sind innerhalb eines 5 m breiten Streifens hinter der
A NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG StraRenbegrenzungslinie unzulassig. 7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen
(2) In dem SO*-Gebiet der Zweckbestimmung W/FW ist die Errichtung von Stellplatzen, Garagen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und mafstabsgerecht dargestellt sind.
————— BAULINIE und Carports unzuléssig gem. § 12 BauNVO. . . Kiel. den 03.05.2022 Siegel (Moller)
BAUGRENZE 2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 -21 BauNVO) - Offentl. best. Verm.-Ing.-
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 2.1 H.OHE BAULlC_HER ANLAGEN (§ 18 BaUNYO). . " . . 8. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kellenhusen hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden
STRARENBEGRENZUNGSLINIE DI?II\T der II::?EZGIChl?ung feStgesetZten max. ZUIaSS'gen Trauf- und Firsth6hen beziehen sich und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 07.04.2022 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
aur Normalnonhennuli. 9. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kellenhusen hat den Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A)
STRARENVERKEHRSFLACHEN 2.2 GRUNDFLACHE, GRUNDFLACHENZAHL (§ 19 BauNVO) ung."clietm Text (Teil B) am 07.04.2022 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss
(1)  Uberschreitungen der in der Planzeichnung festgesetzten max. zulassigen Grundflachenzahl gebiligh
FUR- UND RADWEG durch die in § 19 (4) BauNVO aufgefiihrten Anlagen sind um 100 % zulassig gem. § 19 (4) Kellenhusen, den 18.05.2022 Siegel (Nicole Kohlert)
BauNVO. - Burgermeisterin -
FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB (2) Die in der Planzeichnung festgesetzten max. zuldssigen Grundflachenzahlen dirfen fir ) ) ) ) _ o
] ] AuRenterrassen um max. 20 % tberschritten werden gem. § 16 BauNVO. 10. ;)lljiggfeet:t:ia;tugr?jri):tartl)zelz(taz#:tgéubne]:’;ehheennd aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN (3) Der Grundstiicksflache des SO*-Gebietes der Zweckbestimmung W/FW sind die Flachenanteile '
der aufderhalb des Baugrundstiicks festgesetzten Gemeinschaftsanlagen (hier GSt)
¢ ELEKTRIZITAT hinzuzurechnen gem. § 21a Abs. 1 BauNVO. Kellenhusen, den 18.05.2022 Siegel (Nicole Kohlert
) . 3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE - Burgermeistenn -
GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1Nr. 15 BauGB (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22, 23 BauNVO) 11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der Gemeinde und
o= PRIVATE GRUNFLACHEN 3.1 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO) die Stelle, bei der der P!fan mit Begriindung auf Dauer yvéhrend der Dienststunden von allen Intgressierten ginggsehen
AuRenterrassen sind auRerhalb der als iiberbaubar festgesetzten Grundstiicksflachen aem wq_rden kann unq die Uber den !nhalt Ausll(unft erteilt, smd"am 28.07.2022 durch Abdruck eines Hinweises in den
u e . g . . gem. ,LUbecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Nord" ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
HAUSGARTEN § 23 (3) Satz 3 BauNVO zulassig. Bauordnungsrechtliche Belange bleiben unberihrt. ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
—- . 4. ANZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) ‘Eintscw?d@"‘?h der S__iC: erg?tebznden Rer?htsfol%end (§E I2"15h Abz-. 2 iaUG?')h SO(V§Vii4 a;f g:;) hMéinchkeit,
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER § 9 Abs. 1 Nr. 20, In den in der Planzeichnung festgesetzten WA-1-Gebieten sind max. 2 Wohnungen je MISCRECIQUNISANSPTLENS JSTENC 21 MAchen UNC cas =roscnen ieser Anspriche  Bal ngewiesen
: den. Auf die Recht k d 4 Abs. 3 GO (G deord de ebenfalls h . Die Sat
MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG  25und 1a BauGB Wohngebaude zulassig. ist mithin am 28,07 2022 in Epa%tegetfeste‘s’n. ) (Gemeindeordnung) wurde ebenfalls hingewesen. Bie Satzung
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT 5. GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
. Je Grundstlck ist max. eine Zufahrt zur zugehdrigen ErschlieBungsstralle in einer Breite von Kellenhusen. den 29.07 2022 Siegel (Nicole Kohlert)
ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB max. 4 m zulassig. Ausnahmsweise kdnnen weitere Zufahrten zugelassen werden, wenn dieses ' o - Blirgermeisterin -
UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR ~ § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB fur Rettungsfahrzeuge notwendig ist. i
iiiiii BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAU- 6. ANPFLANZUNGEN UND BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN
MEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO Stellplatzanlagen mit mehr als zwei Stellplatzen sowie Mulltonnenstandplatze sind im Bereich o o
BAUGESTALTUNG ' U zwischen straBenseitiger Baugrenze bzw. Baulinie und StraBenbegrenzungslinie durch Hecken Authentizitatsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk _ _ )
heimisch Laubgehdl . fried Hiermit wird bestéatigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung der 2. Anderung des
|I| GEBIET MIT BESONDERER GESTALTUNGSFESTSETZUNG aus heimischen Laubgeholzen einzuirieden. Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Kellenhusen libereinstimmt. Auf Anfrage bei der Gemeinde Kellenhusen kann die
HAUPTFIRSTRICHTUNG 7. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO) Ubereinstimmung der digitalen Fassung mit der Originalurkunde bestétigt werden.
-

7.1 HAUPTANLAGEN

SONSTIGE PLANZEICHEN 7.1.1 Gestaltungsbereich 1

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR § 9 Abs. 1 Nr. 4 und (1) Fur die Fassadengestaltung ist nur rotes Mauerwerk zul&ssig.
NEBENANLAGEN. STELLPLATZE Nr. 22 BauGB (2) Das Dach ist als gleichwinkliges Satteldach mit einer Neigung von 45-48° auszubilden.
GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN (3) Fur die Dacheindeckung sind nur rote Dachpfannen zulassig.
GSt GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE 7.1.2 Ubrige Bereiche . | | | SATZUNG DER GEMEINDE KELLENHUSEN
(1) Fur die Fassadengestaltung sind nur weil3er Putz und weil3es oder rotes bis rotbraunes
-—0——o- ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG §§ 1 Abs. 4, 16 BauNVO

Mauerwerk zulassig. Max. 30 % der 6ffnungslosen Wandflachen kénnen davon abweichend
gestaltet werden. Spiegelnde Materialien sind unzulassig.
(2) Es sind nur gleichwinklig geneigte Dacher mit einer Dachneigung zwischen 25° und 48°

UBER DIE 2. ANDERUNG UND ERGANZUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 12

1l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

[:| VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN zulassig. Besondere Bauteile kdnnen abweichend gestaltet werden. Fir Mansarddacher sind o _ _ _
ausnahmsweise andere Dachneigungen zuléssig. Im Gestaltungsbereich 2 sind auch denzusrt?;”ngizg f;’r‘:;sﬁgfgodsfg ng@g&vxerﬁ’sgwtgr?:‘;ﬁg;ten
O——©° FLURSTUCKSGRENZEN Flachd&cher zuldssig.
. . (3) Fur die Dacheindeckung sind nur rote oder anthrazitfarbene Materialien zulassig. -
X K= KUNFTIG FORTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZEN Ausnahmsweise kdnnen Reet bzw. Griindacher zugelassen werden. UBERSICHTSPLAN
% FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN §piegglnd glasierte Materialien sind unzuléssig. .!-|iervon ausge.nommen"sin_d Solaranlagen. M 1: 5.000
(4) Ubereinander liegende Dachgauben und Dachflachenfenster sind unzulassig.
(5) Uberdachungen von Dacheinschnitten und Dachaufbauten sind auf einem Gebéude einheitlich Stand: 07. April 2022
zu gestalten. N
7.2 GARAGEN UND NEBENGEBAUDE N
Garagen, Carports und Nebengebéaude sind in Farbe und Material wie der zugehdrige
Hauptbaukorper mit einer Héhe von max. 5 m auszufiihren. Gestaltung mit Holz und
Grindachern ist zuldssig.
7.3 EINFRIEDUNGEN
Einfriedungen zu festgesetzten Verkehrsflachen sind nur als Hecken aus heimischen
Laubgehdlzen, ggf. in Kombination mit einem Zaun zulassig. Der Zaun ist dabei auf die innere
Seite der Hecke zu setzen. Die Héhe der Einfriedungen wird auf max. 1,2 m begrenzt.
7.4 GESTALTUNG DER VORGARTEN
Die Flachen zwischen Baugrenze bzw. Baulinie und Strallenbegrenzungslinie sind mit
Ausnahme der nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes dort zuldssigen Nutzungen
wasseraufnahmefahig zu gestalten sowie zu begriinen oder zu bepflanzen. Die flachige , o J ,
Gestaltung mit Kies oder Schotter ist unzulassig. | { *’ N b 05 O N
 a SICHERUNG VON GEBIETEN MIT FREMDENVERKEHRSFUNKTION (§ 22 BauGB)
Bebauungsplan Nr. 7 Zur Sicherung der Zweckbestimmung von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktionen unterliegt
Folgendes der Genehmigung:
(1) die Begrindung oder Teilung von Wohnungseigentum oder Teileigentum nach § 1 des
; Wohnungseigentumsgesetzes,
/ (2) die Begriindung der in den §§ 30 und 31 des Wohnungseigentumsgesetzes bezeichneten
Rechte,

(3) die Begriindung von Bruchteilseigentum nach § 1008 des Burgerlichen Gesetzbuches an
Grundstiicken mit Wohngebauden oder Beherbergungsbetrieben, wenn zugleich nach § 1010
Absatz 1 des Burgerlichen Gesetzbuches im Grundbuch als Belastung eingetragen werden soll,
dass Raume einem oder mehreren Miteigentiimern zur ausschlief3lichen Benutzung zugewiesen
sind und die Aufhebung der Gemeinschaft ausgeschlossen ist,

(4) Dbei bestehendem Bruchteilseigentum nach § 1008 des Biirgerlichen Gesetzbuches an
Grundstiicken mit Wohngeb&duden oder Beherbergungsbetrieben eine im Grundbuch als
Belastung einzutragende Regelung nach § 1010 Absatz 1 des Burgerlichen Gesetzbuches,
wonach R&dume, einem oder mehreren Miteigentiimern zur ausschlief3lichen Benutzung
zugewiesen sind und die Aufhebung der Gemeinschaft ausgeschlossen ist,

(5) die Nutzung von Raumen in Wohngebauden oder Beherbergungsbetrieben als Nebenwohnung,
wenn die Rdume insgesamt an mehr als der Halfte der Tage eines Jahres unbewohnt sind.

Hinweis: Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird,
werden diese bei der Verwaltungsgemeinschaft Gromitz, Kirchenstralle 11, 23743 Gromitz, wéhrend der
Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.




