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2, ALLGEMETNE SITUATION

Das Gewerbe entwickelte sich bisher auf der Grundlage

des bdunerlichen Bedarfes an Produkten und Dienstleistungen.
Daneben entwickelte sich der Fremdenverkehr in letzter Zeit
sprunghaft. Aus diesem Grunde will die Gemeinde die: Entwick-

Tung im Dorle durch einen Bebauungeplan lenken.

5. RECHTSGRUNDLAGEN

Der Bebsuungsplan wird zur Orduaung der bawlichen Entwicklung

in den bereits zum gréften Teil bebauten Gebiet duiqf stelli,
Er ist nach § 8 (2) BBaug aus denm genehmigten Flichennutzungs—

plan entwickelt und befindet sich in Ubereinstimmung mit der

Fassung der Neuaufstellung, die voraussichtlich Anfang 1976 zur

Genehmigunyg veorgelegt wird,

4, PLANGEBTET

Dae Bebauungsplangebiet wnfaBlt c¢a. 9 ha und liegt im ndrd-
lichen Bereich am Dorfrand und wird hauptedchlich von land--
virtschalftlich genuteter Fldche begrenzt.

Fiivs dieses Gebiet hat schon ein Bebauungsplen Nr. 4 bestanden,
Mescr Plan wurde aufgehoben und nach den vieven Bestimmungen

iibherarbeitaot. .
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Im Gebiet deg Bebauungaplanes besteht der Untergrund 1in Ober-
Flachenndhe aus Ceschiebelehn (bzw, -mergel), gelegentlich aus
Sanden. Die auf dem Geldnde friber abgeteuften Bohrungen fiir die
Hassoerversorgung tyafen in grolerer Tiefe eingestauchie Schichten
von Beckentonen, zwischaan =35 und =45 mlNN die wasserfihrenden
Sand- und Kiesschichten an, Es sind somit bis in grole Tiefen.
keine kritischen Schichten erbobrt, so ¢af gurer Baugrund vor-
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Der an der Oberflache anstehende Geschiebemergel ist im

allgemeinen drainbediirftig. (Ringdrainagen usw. )

5. STADTEBAULICHE MASSNAHMEN

Der gréfte Teil des Plangebietes wird als WR-Gebiet und

nur das CGrundstiick 58/6 wird als WA-Gebiet genutszt.

Die Gesamtfldche betrdgt Ba. 9 ha
Die Grinfldche betridgt ca. 0,17 ha
Die ‘StraBenfldche betrigt Ca 0,2 ha
Die Bruttobaufldche betrigt ca. 8,7 ha
Die Nettobaufldche betragt ca. 2,3 ha

Der B-Plan sieht etwa 60 Einfamilienhduser, 22 2-Familienhiuser
und ca., 30 Wohneinheiten vor, von denen 90 % bereits erstellt
sind.

Samtliche Grundstiicke wurden verkauft.

6. BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Das Geldnde befindet sich im Besitz sh. Beiblatt Eigentiimer-
verzeiclnis, Die Bodenneuwordnung ist praktisch abgeschlossen.
Lediglich nordwestlich des Dahmerweg werden noch Arrondierunge-—
kdufe zu tatigen sein, ggf. sind die MBglichkeiten der Boden-
ordnung gem. Teil TV BBauG neben einer Umlegung coder Enteignung

und welteren Mafnahmen aunszuschopfen,

6.1 Ein freihdndiger Erwverb ist anzustreben.,

6.2 Tausch von Grundstiicken.

6.3 Sicherung des besonderen Vorkaufrechtes fiir die Gemeinde
durch BeschluR einer Satzung gem. §%§ 25 und 27 BBauf.

6.4 Erschliefungs- und Ubertragungsvertrige zur Ubereignung -
der GFPfentlichen Flichen abzuschlieflen, Fflir die die Ge-

meinde laut B-~Plan Satzung begiinstigt wird.




7. BRSCHLIESSUNG
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Die Hauptverkehrserschliefung wird durch die beiden Wohn-

strafen Dabmervedg und Ostlandstrafe mit den fibrigen Oritc-

strafen in Kellenhnsen hergéstellt.

7.2 Innere Verkehrsersch)is

Aung

Die innere Erschliefung wird zum einen durch vier Stich- ;
stralen und Aurch drei weitere Vohnstrallen vorgenomnaen,

Tellwelse sind einzelne Crundstiicke-iibher bafahrbare HFPent-

1iche Vehnwege, mit Geh-, Leitungs- wnd Fahrrecat Fir die

Anliceger begiinstigt, anvwufanren

7.3 Fufiveqe ;

Die Freizeitflichen sowie die angrenzenden Ortsteile sind {iber-

viegend frei von Fahrverkehr erreichhar,

7.4 Juhendor Vor”eﬂr

Parkplitze eind durch Parkstreifen mittels Senkrechtaunf-
steliung in den WohnstraRen beriicksichtigt worden.

ifber den Drosselweg ist ein GroBparkplatz am detlichen Rand

des Plangebietes erreichbar.

Damit sind alle notwendigen Parkpldtze vorhanden.

Weiterce Stellplitze werden anf den Grundstilcken selbst

hereitgestelit. ' |

8.1 Die Wasserverﬁorguﬂg‘betreﬁbf der Zweckverbant Korkbrook i

aus dem vorh, Versorgunganets

8.2 bie Stromversordundg erfolat durch die Schleswag.




Die vorh, Energieleitungen sind in die Planzeichnung ein-
getragen. Veltere £ir die Versorgung des Plangebietés mit
elektrischer Energle notwendige Versorgungolldchen zup
Errichtung von Transformatorenstationen und sonstigen Ver-

sorqurigsanlagen kdnnen zur Verfigung gestellt werien.

8.3 Die Aufstelliung vom Haushaltsstand fiir Cas bzw., Ol ist
im Rahmen der baurechtlichen Vorschriften moglich.
8.4 Abwasserbeseitiqung / Trenngysten
a) Schmutzwaseer
Das Schmutzvaseser wird dem ventralen mechanisch-
biologischem Kldrwverk des Zweckverbandes Xorkbrook zu-
gefiihrt, Die Ahwasserbeseitigungsanlage ist seit 1973

in Betrieb.

b) Oberflichenvasser
Das im Plangebiet anfallende Oberflichenwasser wird
sofern es nicht auf den Grundstiicken verbleibt in Regen-
vasserkandlen dem Gewdeser II. Ordnung 162 + 163 zuge-
leitet.
Die Einleitung in die Ostasee geschieht fiber die Pump-—

station ¥Xlosterszseeschleuse,

6.5 Die Millbessitigung erfolgt iiber den Kreis Ostholstein.
Die Lagerung und Begeldtigung wird von dem Zweckverhand

Korkbrook auf “der Deponie Poggenpohl betrieben.

In die Grinflichen eingebettet sind eine Reihe von Freizeit-
anlagen und Xleinkinderspielplitze angelegt., Alle weiteren
notwendigen Anlagen befinden sich auerhalb des B-Planes in

Kellephusen und sind auf kurzen fuBliufigen Wegen erreichbar,
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10, GRUNFLACHEN

puf den Grinfldchen sind in den Randzonen durch Anlegen eince
Knicks, die umliegende Bebauung vor Gerduschentwicklung zu
schiitzen. Freifldchen, Gdrten und die Bebauung in den Rand-
bereichen zur freien Landschaft sind mit Stauden und Busch-
gruppenbepflanzungen aus heimischen Laubhdlzern kraftig ein-

zugrinen und zu gestalten.

11. KOSTEN .

Der Gemeindehaushalt wird von keinen Folgekosten aus den N

ErschlieBungsmalnahmen mehr bhelastet.

Innerhalb abgegrenzter Gebiete ist die Gestaltung von bau-

lichen Anlagen, Gdrten und Freifldchen einheitlich durch- {
zufithren (bzvw. nur Gruppenwveise), ' !

Als Dachform ist nur Satteldach oder Walmdach zuldssig.
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