BEGRUNDUNG § 9 (8) BauGB

zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15a der Gemeinde
Kellenhusen . Kreis OH -

flir das Gebiet zwischen der WaldstraBe im Norden, der
Westtangente im Westen, dem Z0OB im Sliden und einer ge-
planten Fufl~ + Radwegeverbindung zwischen Waldstrale

+ Z0B im Osten gelegen ;

Gebietsbezeichnung: " Neubaugebiet 'ehem. Holzkoppel' "
g g

RECHTSGRUNDLAGEN :

Entworfen und aufgestellt nach §§ 8 + 9 BauGB in Ver-
bindung mit der BauNVO 1990 - auf der Grundlage

des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
l4. Juni 1990 ;

des Entwurfsbeschlusses der Gemelndevertretung vom 04.06,1992

des Satzungsbeschlussesl%er Gemeindevertretung vom 17,12,1992
hierzu - sowie

der mit ErlaB des Innenministers vom.a143uﬂng' Az.:jg Sio o -
SA2.AM ~B5.25 genehmigten und am A6 .08. MRA  in Kfaft
getretenen 2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Ge-
meinde Kellenhusen -« Kreis OH .

LAGE UND ABGRENZUNG :

Die Lage und Abgrenzung des Bebauungsplanes Nr. 15a sind
aus dem Ubersichtsplan i.M. 1 : 5.000 ( Anlage -3-) sowie
aus der Planzeichnung Teil -A- i.M. 1: 1.000 zu ersehen
und umfassen die in der Gemarkung Kellenhusen, Flur 2 + 3
belegenen Grundstiicke mit einer Geltungsbereichsfliche
von insgesamt ca. 3,56 ha brutto

Hier: Fiir die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches fiir
die ANZEIGE des 1. Bauabschnittes; vgl. Planzeichn%ng i.M.1:1000

+ Ubersichtsplan i.M. 1:5.000. (ANLAGE -3-).




3.0

3.1

STADTEBAULICHE MABNAHMEN :

Allgemein - (PlanungsanlaB und Planungsziel) -

Die Gemeinde Kellenhusen beabsichtigt, ausgeldst durch
eine rege Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken, den gem.
genehmigter 2. F-Plan Anderung filir Wohnbauflidchen vorge-
sehenen Bereich zwischen bereits erstelltem 1. Bauab-
schnitt der Westtangente und vorhand. Ortslage zu erschlie-
Ben, -~ um kurz- als auch mittel- bis l&ngerfristig er-
forderlichen Baulandbedarf zu decken

Daneben soll ein weiteres, gestecktes Etappenziel des im
Jahre 1980 fiir diesen Bereich aufgestellten Rahmenplanes
mit der Bebauung dieses Teilabschnittes realisiert werden.
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Der ehemals hierflir gréBer gefaBte Geltungsbereich des
B-Planes Nr. 15 wurde aus Grinden der Zweckdienlichkeit
in die Geltungsbereiche -~ 15a - , - 15b -~ + - 15¢ - ge-
gliedert, - um fiir die o.g. Belange mit der vorrangigen
Bearbeitung des B-Planes Nr. 15a dem Handlungsbedarf mit
Setzung entspr. Prioritidten zu entsprechen .

Die vorliegende Planung ist integrierter Bestandteil des
Gesamtkonzeptes flir diesen Bereich .

3.2 Speziell . (Art, MaB und Umfang der geplanten Nutzungen)

Auf die Ausweisungen des F-Planes fuBend, wurde der iber-
plante Bereich des B-Planes Nr. 1l5a insgesamt als WA

- allgemeines Wohngebiet - ausgewiesen, wobei gemdl den
Festsetzungen im Text Teil -B- im Bezug auf die Entwick-
lungs- und Nutzungsvorgaben differenzierte Regelungen
gemdB § 1 (6) BauNVO fiir einzelne Teilgebiete getroffen
wurden .

3.2.1 WA - Teilgebiete -A- und - Ny -

Bei dem Teilgebiet ~A- (Kiirzel fiir Altbaubereich) handelt
es sich tberwiegend um die vorhand. Bebauung entlang der
WaldstraBe sowie um eine gepl. stddtebaulich-sinnvolle
Ergdnzung Ostlich der Westtangente, die Raum- + Bauliicke
zwischen Waldstrafle und Planstrafle -A- schlieflend .

In diesem Bereich entsprechen die Festsetzungen den Be-
standsnutzungen mit geringfligigen Entwicklungsmdglich -
keiten, um der Ortshauptzugangsachse entlang der Wald -
straBe weiterhin die ihr zustehende Bedeutung einzuridumen.

Die hierzu riickwirtig zu liegen kommenden, als Teilgebiet
- N; - (Kiirzel fiir Neubaugebiet -1-) bezeichneten Fl&chen,
sind fiir eine eingeschossige Einfamilienhausbebauung vor-
gesehen, wobel eine kiinftige Grundstiicksteilung so er-
folgen kann, daB die Grundstiicke entlang der Waldstralle
ggf, 'durchgesteckt' werden konnen .




3.2.2

3.2.3

WA - Teilgebiet - N2 -

Im WA-Teilgebiet - N, - sollen Baugrundstiicke fiir
Einfamilienhduser in Form iliberschaubarer Wohn -
cluster zur Verfiigung gestellt werden - und zwar
zwei Cluster A 4 Einheiten,- in einer GrdBenordnung ,
die eine moglichst sozialvertrdgliche Quartiers -
bildung ermﬁglichen mit Grundstiicksgrdflen zwischen
ca. 540,00 m4 als Minimum und ca. 780,00 mZ als
Maximum, bei i.M. ca. 630,00 mZ pro Grundstiick .

WA - Teilgebiete ~ N3 - bis - N5 -

Um der zentralen Ortslage und der glinstigen Zuord-
nung zum Z O B anndhernd zu entsprechen, wurden
fiir diese Teilgebiete verdichtete Bauformen gewihlt.

Im Hinblick auf eine gemiBigte, bauliche Hohenent-
wicklung und unter Zugrundelegung der generellen,
stidtebaulichen Belange der Gemeinde, wurde fiir
einige N - Teilgebiete statt der zul. Anzahl der
Vollgeschosse die Festsetzung einer Traufhdhe - be-
zogen auf entspr. Hohenbezugspunkte (HBP; + HBP2)
gewdhlt, - diese als Mindest- und Héchstgrenze bzw.
im Bereich des ZOB's als zwingende Festsetzung, kom-
biniert mit einer max. zul. GeschoBflidchenzahl und
weiteren baugestalterischen Festsetzungen im Bezug
auf die Dachform und die zul., Dachneigungen .

Alle beabsichtigten Bauformen bewegen sich inmer -
halb der offenen Bauweise, als Einzelhausbebauung,
GeschoBwohnungsbau oder als Doppelhaus.

Sozialer Wohnungsbau bzw. Gebdude, die mit Mitteln
des sozialen Wohnungsbaues gefordert werden koénnen,
sind in all diesen Bereichen mdglich, soweit sie die
im B-Plan festgesetzten stddtebaulichen Rahmenbedin-
gungen der gewollten, gemiBigten baulichen Verdich-
tung, Hohenentwicklung und Baukdrperlingen erfiillen.

Die Teilgebiete = N3 -, = N4 - + - N5 - ermdglichen
aufgrund der zwingend festgesetzten TraufhShe eine

1 1/2 geschossige Bebauung, d.h., neben einem Erd-
geschoB ein sog. MezzaningeschoB, was fiir viele
Bidergemeinden traditionell eine ortstypische Bauform
darstellt ,

- f4a--




3.2.4

3.3

- 4a =

Die sog. ' Wichter ' im Teilgebiet - N4 - kidnnen bzw.
sollten 2-geschossig abgesetzt werden .

WA - Teilgebiet - Ng -

Das WA-Teilgebiet - Ng - ist ausschlieflich fiir Dop-
pelhduser vorgesehen, so daB im B-Plan Nr. 15a das
z.Zt. ermittelte Angebots-Spektrum vom Einfamilien-
wohnhaus bis hin zum GeschoBwohnungsbau anndhernd
abgedeckt werden kann .

Die Einfamilien- und Doppelhiduser erhielten max. zul.
Traufhthen, welche bei Einbau eines Drempels wirt-
schaftlichere Nutzungen des Dachraumes fiir Wohnzwecke
ermdglichen sollen

Ansonsten, vgl. hierzu auch Planzeichnung Teil -A-
i.M. 1 : 1.000 und dortige Festsetzungen .

Flachenbilanz

Der gesamte Geltungsbereich des B-Planes Nr. 15a um-
faBt eine Flidche von insgesamt ca. 3.560 ha brutto,
wovon im einzelnen ausmachen :

WA-Teilgebiet - A =~ ca. 0,654 ha netto

WA-Teilgebiet - N1 - ca. 0,420 ha netto

WA-Teilgebiet - N2 - ca. 0,508 ha netto

WA-Teilgebiet - N3 - ca. 0,205 ha netto

WA-Teilgebiet - N4 - ca. 0,230 ha netto

WA-Teilgebiet = N5-- ca. 0,168 ha netto

WA-Teilgebiet - N6 - ca. 0,210 ha netto ca. 2,395 ha
Griinf1dche

'Kinderspielplatz' ca. 0,040 ha netto

Private Griinfldche ca. 0,036 ha netto ca. 0,076 ha
Offentliche Verkehrsfldchen einschl,

StraBenbegleitgriin, ffentl. Wege, alle

pffentl, Parkpldtze und die Fldche fiir

Lirmschutzwall ca. 1,089 ha

wovon ca. 0,625 ha auf die #uBere Erschlie-
Bung - wie Westtangente, P-Platz fiir B-l4,
etc. - entfallen

B-Plan Geltungsbereich Nr. 15a ges. brutto ca. 3.560 ha

ey R N R R




3.4

3.4.1

3.4.2

W E - Zahlen
- N - Teilgebiete

GemdB B-Plan sind die unter Ziffer 3.2.1 bis Ziffer
3.2.4 genannten Bauformen fiir die Neubaubereiche
geplant und méglich .

Es wird hierbei von folgenden Ca.-Annahmen ausge-
gangen @ '

WA-Teilgebiet - N1 - ca. 6 WE (als Einfamilienhiuser)
WA-Teilgebiet - N2 - ca. 8 WE (als Einfamilienh&duser)
WA-Teilgebiet - N3 - ca.l2 WE (als GeschoBwohnungsbau)
WA-Teilgebiet - N4 - ca.l6 WE (als " " oder dhnlich)
WA-Teilgebiet - N5-- ca.l2 WE (als " " " " )
WA-Teilgebiet - N6 - ca. 4 WE (als Doppelhduser)
insgesamt : max. ca.58 WE
max. ca.70 WE -(unter Einbeziehung eines
------ -~  geschidtzten Ca.-Anteiles
von Einliegerwohnungen i.d.Einfamilien-
hdusern)-

Die GrundstiicksgroBen differieren und konnten - je
nach Bebauungsart - zwischen ca. 630,00 m“ i.M. bei
einer Einfamilienhausbebauung und ca. 500,00 mZ als
Minimum bei einer Doppelhausbebauung zu liegen kommen;
- bei dem GeschoBwohnungsbau liegen die Grundstiicks-
groBen pro Gebidude bei ca. 800,00 bis 1.000,00 m2 .

- A - Teilgebiet

Das -A- Teilgebiet ist durchsetzt mit gewerblichen -
und Wohmnutzungen. Die Anzahl der Wohneinheiten ein-
schlieBlich Ferienappartments und incl, der Neubebau-
ung Ecke Westtangente/PlanstraBe -A- wird mit max.
ca. 30 WE zugrundegelegt .




3.5

3.6

Garagen, Stellplitze und offentliche Parkplédtze dazu

Die Garagen und Stellplitze sind ausnahmslos den einzelnen

Grundstiicken zu zuordnen. In den Teilgebieten -~ N, =~ + - Nj
wurden aus gestalterischen, verkehrstechnischen und anderen

Griinden direkte Festsetzungen getroffen .

Bei den privaten Stellplitzen einschlieBlich Zufahrten
sollte mit Oberflichenbeldgen gearbeitet werden, die einen
moglichst geringen Versiegelungsgrad aufweisen, wie z.B.

mit Schotterrasen, Rasengittersteinen, Kiesfldchen, Klein-,

Mittel- + GroBpflaster mit groBen, offenen prainfugen .
Offentliche Parkpldtze

P T e R

Anhand der o.g. max. WE-Zahlen ergibt sich éin Mindestbe-
darf von 100 WE/3 = 34 Stiick 6ffentliche Parkpldtze als
Minimum. Dieser Bedarf wird im Neubaugebiet am Ende und
in Lingsaufstellung entlang der PlanstraBe -A- sowie ‘am
Ende der Planstrafle =C- mit insgesamt 24 Stiick offentl.
P's sowie weiteren 10 Stiick 6ffentl. P's im Zusammenhang
mit der Erstellung des Bedarfsparkplatzes fiir den Bereich

des ndrdl. angrenzenden B-Planes Nr, 14 abgedeckt .
Bei. dem Ausbau dieser Parkplitze werden - wie bei den

privaten Stellplidtzen -~ Oberflidchenbeldge empfohlen, wel-
che geringe Versiegelungsgrade aufweisen ; vgl. oben .

Der geplante Bedarfsparkplatz - westlich der Westtangente -

resultiert aus dem im Norden anschliefenden B-Plan Nr. 14,
welcher aufgrund mangelnder Flachenverfiigbarkeit den
8ffentl. Parkplatzbedarf nicht abzudecken vermochte ;
vgl. dort unter Ziffer 3.4 der Begriindung und Ubersichts-
plan 1i.M., 1 : 5.000 - (Verkehrsiibersicht - Nordostlicher

Ortsteil) - Seite -6a-).

VerkehrserschliefBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iber eine An -

liegerstraBe mit AnschluB an die bereits im 1. BA fertig-
gestellte Westtangente, welche seinerzeit bereits mitvor-
gesehen war.

Im Bereich des AnschluBstiickes wurde auf ca. 45,0 m Ge -
samtlidnge eine Fahrbahnbreite von 5,50 m fir den Begeg -
nungsfall Lkw/Lkw vorgesehen / Abschnltt PlanstraBe -A-

Die hieran anschlieBenden StraBeniste (PlanstrafBen =B-,-C-
-D-) wurden aus Griinden der Verkehrsberuhigung, der




3.6.1

i

angestrebten StraBenraumgestaltung, der geplanten an-
liegenden Nutzung und aus Kostengriinden sparsamer und
dafiir jedoch 'griiner' bemessen; - vgl. hierzu auch Plan-
zeichnung Teil =-A- i.M. 1:1.000 und StraBemprofile auf
der Planzeichnung i.M. 1:1.00 .

FuB- + Radwege

Der B-Plan Nr. l5a iibernimmt Teile des FuB- und Radwege-
konzeptes der Gemeinde und verkniipft das gepl. Bauge-
biet mit diesem Gitternetz, -~ wobei insbesondere im Nor-
den der AnschluB an den vorhand. Weg an der Westtangente
entlang der PlanstraBe -A- / -C- verlaufend - sowie im
Sliden im Bereich des ZOB's - zwischen Westtangente +
LindenstraBe mit geplanter Weiterfiihrung 'Am Ring' -
Richtung Strand als Ost - West - Verbindungen - sowie
als Nord - Siid - Verbindung der Weg zwischen ZOB und
WaldstraBe mit dortiger Weiterfiihrung liber den Fritz -
Reuter - Weg zu nennen sind .

Ansonsten - vgl., hierzu Planzeichnung Teil -A- i.M. 1:1.000
sowie 2. F-Plan Anderung und B-Plan Nr. 10 der Gemeinde
Kellenhusen .

Grinplanung

Der B-Plan weist neben einem dffentlichen Kinderspielplatz
im Bereich des geplanten GeschoBwohnungsbaues eine weitere,
jedoch private Griinflidche gem&B 2. F-Plan Anderung aus .

Alle festgesetzten straBen<+wegebegleitenden Baumpflanzungen

sind auf offentlichem Grund festgesetzt; mit Ausnahme im
Teilgebiet’ -N6- vor den dortigen Doppelhdusern.

Abschirmpflanzungen innerhalb des Baugebietes und Einfrie-
digungen sollen mittels Hecken erfolgen;

vgl. hierzu auch Text Teil -B- und auch unter Ziffer 4.0
'Baum- + Straucharten' auf der Planzeichnung .

Ein in das Baugebiet im Bereich der Teilgebiete -N,- + N5-
hineinspringender, vorhand. Knickteil, ist als kiinftige
Wegebegrenzung umzusetzen; - die restlichen vorhand. Knick-
teile wurden zur Erhaltung festgesetzt ;

vgl. hierzu auch Text Teil -B-
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3.9

5']—

Hinweise zu gestalterischen Festsetzungen

Alle Gebdude sollen im wesentlichen nur rote bis rot-
braune Pfannendeckungen erhalten, um der erforderlichen
Anpassung an Landschaft und Ortsstruktur zu genligen
Dies gilt auch fiir das mit farblich 'rot' festgesetzte
Ziegelverblend-AuBenmauerwerk mit einer %-tualen Aus-
nahmeregelung fiir untergeordnete Fassadenteile

Die Festsetzung beziliglich der Einfriedigungen soll eine
in Variationen, jedoch einheitliche griine Begrenzung
mittels Hecken als durchaus noch ortstypisches Element
sichern . '

Vom Baugelidnde liegen z.Zt. noch keine ndheren Angaben
iiber den Bodenaufbau vor.

Aufgrund der Nachbarbebauungen und den durchgefiihrten
Baumafnahmen im Zusammenhang mit der Westtangente und
dem ZOB ist jedoch von Baugrund ausreichender Tragf&hig-
keit auszugehen .

Ansonsten wird empfohlen, vor Inangriffnahme der einzel-
nen BaumaBnahmen entspr. Bodenuntersuchungen (Probeboh-
rungen) vornehmen zu lassen .

MABNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

Mit Ausnahme der Flichen im Teilgebiet -A~- und einer
Fldche im Teilgebiet ~ Ny - befindet sich das gesamte
Geldnde bereits im Besitz der Gemeinde .

SCHUTZMABNAHMEN :
Hochwasserschutz

Ein Teilbereich des B-Planes Nr. l5a liegt im hochwasser-
+ liberschwemmungsgefdhrdeten Geblet der Ostsee - Flichen
unter 3,00 UNN.

Im Rahmen der von den Bauaufsichtsbehdrden kiinftig zu
erteilenden Baugenehmigungen sind entspr. diesbeziigl.
SicherheitsmaBnahmen fiir die Gebidude zu fordern .




5.2

Immissionsschutz im Bereich + entlang der Westtangente

Das geplante Wohngebilet kommt Ostlich der Westtangente

zu liegen. Von der Westtangente wurde bisher nur der

1. Bauabschnitt bis hin zur Anbindung der StraBe 'Am
Wintershof' realisiert . Es ist jedoch beabsichtigt,

die Westtangente bis hin zur DeichstraBe gemiB 2. F-Flan
Anderung zu verlingern, - um den beabsichtigten, dringend
erforderlichen Entlastungseffekt fiir den zentralen Orts-
kern und fir die siidlichen Wohnbereiche (Hamburger Str./
Birkenweg, etc.) zu erhalten .

Zwecks Beurteilung evtl. erforderlicher SchallschutzmaB-
nehmen wird von folgenden Annahmen ausgegangen

Gem#B Angabe des StraBenbauamtes Liibeck vom 27.08.1987
betrdgt die zu erwartende Verkehrsmenge auf dem Hauptzu -
bringer, d.h., auf der K 51/Waldstralle

= ca. 4.500 Kfz/ 24 h wihrend der Saison ,

= ca. 3.000 Kfz/ 24 h ansonsten .

Die Verkehrsmenge verteilt sich in der gewidhlten Annahme
zu je 1/3 auf die SammelstraBen 'Westtangente und 'Denk-
malstraBe' , 1/3 verbleibt auf der direkten Ortseinfahrt
Waldstrafle .

Annahme

<

U #Z/233 006y
ageaaspleM 16 i1

DenkmalstralBe

1.500 Kfz/24 h

Westtangente

1.500 Kfz/24 h

4 +%z/2331 00G°T

-3aI4eJuIasia0- dygealIspreM
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GemdB LARMSCHUTZBERECHNUNG (Anlage 1.2) nach DIN 18005
Mai 1987 betrdgt die am Tage von der Westtangente aus-
gehende Lirmbelastung ca. 56,6 dB bzgl. Haus H; = gepl.
Gebdude im Teilgebiet - N5 - ; bei Nacht ca. 50,2 dB .

Damit liegt der Tagwert gegeniiber den schalltechnischen
Orientierungswerten nach DIN 18005, Ziffer 1.1 b) um ca.
1,6 dB zu hoch, der Nachtwert um ca. 5,2 dB zu hoch .

BEWERTUNG :

Der um ca. 1,6 dB erhdhte Tagwert und der um ca. 5,8 dB
erhthte Nachtwert sind wie folgt zu bewerten :

Die stiindlichen Verkehrsmengen und insbesondere der je-
weilige Lkw - (bedingt auch Pkw~ ) Anteil nachts sind
nach einer Faustformel bemessen und kénnen hier das vor-
liegende, spezielle Verkehrsaufkommen - FREMDENVERKEHR -
(hier zudem ausschlieBlich Ziel- + Quellverkehr) nicht
addquat berilicksichtigen, welches in der Regel besonders
nachts - im Gegensatz zum sonstigen Verkehrsaufkommen

an FernstraBen - hier eher geringer anzusetzen ist, so
daB tendenziell und gerade nachts von weitaus geringeren
Liarmbelastungen auszugehen ist.

Um der Westtangente den ihr zugedachten Entlastungseffekt
(im gepl. Endausbau) fiir die zentrale Ortslage mnicht zu
schmidlern, muB lidngerfristig im allgemeinen jedoch eher
von héheren Verkehrsmengen ausgegangen werden, so dal

im Zuge einer reellen Einschitzung der vorliegenden Situ-
ation aktive SchallschutzmafBnahmen, insbesondere fiir die
geplante Wohnbebauung, einzuplanen widren .

Dies hat zur Folge, daB der im Zuge des Westtangentenaus-
baues erstellte Knick mit Knickwall an der Ostseite der
Westtangente durch einen Lirmschutzwall von mind. ca.
2,20 m bis 2,50 m KronenhShe zu ersetzen ist ;

vgl. hierzu Berechnung und siehe 1t. Anlage 1.3

Insgesamt die Situation beglinstigend, wirkt sich jedoch
die schallabgewandte Plazierung der Gebidude aus

Dieser Wall wire im AnschluB wieder knickdhnlich zu be-
pflanzen ;

vgl, hierzu StraBenprofil mit Systemschnitt auf der Plan-
zeichnung i.M. 1 : 100 und entspr. Festsetzung im B-Plan
hierfir .

Zur Erstellung dieses Walles kdnnte das Erdaushubmaterial,
welches beim Bau der StraBen und Gebdude im Baugebiet an-
fallt, Verwendung finden .

- 11 -
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Immissionsschutz gegeniiber dem geplanten Sffentlichen
Parkplatz I und dem Z O B

Z.2t. sind von dem geplanten Z 0 B lediglich 3 Bus-
haltetaschen und ein Taxistand ausgebildet worden, -

der 6ffentliche Parkplatz fehlt gdnzlich .

Der umfidnglich geplante Ausbau wurde im Plan nachricht-
lich (konzeptionell) mitdargestellt; - dieser wird kinf-
tig im B-Plan Nr. 15 ¢ miterfalBt .

Dieser, in der Lirmschutzberechnung zugrundegelegte
Nutzungsumfang im voraussichtlichen max. Endausbau
(Tendenz eher geringer ausfallend, da zusdtzlicher
Grunderwerb zu tdtigen ist), ergibt keine iberhdhte
Lirmbelastung bzgl. Haus H)] = geplantes Gebdude im Teil-
gebiet =N3- ;

vgl, Berechnung ANLAGE - 1.1 - hierzu .

Die Situation weiter beglinstigend ist der ca. 1,00 m
hohe, vorhandene Knickwall mit Bepflanzung an der Nord-
seite des ZOB's

Dieser wurde im Zuge der Bauarbeiten zum ZOB bereits
miterstellt .

Diese Knickanlage wurde im Plan als zur Erhaltung fest-
gesetzt, da sie neben anderen wichtigen Funktionmen zu-
dem eine gute Griinabschirmung + Begrenzung zu den ge-
planten Verkehrsanlagen hin bewirkt

Fir die Nachtzeit, Definition nach DIN 18005 -Mai 1987-,
geltend von 2200 Uhr abends bis 600 Uhr frith, wurden

k e i n e Berechnungen angestellt, - da dieser Bedarfs-
parkplatz gem#B 2. F-Plan Anderung der Gemeinde Kellen-
husen ausschlieBlich fiir die Strandversorgung angelegt
werden soll, was in der Nachtzeit in der Regel keinen
Bedarf herleitet .

Die offentlichen Parkplitze geméf RunderlaBl des M D I
vom 16. Juni 1978 (Amtsblatt Schleswig-Holstein S. 407)
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Ziffer 4.4.2 wurden in ausreichender Anzahl dem Bauge-
biet B-Plan Nr. 1l5a direkt zugeordnet;

vgl. Planzeichnung und Begriindung zum B-Plan Nr 15a ,
Ziffer 3.5 dazu .

Sollte dieser Parkplatz nach Realisierung trotzdem von
dem einen oder anderen Anwohner der B-Plan Bereiche
15a, 15b oder 15c in der Nachtzeit benutzt werden, so
sind diese Belastungen o h n e Auswirkungen auf das
B-Plan Neubaugebiet 15a

Immissionsschutz im Bereich der WaldstrafBle und Ecke
Westtangente / PlanstraBe -A-

Flir die WaldstraBe wurde keine gesonderte Berechnung
gemdfl den Annahmen nach Ziffer 5.2 vorgenommen. Es ist
jedoch davon auszugehen, daBl auch flir diesen Bereich
geringfiigig liberhdhte Tag- und Nachtwerte vorliegen .

Bebauung entlang der WaldstraBe

Bei der Bebauung entlang der WaldstraBe handelt es sich
ausnahmslos um vorhandene Gebdudesubstanz, welche aus
gesamtstiddtebaulichen Erwdgungen heraus in die B-Pla-
nung miteinzubeziehen war, - u.a., um auch einen naht-
losen, planungsrechtlichen Ubergang zum dort anschlie-
Benden B-Plan Nr. 14 herzustellen .

Es handelt sich hier prinzipiell um eine sog. 34‘'er
Situation (A § 34 BauGB), - die B-Plan Festsetzungen
sodann allg. ordnende MaBgaben und Qualitdtsverbesse-
rungen bel nur geringfiigig vorgesehenen und mogllchen '
Erweiterungen erforderlich machten .




& b)

c)

5.4.2

Es besteht somit kein entspr. Zugriff auf den vorhand.
Gebdudebestand, - zumal sich auch im Zuge der Umsetzung
des Verkehrskonzeptes fiir Kellenhusen (Fertigstellung
der Westtangente / Ausbau der DenkmalstraBe ) eine er-
hebliche Verkehrsentlastung fiir diesen StraBenabschnitt
einstellen wird .

Demzufolge- werden fiir diesen Bereich lediglich folgende
Empfehlungen ausgesprochen :

Flir kinftige Um-, An-, Erneuerungs- + Erweiterungsbauten,
insbesondere die der Schlaf-, Pensions- + Fremdenzimmer-
nutzung sollte auf zuruckllegende, hintere Grundstiicks -
teile (auf die schallabgewandten Seiten) zuriickgegriffen
werden, mit guter Orientierung nach Siiden bis Silidwesten .

Terrassen, Loggien und andere Freirdume sind ebenfalls
schallabgewandt und nach Stiden bzw. Siidwesten hin zu pla-
zieren, - demzufolge die liberbaubaren Flichen im B-Plan
mit einem i.M. ca. 10,0 m Abstand zum angrenzenden Teil-
gebiet - Ny- hin abgesetzt wurden .

1)

Wohn- und Schlafrdume,’die zwingend und unmittelbar zur
WaldstraBe hin zu liegen kommen, sollten unter Abwdgung
aller sonstigen Belange mit LiArmschutzfenstern der Schall-
schutzklasse I*ausgestattet werden ;

vgl. hierzu auch B-Plan Nr. 14, dortige Begriindung unter
Ziffer 5.3

Bebauung Ecke Westtangente / Planstrafle -A-

-Auf diesem Eckgrundstiick ist eine stiddtebaulich relevante

StraBenrandbebauung als angestrebte Nutzung und nach der
zul. Ausnahmeregelung gemiB Text Teil -B- aufgrund § 1
(6) BauNV0, ein nicht stdrender Gewerbebetrieb in Form
einer weiteren Gaststitte vorgesehen .

Die stddtebauliche Situation, die Nutzung und die hierfiir
erforderliche AuBenwerbung verbietet in diesem Bereich die
Anlage von aktiven SchallschutzmaBnahmen, wie in den siid-
lich darunterliegenden gepl. Wohnbereichen vorgesehen |,

so daBl flir diesen Baubereich lediglich die gleichen Empfeh-
lungen - wie unter Ziffer 5.4.1 a) - c¢) benannt, ausge-
sprochen werden ,

Im Text Teil -B- wurde die Festsetzung aufgenommen, daf
Schlaf- + Wohnrdumelsit Orientierung zur Westtangente hin,
mit Schallschutzfenstern mindestens der Schallschutzklasse
2*auszustatten sind

allgemeine Definition - 'Aufenthaltsriume' -
Gemdf DIN 4109
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Sonstige Schutzbestimmungen

Weitere, sonstige Schutzbestimmungen irgendwelcher Art liegen
z.2t. nicht vor .

VER~ UND ENTSORGUNGSMABNAHMEN :

Trinkwasserversorgung

Die zentrale Trinkwasserversorgung erfolgt mit AnschluBl an
die vorhand. Anlagen durch den Zweckverband Karkbrook .

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswag AG .

Auf die vorhand. Leitungsanlagen ist Riicksicht zu nehmen .

Die notwendigen Versorgungsflidchen filir Lei tungen und Stationen
werden zur Verfligung gestellt .

Gasversorgung

Die zentrale Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband
Ostholstein. Durch Erweiterung des vorhandenen Versorgungs-
netzes kdnnen die neu ausgewiesenen Bebauungsgebiete - (als
auch die vorhandenen) -~ an die Gasversorgung angeschlossen
werden .

Abwasserbeseitigung ~ vorgesehen : Trennsystem -
Schmutzwasserentsorgung (SW)

Die zentrale Schmutzwasserentsorgung erfolgt mit AnschluB
an die vorhand. Anlagen durch den Zweckverband Karkbrook,
mit Zuleitung zum Zentralklirwerk in Cismar .

Eine entspr. Kldrwerkserweiterung ist vorgesehen ;
gepl. MaBnahmen werden zeitlich aufeinander abgestimmt.

HINWETILS:

Soweit geplante Baubereiche hinsichtlich der Abwasserent-
sorgung (Schmutz- und Regenwasserleitungen) planerisch
noch nicht abgedeckt sind, sind Verfahren gemdB § 36 c¢ LWG
einzuleiten '
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Oberflidchenwasserentsorgung (RW)
Analog Ziffer 6.4.1

Im Zuge des Westtangentenausbaues wurden die dort seiner-
zeit vorgenommenen Bemessungen so getroffen, daf flir den
Bereich des B-Planes Nr. 15a eine schadlose Regen-Abwas-
serbeselitigung gewdhrleister ist .

Millbeseitigung

Die Miillbeseitigung erfolgt durch Anschlufl an die zen-
trale Miillabfuhr des Zweckverbandes Ostholstein .

Aufstellung von Containern zur Wertstoffeinsammlung

Die Aufstellung von Containern zur Wertstoffeinsammlung
wurde im B-Plan verbindlich geregelt .

Diese Standorte wurden am Ende der PlanstraBe -C- bzw,

-B- innerhalb der dort ausgewiesenen Sffentlichen Park-
platzflédchen festgesetzt.

Hierfir sind dort Grundflichen von mindestens 2,50 x 5,00 m
bereitzustellen .

Loschwasserversorgung

Der Ldschwasserbedarf soll durch eine entspr. Anordnung
von Hydranten innerhalb der zentralen Wasserversorgung
mitabgedeckt werden .

(Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung wird gemil
ErlaB des Immenministers vom 17. Januar 1979 - Az.:
IV 350 b - 166.30 vorgenommen werden )

Fernmeldeeinrichtungen

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie
die Koordinierung mit dem StraBenbau und den Baumafinahmen
der anderen Leitungstrdger ist es notwendig, daB Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmafnahmen im Planbereich dem
Fernmeldeamt Kiel, PF 1200, 2300 Kiel, Dienststelle Pla-
nungsstelle fiir Li ientechnik, Tel.: (0431) 591-38 35

so frith als mdglich, mindestens 8 Monate vor Baubeginn
schriftlich angezeigt werden .

Bereits vorhand. Anlagen bleiben bestehen bzw. werden
von der Planung nicht weiter tangiert

- 15 -
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UBERSCHLAGIGE KOSTENERMITTLUNG :

Fiir die im B-Plan Nr. 15a vorgesehenen MaBnahmen werden
die anfallenden Kosten fiir den Ausbau der StraBen, Wege,
der offentlichen Parkplétze sowie fiir die Ver- und Ent-
sorgungsmalinahmen jeweils anteilig auf die kiinftigen
Grundeigentiimer umgelegt .

Die Gemeinde tridgt mind. 10% des beitragsfidhigen Erschlie-
Bungsaufwandes nach § 129 (1) BauGB; dieser betrigt ca.
........ sesaes DM .

Ausbau der dffentl. StraBen (PlanstraBe -A-,-B-,
=C= + -D-) und der noch nicht erstellten

komb. FuB- + Radwege (diese z.T. in wasser-
gebundener Ausfiihrung), einschl. aller An-
schluBausbildungen, den beiden Wendepldtzen,

dem Straflenbegleitgriin und den festgesetzten
Baumpflanzungen, incl. *

(Planung,Bauleitung + zur Abrundung) ca. DM .....394.000,--

Erstellung des Ldrmschutzwalles entlang

der Westtangente einschl. Bepflanzung

auf ca. 180,0 m Gesamtldnge und Umsetzung

des vorhand. Knicks auf ca. 80,0 m Linge, 00

incl. % ca.DM ......23-000,--

Erstellung und Herrichten des dffentl.

Kinderspielplatzes einschl. Gerdt und 9000

Bepflanzung, incl. #* ca.DM ....... 05000000

Ausbau der dffentl. Parkpldtze in dem ge-

forderten, geringen Versiegelungsgrad im

Oberflichenbelag und zwar 18 Stiick am Ende

der PlanstraBe ~C-, 16 Stiick am Ende und

entlang der PlanstraBe -B- + 10 Stiick west-

lich der Westtangente einschl. Bepflanzung

und incl. * ca.DM ..... 250.000, -~

StraBen- und Wegebeleuchtung zu Ziffer 70. 000 .

7.1, incl. ¥ ca.DM  ....0e0en ..

Zentrale Abwidsserbeseitigung -SW- fiir die

zur Neubebauung vorgesehenen Bereiche,

incl. v ca.DM  .....271.000,--

Zentrale Abwasserbeseitigung -RW- fiir die

zur Neubebauung vorgesehenen Bereiche,

incl. % ca.DM ..... gQQ.QQQ.i_
Ubertrag : ca.DM ... -367.000,--

- 16 -




7.8

- 16 - Ubertrag : ca.DM ... 1-467.000,--

Ing.-Leistungen incl., Nebenkosten -in Einzelpositionen
enthalten -
-gesamt- ca.DM ..,J;F??;???:tt

Beitragsf&dhiger ErschlieBungsaufwand :

X ziffer 7.1, 7.2, 7.3, 7.4, 7.5 + 7.7  ca.pM ...J;126:000,7~

ooooooo

./. Kostenanteil der Gemeinde mit 10% ca.DM 119.600,--

L B R R I I )

Summe flir ErschliefBungsbeitrige ... Ca.DM 1.076.400,--

---------------

In diesen Kosten sind die einmaligen AnschluBgebiihren bzw. Bei-
trdge flir die Ver- und Entsorgungsanlagen -(soweit es sich um
die gepl. Neubaubereiche handelt) - sowie evtl. noch zu titigen-
de Grunderwerbskosten n i ¢ h t enthalten .

REALISIERUNG IN BAUABSCHNITTEN

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 15a zu schaffenden Baumdglich-
keiten sollen der Deckung des ortlichen Baulandbedarfs dienen;
- eine Vergabe von Baupldtzen oder Wohnungseigentum an Orts-
fremde bzw. nicht am Ort arbeitende Bauwillige soll durch (
geeignete Mafinahmen weitestgehend begrenzt werden .

Un diesen MaBgaben der Landesplanung zu entsprechen, wurde
ein 1. Bauabschnitt des Bebauungsplanes Nr. 15a gebildet -
und als Satzung beschlossen .

Dieser L. Bauabschnitt umfaflit die Teilgebiete =~Nj- ~Ny-,
-N5- und -N¢- mit den dazugehdrigen ErschlleBungsanlagen .

3
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Dieser 1. Bauabschnitt wurde von der Gemeindevertretung
Kellenhusen als Satzung beschlossen und wird dem Land-
rat des Kreises Ostholstein gemdB § 11 BauGB angezeigt .

Fiir die verbleibenden Restbereiche wird bei angezeigtem,
weiterem Wohnungsbedarf fiir Ortsansdssige ein weiterer
SatzungsbeschluB gefaBt und darauf folgend ebenso das
Anzeigeverfahren eingeleitet .

Aufgestellt : f /
/g{ 2e

2436 Kellenhusen, den Q?HPTLﬁ/IQbe ..... e eseaneasas

Shy.Blirgermeister

Anlagen

ANLAGE 1.1 LARMSCHUTZBERECHNUNG dffentlicher Parkplatz
+ 7 0 B nach DIN 18005 -Mai 1987 ~ ;

ANLAGE 1.2 LARMSCHUTZBERECHNUNG Umgehungsstrabe =~
Westtangente - nach DIN 18005-Mai 1987-;

ANLAGE 1.3 SCHALLSCHUTZMABNAHME ZUR SENKUNG DES LARM-
PEGELS ENTLANG DER WESTTANGENTE nach DIN
18005 - Mai 1987 -
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Gedndert + ergidnzt gemédf Verfligung des Landrates des
Kreises Ostholstein :

]—. vom .l-‘...lII.IAZI= l' llllllllllllllllllllll L I BN B
2. VO tevinneonsesAZul vretoeenssunensnnonsanannene

Nach den Beschliissen der Gemeindevertretung von Kellenbusen :

l. am ...... eeveasr 2436 Kellenhusen, den .cvevverereeeesns .
Birgermeister

2, M tieirienaaan . 2436 Kellenhusen, den ....cceeev... e
Birgermeister

Planung:

Stadtplaner . Architekt BDA
Dipl.-Ing. Siegfried Senfft

2420 Eutin . WaldstraBe 05

2420 Eutin - den 23. November 1990/ ....S?..&Jbb@
t

09. April 1992 Planverfasser

Gedndert + erginzt 1. am 09. April 1992 /GV-Sitzung
Gedndert + ergdnzt 2. am 17. Dez. 1992 /SatzungsbeschluB




