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1. Allgemeines
1.1.  Charakteristik der Plangebiete {Geltungsbereich 1 und 2}

Mit dem Beschluss der Gemeindevertretung vom 14.06.1990 verfolgt die Gemeinde Kellenhusen das
Ziel fir das Gebiet mit der Bezeichnung ,ZOB nebst Umgriff einschlielich ehemaliger Behnke-Koppel”
zwischen der geplanten FuRwegeverbindung von der Waldstrafle in Richtung ZOB, der Waldstrale,
Straflte ,Am Ring“ und des vorhandenen Fullweges vom Zentralen Omnibus-Bahnhof in Richtung Lin-
denstralle/Strafle ,Am Ring" als Geltungsbereich 1 und ,Teilen des Flurstiickes 6, Flur 4, Gemarkung
Kellenhusen” als Geltungsbereich 2 einen Bebauungsplan mit der Ordnungshummer 15b aufzustellen.
Das Plangebiet des Geltungsbereiches 1 umfasst die in der Gemarkung Kellenhusen, Flur 3 gelegenen
Grundstiicke mit einer Geltungsbereichsflache von insgesamt ca. 3,061 ha. Der Geltungsbereich 2
lasst sich mit einer Flache von ca. 0,43 ha beziffern.

Das Plangebiet des Geltungsbereiches 1 (im Folgenden auch Eingriffsort bzw. -geltungsbereich ge-
nannt) befindet sich mitten in der Ortslage von Kellenhusen mit dem Neubaugebiet ,ehemalige Holz-
koppel® im Westen, der Bebauung siidliche Waidstrafie im Norden, der Bebauung ,Am Ring" im Osten
und dem ZOB und der Bebauung LindenstraBe im Siiden. Somit ist das Plangebiet bereits von drei
Seiten durch Bebauung gefasst. Der grofite Teil des Plangebietes stellt entsprechend eine bisher un-
bebaute Restflache, die ehemals als Koppel genutzt wurde, zwischen den bereits bebauten Strallen-
z(gen dar. Entlang der Strale ,Am Ring" sind vor allem die groRkubigen, aus den 60er/70er Jahren
stammenden Hotel- und Pensionsbauten auffallend, die aufgrund ihrer Erscheinungsform wenig zur
Attraktivitat Kellenhusens als Fremdenverkehrsort beitragen. Auf der gegentberliegenden Straflenseite
(auBerhalb des Geltungsbereiches) befinden sich vielfaltige Geschéftsnutzungen (Supermarkt, Bank,
roto, Zeitungen......... ) und ein Restaurationsbetrieb, deren Gebaude jedoch gestalterisch auch wenig
ansprechend wirken. Die Waldstrale wird im Kreuzungsbereich gepragt durch zweigeschossige Be-
bauung (Supermarkt und Restaurationsbetrieb). Ansonsten herrscht kleinteilige, meist eingeschossige
Wohnbebauung mit Geschaftsnutzungen (Kiosk, Getrankehandel) durchmischt {Bebauung um die
Jahrhundertwende) vor, Im Sliden grenzt die Lindenstralle an das Plangebiet, die auch von Hotel- und
Pensionsbauten gepragt ist.

Das Plangebiet des Geltungsbereiches 2 (im Folgenden auch Ausgleichsort bzw. -geltungsbereich ge-
nannt) liegt nordwestlich des Wintershofes zwischen dem Kellenhusener Forst im Norden und der Kir-
schenaliee im Stidosten in der Gemarkung Kellenhusen, Flur 4 auf dem Flurstiick 6. Die betreffende
Flache wurde bistang ackerbaulich genutzt. Insgesamt plant die Gemeinde Kellenhusen als Eigentiime-
rin mittel- bis langfristig das gesamte Flurstiick 6 und das anschlieffende Flurstiick 9/3 aus der acker-
baulichen Nutzung herauszunehmen, und dort Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft als Ausgleich fiir Eingriffe, die durch Bauleitplanung und sonstige
Vorhaben entstehen, zu realisieren.
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1.2, Rahmenbedingungen und bisherige Rechtsverhalinisse

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Kellenhusen wurde mit Erlass vom 31. Mérz 1977 genehmigt
und ist am 11. November 1977 in Kraft getreten. Seither wurde der Flachennutzungsplan zweimal ge-
zndert. Die vorliegenden Planbereiche des Eingriffs- und Ausgleichsortes werden von der 2. Anderung
erfasst. Mit Erlass vom 09. Dezember 1987 wurde die Anderung genehmigt und am 09. Juni 1992 mit
Erlass des innenministeriums bestatigt. Mit Beginn des 15, August 1992 wurde die 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes wirksam.

Grundsatzliche, ortsplanerische Probleme  Kellenhusens, wie die generell zT. chronologisch
fehlgeleitete  Entwickiung in Nord-Ost-Richtung in Verbindung mit der Vemachlassigung des
stidwestlichen Ortsteiles hatten Anfang der 80er Jahre die Erarbeitung einer Rahmenkonzeption fir
Kellenhusen zur Folge. Diese Rahmenkonzeption wurde von der Gemeindevertretung im Grundsatz
beschiossen und als generelle Malgabe fir die entsprechende 2. Anderung des Flachennutzungs-
planes gesehen.

Die rechtskraftige 2. Anderung des Flachennutzungsplanes enthalt sehr detaillierte, fast parzellenschar-
fe Darstellungen. Mit der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes, die den Bereich silidwestlich der
StraRenziige Waldstrale und SeestraBe (Flachen des urspriinglichen Dorfes) erfasst, war beabsichtigt,
den stidwestlichen Ortsteil Kellenhusens zu entwickeln. Im Vordergrund stand vor allem die Neurege-
lung der Verkehrsproblematik, da die vorhandenen innerdrtlichen Straen und zu wenige Fléachen fiir
den ruhenden Verkehr in den Sommermonaten zu grofen Problemen in der Ortslage Kellenhusens
fiihrten. Gleichzeitig bot der vorhandene Ortskernbereich (Strale ,Am Ring®, Strandstrafte) im Hinblick
auf die Funktionserfiillung ais Geschaftszentrum und Unterhaltung/Belustigung der Urlaubsgaste keine
weiteren Entwickiungsmoglichkeiten insbesondere. '

Mit der Westtangente (Kirschenallee), der Anlage von grofen Bedarfsparkplatzen einschlieflich eines
Zentralen Omnibusbahnhofes an der Kirschenallee und Deichstrale, der Weiterfihrung der Strand-
strabe vom Briickenvorplaiz bis zum ZOB mit Verbindung zur Kirschenallee solite die Verkehrs-
problematik geldst werden. Gleichzeitig sollte die Waldstrale verkehrsberuhigt und im Bereich der
StraRenziige Waldstralle, StraBe ,Am Ring" und Strandstrale Flachen fiir den ruhenden Verkehr vor-
gesehen werden.

1.2.1. Geltungsbereich 1 (Eingriffsort)

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kellenhusen stellt fiir den Geltungsbereich
1 des Eingriffsortes in seiner aktuellen Fassung Wohnbaufiachen sowie Griinflachen sidlich der Wald-
strale dar. Als Erschlieffung stellt die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes die Verbindung West-
tangente-Zufahrt ZOB, Markt-Lindenstrake/Strale ,Am Ring" Richtung Briickenvorplatz dar. 1,Die um
den Markt herum angeordneten Wohnbaufléchen soliten als Reserveflachen gleichsam Voraussetzun-
gen fiir die entlang der Promenade enwlinschte Verdiinnung der dortigen Bebauung dienen. Neben der
generellen planerischen Absicht - Bildung einer fixierten, starker ablesbaren, raum- und ortsbedeutsa-
men, funktional wichtigen urbanen ,Mitte" - soll hiermit auferdem ein im Gegensatz zur Promenade
bewusst andersgearteter, geschiitzter Bereich Flanier- und Einkaufsbereich geschaffen werden, der
esonderes in den bei uns (iberwiegenden Schlechtwetterperioden von grofiter Bedeutung ist und u.a.
Sammlungs-, Orientierungs-, Ausweich- und Zentralitatsfunktion schlechthin erwirken soll; vgl. ansons-

ten hierzu auch Rahmenplan - Nufzungskonzept - ..o :

1 Auzug aus der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kellenhusen - Erlauterungsbericht

2
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Seit der Aufstellung der Rahmenplanung und der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes sind inzwi-
schen fast 20 Jahre vergangen. Die damaligen Planungsabsichten insbesondere die Schaffung einer
urbanen Mitte mit neuen Geschéften bei Verdlinnung der Promenadenbebauung erscheinen aus heutj-
ger Sicht fir die Gemeinde Kellenhusen dberdimensioniert. Zudem ist diese Art der Attraklivitatssteige-
rung fur den Fremdenverkehr gemal® den heutigen Rahmenbedingung und Planungsvorstellungen
fragwiirdig. Die Gemeinde beabsichtigt, durch eine emeute Rahmenplanung (erster Entwurf liegt vor)
und ein Tourismusgutachten, die Vorziige und Chancen Kellenhusens herauszuarbeiten und die Er-
gebnisse im Rahmen der Neuaufsteliung des Flachennutzungsplanes bauleitplanerisch umzusetzen.
Demnach ist eine Aufwertung bzw. Attraktivierung des Promenadenbereiches (Neugestaltung des Bri-
ckenvorplatzes und der Promenade, Bebauungsplan Nr. 9a} und der Strafle ,Am Ring"/Waldstralle
beabsichtigt bzw. ist bereits durchgefihrt worden.

Die Gemeinde Kellenhusen sieht entsprechend die in der derzeitigen Fassung des Flachennutzungs-
planes vorgesehene ErschlieBung des Plangebietes in fahrtechnischer als auch verkehrslenkender
Hinsicht sowie die Absicht der Schaffung der urbanen Mitte als unzweckmaBig an, so dass die Er-
schiieflung und die Lage und Grdie des Marktes in der vorliegenden Planung neu {iberdacht wurden.
Parallel zum Aufstellungsverfahren des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 15b wird deshalb die 3.
vereinfachte Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kellenhusen aufgestellt.

1.2.2. Geltungsbereich 2 (Ausgleichsgeltungsbereich)

Die rechtskraftige 2. Anderung des Fléchennutzungsplanes stellt fiir den vorliegenden Geltungsbe-
reich 2 AuBenbereich mit Flache fiir die Landwirtschaft dar. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes
ist hier nicht erforderlich, um die notwendig werdenden Ausgleichsmanahmen durchfiihren zu kdnnen,
da es sich auch weiterhin insgesamt um landwirtschaftliche Flache handeln wird und nicht um Grinfla-
che.

1.3.  Ziel und Zweck der Planung

Mit der Bebauung des vorliegenden Gebietes des Geltungsbereiches 1 soll ein Ziel des im Jahre 1980
fir den Bereich zwischen heutiger Westtangente und vorhandener Ortslage aufgestellten Rahmenpla-
nes realisiert werden. Der ehemals hierfir grofter gefasste Geltungshereich des Bebauungsplanes Nr.
15 wurde aus Griinden der Zweckdienlichkeit und Ubersichtlichkeit in die Geltungsbereiche 15a, 15b
und 15¢ aufgegliedert, um den o.g. Belangen entsprechend dem jeweiligen Handlungsbedarf Rech-
nung zu tragen. Diese Vorgehensweise hat sich gemaf den unter Rahmenbedingungen getroffenen
Aussagen als richtig erwiesen.

Der direkt an der Westtangente gelegene Bereich, fiir den der rechiskraftige Bebauungsplan Nr. 15a
die bauliche Nutzung regelt, ist bereits erschlossen und vollstandig bebaut. Aufgrund der regen Nach-
frage nach Wohnbaugrundstiicken durch Einheimische bzw. am Ort Arbeitende entsteht fiir die Ge-
meinde Keilenhusen die Notwendigkeit mit der Beplanung des nichsten Teilabschnittes (Bebauungs-
plan Nr. 15b) zu beginnen. Dieser Teilabschnitt umfasst den Restbereich zwischen Neubaugebiet ehe-
malige Holzkoppel und vorhandener Crtslage.
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Als problematisch bei der Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 15a und anderer friherer Bebauungs-
plane hat sich herausgestelit, dass die bereitgestellten Baugrundstlicke zum grof3en Teil von Ortsfrem-
den mit dem Ziel erworben wurden, Ferienwohnungen bzw. Zweitwohnungen zu errichten. Dies lasst
sich auch durch die unten angefihrten Zahlen, vor allem durch die Belegungsdichten (EW/WE und
WE/WO) sowie die Zahi der Wohnungen in Mehrfamilienhausern belegen.

Tab. 1: Einwohner/Anzahl der Wohnungen/Belegungsdichten

. ) 2,25
1.041 866 1,20 2,25
1.018 877 1,16 2,26
1.023 878 117 2,26
1.028 888 1,16 2,25
1.036 922 1,12 2,29
1.052 934 1,13 2,3
1.063 1.008 1,05 245
1.072 1.051 1,02 2,48
1.062 1.077 0,99 2,52
1.053 1.101 0,96 2,55

9 1.044 1.123 0,93 2,55

Quéﬁe: Statistisches Landesamt , Stichtag jeweils 31.12. d. J.

Tab. 2: Gebaude- und Wohnungsbestand

377 850 52 38 485
384 866 313 32 64 39 489
387 877 313 34 68 40 496
388 878 314 34 68 40 496
394 888 316 38 76 40 496
402 922 317 38 76 47 529
404 934 317 39 78 48 539
412 1.008 315 41 82 56 611
423 1.051 319 42 84 62 648
427 1.077 317 44 88 66 672
432 1.101 317 46 92 69 692
199 440 1.123 320 49 98 71 705

Quelle: Statistisches Landesamt , Stichtag jeweils 31.12. d. J.

Bei der Ausgangslage 1995 von 1.051 diirfen 211 neué Wohneinheiten bis 2010 entstehen. Unter Ab-
zug der bis zum 31.12.1998 entstandenen Wohneinheiten, so verbleiben der Gemeinde noch 139 bis
210 zu schaffende Wohneinheiten.
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Das Baugesetzbuch |&sst einen Ausschluss von Zweitwohnungen aufgrund der vorhandenen Rechts-
grundlagen nicht zu, so dass die Gemeinde Kellenhusen ihre planerische Absicht zum einen durch
einen selbstbindenden Beschiuss hinsichtlich des Verkaufes der Baugrundstiicke an Einheimische bzw.
am Ort Arbeitende, zum anderen durch die Beschrankung der Weohneinheiten und durch die Vorgabe
von Mindestgrundsticksgrofen durchsetzen kann.

2. Stadtebauliches Konzept

Fir den Geltungsbereich 1 des Bebauungsplanes Nr. 15b soll die Haupterschliefung (Ahornweg) des
Wohngebietes "Neubaugebiet ehemalige Holzkoppel” (Bebauungsplan Nr. 15a), ausgehend von der
bestehenden Westtangente (Kirschenallee), als Planstrale A weitergefiihit werden. Sie mindet in ei-
nen gréleren, durch Bebauung gefassten Platzbereich, der gleichzeitig als Wendeanlage fungiert.

Durch die Erschliefiung Gber den Ahornweg und die in einer Wende mindende Planstralie A ergibt sich
eine gunstige Anbindung des geplanten Wohngebietes ohne Belastigung durch den saisonbedingten
Parksuchverkehr, da eine Fahrverbindung in den Ortskern Richtung Strand nicht besteht. Die urspriing-
fich als Stralte geplante Verbindung ZOB Richtung Briickenvorplatz wurde nach Errichtung des ZOB
und des dffentlichen Parkplatzes entgegen den Yorgaben der 2. Anderung des Flachennutzungspla-
nes, nur als Fullweg Richtung Ortskem/Briickenvorplatz hergerichtet, da trotz grofler Auffangparkplatze
entiang der Kirschenallee eine derartige Verbindung geradezu den Parksuchverkehr in den Ortskern
zum Brickenvorplatz angezogen hétte. Mit dem vorliegenden Bebauungspian wird diese FuRwegever-
bindung sowie der Anschluss in das neue Wohngebiet planungsrechtlich gesichert. Die bereits beste-
hende Fuflwegverbindung Zentraler Omnibus-Bahnhof Richtung Lindenstralle/Strale ,Am Ring" wird
durch die Querverbindung in Richtung Waldstralle erganzt.

Aufgabe der stadtebaulichen Konzeption war es neben dem bendtigten Angebot an bebaubaren
Grundstiicken fiir Einheimische oder am Ort Arbeitende auch eine stadtebaulich sinnvolle Verbindung
zwischen Altort und dem "Neubaugebiet ehemalige Holzkoppel" {Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 15a) zu schaffen. Dementsprechend sieht der vorliegende Bebauungsplan in dem bislang un-
bebauten Bereich (WA 2, 3 und 4} ungefahr neue 23 Baumdglichkeiten {(maximal ca. 42 Wohneinhei-
ten) vor, so dass die GréRenordnung des Gebietes unter raumordnerischen Gesichtspunkten als unbe-
deutend einzustufen ist. Im Wesentlichen dient das Baugebiet deshalb der Eigenentwicklung der Ge-
meinde Kellenhusen. Auflerdem werden den bereits bebauten Bereichen Strale ,Am Ring" und Wald-
strae bauliche Erweiterungsmoglichkeiten sowie eine Neubauméglichkeit zugestanden, die allerdings
auch ohne den vorliegenden Bebauungsplan nach § 34 BauGB méglich sind.

3. Festsetzungen des Bebauungsplanes

3.1, Artund MaR der baulichen Nutzung

Entsprechend den Festsetzungen des Flachennutzungsplanes wird fiir den Bestand als auch fiir den
bisher unbebauten Bereich afs Art der baulichen Nutzung Allgemeines Wohngebiet (WA) gemalt § 4
BauNVO festgesetzt.
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Innerhalb der bestehenden Bebauung entiang der StraBe ,Am Ring" und der Waldstralte (Allgemeines
Wohngebiet WA 1) sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes aufgrund der vorgefundenen Haufigkeit
geman § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO aligemein zulassig. Ansons-
ten wurden insgesamt keine zusatzlichen textlichen Festsetzungen bzw. Einschrankungen getroffen, da
die unter § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 genannten Anlagen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sich grund-
sitzlich allein aufgrund ihrer Flachenanspriiche, der immissionsproblematik sowie aus okonomischen
Griinden ausschlieen.

Das MaR der baulichen Nutzung gestaltet sich wie folgt:

Aufgrund der vorgefundenen hohen Dichte entlang der Waldstrale, Stralke "Am Ring" und der Linden-
strale in Verbindung mit der Zentrumsfunktion dieser Stralenziige wird der Hochstwert der Ausnut-
zung gemak Baunutzungsverordnung (BauNVO) zugefassen. Somit entsprechen die Festsetzungen in
diesem Bereich den Bestandsnutzungen mit geringfigigen Entwicklungsméglichkeiten, um der Orts-
hauptzugangsachse entlang der WaldstraRe und der Strate "Am Ring" weiterhin die ihr zustehende
Bedeutung zu garantieren.

Fiir die noch unbebauten Bereiche der Allgemeinen Wohngebiete 2 bis 4 werden mit einer Grundfia-
chenzahl von 0,3 moderate und bewusst die Obergrenzen der BauNVO unterbietende Ausnutzungs-
zahlen festgesetzt, die dem beabsichtigten griinen Charakter des Wohngebietes Rechnung tragen.
Gleiches Ziel hat auch die Festsetzung der MindestgrundstiicksgroRe auf 500 m? in den WA 2 und 3.
Da es sich beim WA 4 um die riickwartigen Bereiche der WaldstraRe mit kleinteiliger Grundstlickspar-
zellierung handelt, wurde hier auf eine derartige Festsetzung verzichtet,

Femer wird das MaR der bautichen Nutzung durch die im der Planzeichnung - Teil A zeichnerisch fest-
gesetzten (iberbaubaren Grundstiicksflachen definiert. Fir den Bestand wurden zum Teil entlang der
WaldstraRe und im Einmiindungsbereich WaldstraBe/Strafle ,Am Ring" Baulinien sowie pro Grundstiick
einzelne (berbaubare Grundstlicksflachen festgesetzt, um die kleinteilige Gebéudestruktur und die
bestehende Bauflucht zu erhalten oder andererseits noch groRere bauliche Anlagen in der Strale ,Am
Ring* zu vermeiden. In den neuen Allgemeinen Wohngebieten WA 2 bis 4 werden die {iberbaubaren
Grundstiicksflachen durch Baugrenzen gefasst. Teilweise wurden auch grofere zusammenhangende
{iberbaubare Grundstiicksflachen geschaffen.

Die Anzah! der Vollgeschosse ist im Bestand aufgrund der Zentrumsfunktion mit maximal zwei Vollge-
schossen festgesetzt worden. Entlang der Strafe ,Am Ring" ist die Zweigeschossigkeit beispielsweise
ortstypisch, wahrend entlang der Waldstrae auch eingeschossige Gebaude vorzufinden sind. In den
neu zu bebauenden Allgemeinen Wohngebieten WA 2 bis 4 wird in Anlehnung an das benachbarte
Wohngebiet ,ehemalige Holzkoppel’ nur ein Vollgeschoss festgesetzt.

* Weiterhin wird im Hinblick auf eine gem#Rigte, bauliche Hohenentwicklung in Verbindung mit einer
gewissen gestalterischen Einheitlichkeit in der Bebauung die Hohenlage der Gebaude begrenzt. Die
Angaben iiber die Hohenlage der baulichen Anlagen beziehen sich auf die Cberkante des Erdge-
schossfultbodens in der Mitte der stralBenseitigen Gebéudeseite. In allen Allgemeinen Wohngebieten
(WA 1 bis WA 4) diirfen bauliche Anlagen nicht hdher als 0,5 m und nicht niedriger als 0,3 m Uber dem
Bezugspunkt liegen (Sockelhdhe). Der Bezugspunkt wird im Rahmen des Text - Teil B genau definiert.
Damit soll vermieden werden, dass Untergeschosse beinah als Vollgeschosse errichtet werden. Dies
wiirde dazu filhren, dass das eigentliche Erdgeschoss bis zu 1,40 m aus dem Gelande ragen konnte.
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Zur Erzielung einer gewissen Einheitlichkeit der Dachlandschaft beziglich der Dachform und -neigung
wurden im Teil B - Text fiir Bestand und zuk(inftige Bebauung die First- und Traufhéhe beschrankt, so
dass sehr hohe Dacher mit entsprechend stérenden Giebeln bei ungewdhnlich tiefen Gebauden ver-
mieden werden.

3.2, Bauweise

Fir die bestehende Bebauung entlang der Waldstralle sowie der Strafle ,Am Ring* wurde offene Bau-
weise festgeschrieben. [n den WA 2 bis 4 wurden als Ubergang zum Neubaugebiet ehemalige Holz-
koppel nur Einzel- und Doppelhduser vorgesehen. Um Zweitwohnungen zu vermeiden bzw. stark ein-
zuschranken, wurden zusatzlich in den WA 2 und 3 pro Einzelhaus nur zwei Wohnungen und pro Dop-
pethaushalfte nur eine Wohnung, im WA 4 aufgrund der Grundstlicksverhéltnisse nur eine Wohnung
pro Einzethaus festgesetzt.

Zusatzlich hélt die Gemeinde Kellenhusen eine zwingende Festsetzung der Firstrichtung und somit der
Gebaudestellung in den Aligemeinen Wohngebieten WA 2 und 3 fir erforderlich, um eine maglichst
harmonische Stralenrandbebauung entlang der Planstrale A und eine bauliche Einfassung der grofe-
ren Wendeanlage zu erzielen. Aufgrund der einzelnen tberbaubaren Grundstiicksflachen in den ande-
ren Allgemeinen Wohngebieten wurde auf eine zwingende Festsetzung der Firstrichtung verzichtet.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis 4 ist ein Vortreten oder Zurlickireten hinter oder vor die
Baulinie sowie ein Vortreten vor die Baugrenze um maximal 1,0 m flr die im Text - Teil B bezeichneten
Gebaudeteile dann gestattet, wenn die Geschlossenheit der Gebaudefassaden insgesamt nicht gestort
wird: Fassadengliederungen, Wintergarten, Mittel- oder Seitenrisalite, Windfange, Wandpfeiler, Fens-
terbanke, Erker, Schaukasten, Kellerschéachte, Treppenanlagen, Vordacher, Balkone und Beleuch-
tungskérper.

3.3. Baugestalterische Festsetzungen

Grundsatzlich soll zugunsten einer abwechslungsreichen und individuellen Bebauung den Bauwilligen
hinsichtlich der &ufleren Gestaltung ihrer Gebaude die groRtmaoglich veriretbare Freiheit eingeraumt
werden. Zur Sicherung einer gemaR Baugesetzbuch und Bauordnung erforderlichen ertraglichen stad-
tebaulichen Gestalt des Gesamtgebietes erachtet es die Gemeinde Kellenhusen aber als erforderlich,
einige grundsatziiche Vorgaben in Bezug auf die Gestaltung des Straflenraumes, der Fassaden, der
Dachgestaltung, der Vorgarten sowie beztglich der Stellplatze zu machen.

Aufgrund der Gemeinsamkeiten beziiglich Art und Maf der Einfriedigungen und der Unterbringung von
Energievorraten sowie Milbehaltern erhalt das Wohngebiet einen eigenen, die bebauten Grundstiicke
verbindenden Charakter. Da auch die Dachneigungen, -formen, -richtungen und -materialien fir den
optischen Eindruck einer Bebauung, insbesondere die Femwirkung von besonderer Bedeutung sind,
gelten diese Vorgaben als wesentliche Bestandteile des stadtebaulichen Konzepts und des Bebau-
ungsplanes.

Aufgrund der im Bestand und im Neubaugebiet ,ehemalige Holzkoppel vorgefundenen Fassadenges-
taltung sind innerhalb des Geltungsbereiches 1 Fassaden nur als rotes oder rotbuntes Sichimauerwerk
(max. 20% der Fassade auch als glatte Putzfassade in den Farben weil, hellgrau oder beige) zul&ssig.




Bebauungsplan Nr. 15b der Gemeinde Kellenhusen - Begriindung

Innerhalb des WA 2 sind fiir die 7 Baugrundstiicke, die im Nordwesten durch den Bebauungsplan Nr.
15a, im Norden und Osten durch die Planstrae A (HaupterschlieSung) und im Siiden von der Plan-
strake A (NebenerschiieRung) begrenzt werden, die Fassaden auch aus Holz, allerdings nur in vertika-
ler Bretterschalung zulassig. Mit dieser Festsetzung sollen die zur Zeit in ,Mode" gekommenen Block-
hauser mit horizontaler Bretterschalung fiir das Wohngebiet ausgeschlossen werden, da diese Art von
Gebauden fiir Norddeutschland untypisch sind.

Als Dacheindeckungen sind rote oder rotbraune Pfanneneindeckungen zulassig. Bei roten oder rot-
braunen Fassaden sind auch braune oder schwarze Pfanneneindeckungen zuléssig. Solaraniagen sind
zulassig. Mit den vorangegangenen ortsgestalterischen Festsetzungen soll ein Ubergang zwischen den
bereits bebauten Bereichen und dem Neubaugebiet an der Kirschenallee geschaffen und gleichzeitig
ortsuntypische Farbkombinationen wie griine oder blaue Dacher ausgeschlossen werden.

Weiterhin gilt'ffjr Hauptgebaude in den WA 2,3 und 4, dass die Décher als symmetrische Sattel-, Krilp-
pelwalm- oder Walmdécher auszufiihren sind. Im WA 1 sind zusétzlich noch symmetrische Mansardda-
cher ertaubt. Der Planzeichnung - Teil A sind die jeweils zulassigen Dachneigungen zu entnehimen.

Neben der Architektur und dem StraRen- und Wegebegleitgriin positiviert auch die entsprechende Ges-
taltung der Vorgartenzonen das Ortsbild. St6rungen ergeben sich hier haufig durch auffalige, z.T. ge-
stalterisch storende Einfriedigungen. Deshalb sind Einfriedigungen innerhalb des Wohngebietes nur in
Verbindung mit einer Laubholzhecke zulassig, z.B. mit einem Drahtzaun hinter einer Laubholzhecke.
Die maximal zulassige Héhe der Zaune betragt 0,90 m. Weiterhin missen Einfriedigungen von Stra-
Renbegrenzungslinie der PlanstraBe A einen Mindestabstand von 0,75 m ginhalten.

Oberirdische Gas- und Olbehaiter sowie Miillbehalter sind in einer geschlossenen Umkieidung unterzu-
bringen. Diese Verkleidung ist in einer Holzausfilhrung zu errichten oder mit einer Wand- und Dachbe-
griinung zu versehen. Mit dieser Festsetzung soll erreicht werden, dass eine Storung des Stralten- und
Siedlungsbildes bereits im Vorfeld auf Dauer unterbunden wird. Aus diesem Grund werden auch Vor-
gaben zur Anbringung von Werbeanlagen und Warenautomaten als sinnvoll und notwendig erachtet.

Zur Befestigung der privaten Stellplatze, Zufahrten und der privaten Gemeinschaftsstellplatzanlage sind
nur Schotter, Kies- oder Sandmaterialien, Pflaster mit Rasenfuge oder Oko-Drainpflaster zulassig. Die-
se Festsetzung tragt auch zum natiiichen Wasserabfluss bei.

SchlieBlich wird im Teil B - Text festgesetzt, dass die auBere Gestalt der Garagen, Steliplatze und
sonstigen Nebenanlagen in Farbe und Material den Hauptbaukorpern anzupassen ist, um den bauli-
chen Anlagen ein einheitliches Gesamtbild zu verschaffen.

4. Gri]nordnung'

4.1. Aufgabe und Zielsetzung

Durch den Bebauungsplan Nr. 15b der Gemeinde Kellenhusen werden Eingriffe in Natur und Land-
schaft vorbereitet. Nach der Naturschutzgesetzgebung sind Eingriffe mit einer nachhaltigen oder erheb-
lichen Veranderung der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder mit einer erheblichen Beeintrach-
tigung des Landschaftshildes verbunden. Somit ergibt sich auch fiir die bauliche Inanspruchnahme der
betroffenen Flurstiicke innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes natur-
schutzrechtlich zu erbringender Kompensationsbedarf.
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Der Umfang der erforderlichen Ausgleichsmafinahmen errechnet sich aus einem Vergleich der dkologi-
schen Wertigkeit vor und nach der Realisierung der Pianung. Der Gemeinsame Runderlass des In-
nenministeriums und des Ministeriums fiir Umwelt, Natur und Forsten (iber das Verhaltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht (1998) stellt die Grundlage der nachfolgenden Abar-
beitung der grinordnerischen Belange dar.

4.2, Bestand und Bewertung

Der Eingriffsraum (Geltungsbereich 1) liegt innerhalb der Ortslage Kellenhusens und wird auf der Siid-
ostseite durch die Strafle ,Am Ring" und auf der Nordostseite durch die Waldstralle begrenzt. Entlang
dieser Stralenziige ist der Planungsraum von im Durchschnitt 40 m tiefen bebauten und gartnerisch
angelegten Grundstlicken geprégt. Erhaltenswerter GroRbaumbestand befindet sich hier entlang der
Waldstrale (Rotdorn), vereinzelt auch im Bereich der Strale "Am Ring" bzw. auf den dortigen
Grundstlicken. Die Bebauung im stdostlichen Teil des Geltungsbereiches ist vor allem durch grofkubi-
ge Hotelbauten aus den 60/70er Jahren gekennzeichnet. Entlang der Waldstrale sind Grundstiicke mit
kleineren Gebauden atteren Datums (Jahrhundertwende) zu finden, die im riickwartigen Bereich meist
durch Anbauten oder zusatzliche Gebaude gepragt sind. Die rickwartigen Grundstlcksteile sind in
unterschiedlicher Intensitdt gartnerisch genutzt. GrifRere Rasenflachen sind nutzungsbestimmend.
Vereinzelte Obstbaume flihren zu einer Aufwertung der Garten. Zudem sind einige Grundstiicksgren-
zen durch altere Heckenstrukturen (meist Weildorn) markiert. Auf dem Flurstlick 82/22 befindet sich
innerhalb des Gartens ein verschilftes Wasserloch. Das ehemals grofere Wasserloch wurde in Rand-
bereichen zugeschiittet und ist in der Folge weitgehend verlandet. Im Bereich dieses Wasserloches
stehen einzelne Kopfweiden. Ein gesetzlicher Biotopschutz nach § 15a LNatSchG [asst sich aufgrund
der Lage im Gartenland, der geringen Grélke und vor allem der Auspragung nicht ableiten. Auch eine
Erhaltungsfestsetzung fiir die Kopfweiden |1&sst sich nicht begriinden.

Neben den oben genannten Baumen sind als weitere Grobaume die entlang der FuBwegeverbindung
zum ZOB relativ jungen Vogelkirschen und eine vereinzelt stehende altere Kopfweide ostlich des Flur-
stlickes 5/81 (Bebauungsplan Nr. 15a) zu nennen.

Die zentrale flr die Bebauung vorgesehene Freiflache in einer Grofenordnung von ca. 1,4 ha ist {iber
den Ahornweg im Nordwesten an das durch den Bebauungsplan Nr. 15a erfasste Baugebiet und damit
an die Westtangente angeschlossen. Entlang der nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze (auerhalb
des vorliegenden Geltungsbereiches 1) sieht der Bebauungsplan Nr. 15a einen Fulweg als Verbin-
dung zwischen dem ZOB und der Waldstrale vor, der sich allerdings zur Zeit noch als unbefestigter
Trampelpfad einstufen Iasst. Im siidlichen Teil des Geltungsbereiches befindet sich ein ca. 600 m? gro-
Rer Privatparkplatz mit Schotterbefestigung. Ansonsten stellt sich die gesamte Fléche als brachgefalle-
ne Grlntandflache dar. Infolge der Nutzungsaufgabe haben sich ausdauernde Grasarten, vor allem die
Quiecke ausgebreitet. In flachen Muldenlagen haben sich Horste von Rohrglanzgras entwickelt, die auf
einen frischen Gebietszustand hinweisen. Das nordliche Drittel dieser Flache wurde im Herbst/Winter
1997 umgebrochen. In ungenutzten Randbereichen befinden sich héherwlichsige durch Ruderalisie-
rung gekennzeichnete Hochstaudenfluren. Vereinzelt stehende Geblische westlich des Flurstiickes
82/22 (Schwarzer Holunder, Schiehen, Obstgehdlz) deuten auf ehemals gartnerische Nutzung bzw. auf
eine langer zurlickliegende Nutzungsaufgabe hin. Hervorzuheben und erhaltenswert ist hier jedoch nur
ein alterer, vital erscheinender Apfelbaum. Beziiglich der okologischen Wertigkeit des Planungs-
raumes nur diesem kleinen Teilbereich eine geringfligig hdhere Wertigkeit zugesprochen werden.
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Ansonsten ist die gesamte Gibrige innerértliche Frei- bzw. Brachflache und das zur Bebauung vorgese-
hene Gartenland aufgrund des Arteninventars, der isolierten Lage und der fehlenden Anbindung zu
angrenzenden Griin- oder Freiflachen als ein Gebiet mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz zu
werten.

Der Geltungsbereich 2 umgrenzt die vorgesehene Ausgleichsfiache auf der fiir die Gemeinde vorgese-
henen Tauschfliche und befindet sich zwischen Wintershof und dem Staatsforst Kellenhusen. Die 12 m
breite und ca. 360 m lange Flache ist derzeit ackerbaulich genutzte Flache.

4.3. Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Wesentiiche Grundlage der Eingriffsbewertung ist die maximal mégliche Versiegelung durch Uberbau-
ung und sonstiger baulicher Inanspruchnahme. Der stédtebauliche Entwurf sieht fir die Grundstiicke
entlang der StraBe “Am Ring” und der Waldstralte geringfligige bauliche Erweiterungsmdglichkeiten
vor, die auch ohne rechtskraftigen Bebauungsplan nach § 34 BauGB mdglich wéren. Der Fuweg ZOB
- Strafe “Am Ring" ist bereits Bestand und wird nicht bilanziert. Auch die Stellplatzanlage im Siiden des
Plangebietes verbleibt in der jetzigen GroRe und Ausbauart, so dass diese Flache nicht in die Eingriffs-
bilanzierung eingestellt wird. Nach § 1a Abs. 3 BauGB findet fiir diese Grundstiicke somit auch keine
Eingriffsbewertung statt.

Im Eingrifisgebiet des Bebauungsplanes sind neben den Baugebieten WA 2, WA 3 und WA 4 Ver-
kehrsfiachen und im Randbereich parallel zur FuBwegverbindung ZOB - Richtung Strand Kleinflachig
Griinflachen vorgesehen bzw. bereits Bestand.

In den eingriffsrelevanten Gebieten WA 2, WA 3 und WA 4 sind Grundflachenzahlen von 0,3 vergeben.
EinschlieRlich der zulassigen Uberschreitung fiir Nebenanlagen ist fiir den insgesamt 1,392 ha grofien
Bereich somit von einer maximal méglichen Versiegelung durch Uberbauung von insgesamt ca. 6.264
m? (13.920 m? x 0,45) auszugehen. Des Weiteren ist auch die Neuversiegelung durch den Bau von
Verkehrsflichen zu bilanzieren. Fiir die Planstrafe A mit NebenerschlieBungen sowie fiir den neu ent-
stehenden FuRweg bzw. fir Verbreiterungen bestehenden Fulwege sind insgesamt ca. 2.070 m? zu
veranschlagen. In der Summe ergibt sich eine maximal mdgliche Totalversiegelung von 8.330 m* {ge-
rundet). Fiir Versiegelungen von Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz lasst sich der
Ausgleichsflachenbedarf wie folgt ermitteln: Die maximal mégliche Vollversiegelung in der GroRenord-
nung von 8.330 m? ist in einem Ausgleichsverhalinis 1 : 0,5 auszugieichen. Somit ergibt sich ein Aus-
gleichsflachenbedarf von 4.165 m?

Mit Ausnahme der Kopfweide dstlich des Flurstiickes 5/81 werden alle erhaltenswerten Grofibaume
festgesetzt. Falls im Zuge der Grundstiicksbebauung die Weide nicht erhalten werden kann, sind ge-
maf Teil B - Text 2 Ersatzbaume auf dem Grundstiick zu pflanzen.

Die im Geltungsbereich vorgesehenen Griinflachen konnen aufgrund der geringen Flachenanteile und
der isolierten innerdrtlichen Lage nicht als Ausgleichsflache angerechnet werden. Die Bereitstellung
dieser Flachen und die dort vorgesehenen Malnahmen sowie die iibrigen Anpflanzungsfestsetzungen
entlang der Verkehrsflachen oder Gebietsgrenzen sind in erster Linie aus stadtebaulicher oder gestalte-
rischer Sicht erforderlich. In Verbindung mit den Gartenanlagen erfilllen diese Griinflachen jedoch ab-
schirmende Funktion und tragen wesentlich zur innerértlichen Durchgriinung des neuen Wohngebietes
bei.
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Der Eingriff hinsichtlich des vorhandenen Orisbildes wird durch die Anordnung der Gebaude und Stra-
en bewirkt, ist aber durch die gestalterischen Festsetzungen nach Landesbauordnung und die durch-
gangige Begrunung des Wohngebietes in sich ausgeglichen. Weiterhin ist in Betracht zu ziehen, dass
sich das durch den vorliegenden Bebauungsplan festgesetzte neue Wohngebiet bereits innerhalb der
bebauten Ortslage befindet, von aufien kaum einsehbar ist und somit ein Eingriff in das Landschaftsbild
kaum vorliegt.

4.4.  MaBnahmen der Griinplanung

Zur Minimierung des Eingriffs in den Naturhaushalt sind die vorgesehenen Zufahrten und Verkehrsfla-
chen auf die notwendigen MindestmaRe zu begrenzen. Die privaten Stellplatze, Terrassen und Fufiwe-
ge sind in wassergebundener Ausfithrung zu befestigen (vgl. 6rtliche Bauvorschriften). Aufgrund der
geringen Verkehrshelastung kénnte auch die Fahrbahn der Planstrale A mit wasser- und fuftdurchlés-
siger Pflasterung befestigt werden.

Mit Ausnahme der Kopfweide dstlich des Flurstlickes 5/81 kénnen alle brigen erhaltenswerten Grof-
baume (u.a. 1 erhaltenswerter Obstbaum am Rande des StraBenraumes) auch festgesetzt werden.
Darlber hinaus ist die Neuanpflanzung von einheimischen Hochstammbaumen entlang der neu entste-
henden Erschlieflungsstrale vorgesehen. Des Weiteren sind auf einzelnen Randgrundstlicken He-
cken- bzw. Strauchpflanzungen mit nur laubtragenden (mdglichst) heimischen Laubgehdlzen festge-
setzt. Die bestehende private Gemeinschaftsstellplatzanlage soll durch Hecken- bzw. Strauchpflanzun-
gen eingefasst und von dem angrenzenden Wohngebiet gestalterisch abgeschirmt werden. Zur zusétz-
lichen Begriinung sind dort drei Hochstammbaume zu pflanzen.

Der naturschutzrechtlich zu erbringende Ausgleich wird extern im ca. 4.300 m? groRen Geltungsberei-
ches 2 des Bebauungsplanes Nr. 15b auf der Flur 4, Gemarkung Kellenhusen, Flurstlick 6 erbracht.

Grundbuchlicher Eigentiimer dieser Flache ist die Schleswig-Holsteinische Landgesellschaft, die ihrer-
seits in der Flurbereinigung Klosterseeniederung Il durch Landverzichtserkl&rung nach §§ 52 ff. Flurbe-
reinigungsgesetz (FlurbG) fiir diese Flache auf Landabfindung zu Gunsten des Landes Schleswig-
Holstein, Kiistenschutzverwaltung endvertreten durch das Amt fiir fandliche Raume verzichtet hat. Zur
Sicherung der Ubertragung auf das Land ist im Grundbuch auf dieser Flache ein Verfligungsverbot zu
Gunsten des Landes eingetragen.

Die Gemeinde hat diese Flache z.Zt. fir zunéchst ein Jahr vom, Land gepachtet. Mit der Gemeinde
besteht im Flurbereinigungsverfahren grundsatzliches Einvernehmen, u.a. auch diese Flache (iber eine
im Tauschvereinbarung der Gemeinde zu (ibertragen. Der Entwurf dieser Vereinbarung wird z.Zt. erar-
beitet. In der Vereinbarung wird fiir die Ubergabe der Fliche ein Ubergabetag festzulegen sein, d.h. mit
diesem Tag wird die Flache der Gemeinde zur Nutzung (ibergeben.

Der eigentliche Eigentumsiibergang kann erst mit dem in der Ausfiihrungsanordnung zum Flurbereini-
gungsplan zu bestimmenden Zeitpunkt erfolgen. Dieser Zeitpunkt 1asst sich zum gegenwartigen Zeit-
punkt noch nicht Ubersehen und dirfte auch erst in einigen Jahren festlegbar sein. Vorher kann die
vorgesehen grundbuchliche Eintragung nicht erfolgen. Die Durchfiihrung von Ausgleichsmalnahmen
auf dem Flurstick 6 der Flur 4, Gemarkung Kellenhusen setzt den vorherigen Abschluss der Tausch-
vereinbarung zwischen Land und Gemeinde voraus.
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Im Zuge weiterer Verhandlungen und Vereinbarungen zwischen Gemeinde und Amt fiir [andliche Rau-
me sollen weitere Einzelheiten und Detailfragen beziiglich des angedachten Tausches zwischen ge-
meindeeigenen und landeseigenen Flachen geklart werden. In den noch zu treffenden Vereinbarungen
wird ein Passus eingefiigt, der regelt, dass das Amt fiir landliche R&ume gegen die geplanten Anpflan-
zungen auf dem o.g. Flurstick als Ausgleichsmaiinahme fiir die Eingriffe im Bebauungsplangebiet
keine Einwénde erhebt. Bei Satzungsbeschluss liegt dariiber eine schriftliche Vereinbarung vor, so
dass die Durchfithrung der Mafinahmen spatestens mit Beginn der Bautatigkeit gegeben ist.

Vorgesehen ist eine Knickneuanlage auf einem 360 m langen und 12 m breiten Streifen entlang der
nordostlichen Flurstiicksgrenze auf derzeit intensiv ackerbaulich genutztem Gelénde. Durch den zwei-
geteilten Bebauungsplan mit Eingriffsort (Geltungsbereich 1) und Ausgleichsflache (Geltungsbereich 2)
ist die Flachenbereitstellung und die Durchfithrung der nachfolgend formulierten Kompensationsmaf-
nahmen rechtlich sichergestellt. Die betreffende Ausgleichsflache des Bebauungsplanes Nr. 15 b soll
{iber eine grundbuchliche Eintragung als ,Flache fiir den Naturschutz" (vergleiche oben getroffene Aus-
sagen) deklariert werden. Die vorgesehene Knickneuanlage wird zu einer erheblichen Gkologischen
Aufwertung des betreffenden Gemeindeteites filhren. Die bislang intensiv landwirtschaftiich genutzte
" Flache zwischen Orislage/Wintershof und dem Kellenhusener Forst ist durch grofflachige Betriebsfla-
chen und das Fehlen kleinrdumiger Verbundachsen oder aufwertender Strukturelemente gekennzeich-
net. Eine Knickneuanlage wird eine wichtige biotopverbindende Funktion von der Ortsrandlage in Rich-
tung Waldkomplex schaffen. Nachfolgend werden einige Umsetzungshinweise zur Knickneuanlage
gegeben.

Auf dem 12 m breiten Streifen ist in der Mitte ein ca. 1 m hoher Knickwall aufzuschiitten. Die Kronen-
breite solt ungefahr 2 m betragen, die Sohibreite ca. 4 m. Die Pfianzung auf dem Knickwall ist dreireihig
mittels heimischer Knickgehdize gemaR der Pflanzliste anzulegen. Die Abstande zwischen den Reihen
und innerhalb der Reihe sollen jewells 1 m betragen. Die Reihen sind versetzt zu pflanzen. Es ist aus-
schlielich mindestens 2xv. Baumschulware zu pflanzen. Die in der Pflanzliste enthaltenen Baumarten
sollen einen Anteil von ca. 15 % einnehmen, der (iberwiegende Anteil besteht somit aus Straucharten.
Die Baume sind ungleichmaRig Gber die Pflanzfléche verteilt einzumischen. Um schadigende Randein-
wirkungen durch die angrenzende Intensivlandwirtschaft zu minimieren, ist die verbleibende Restflache
beiderseits des Knicks (jeweils 4 m) unbewirtschaftet fiegen zu lassen und der nattirlichen Sukzession
zu libertassen. Die Abgrenzung der Sukzessionsflache zu der benachbarten Nutzung ist durch die Er-
richtung eines Zaunes gegeben, Diese bedingt gleichzeitig einen notwendigen Wildbissschutz.

In der Anlage ist neben der Pflanzliste auch ein Knickquerschnitt dargestelit.

Sobald mit den ErschlieBungsarbeiten fiir den Bebauungsplan Nr. 15b begonnen wird, muss die Ge-
meinde zeitgleich den Knick herstellen. Die Herstellungskosten betragen in etwa DM 86.000,- entspre-
chen ca. 43.971 Euro (4.300 m? Ausgleichsflache multipliziert mit DM 20,- Herstellungskosten pro m?).
Die Kosten fiir den Flachenankauf sind dabei nicht berlicksichtigt.

Die Kosten der Ausgleichsmainahmen kénnen auf die Eingriffsverursacher umgelegt werden. Die Kos-
tenumlegung der Ausgleichsmalnahmen bei den nicht der Gemeinde gehdrenden Grundstiicken wird
durch stadiebauliche Vertrage geregelt. Eingriffsverursacher sind die Bauherren in den eingriffsrelevan-
ten Baugebieten WA 2, WA 3 und WA 4 sowie der ErschlieRungstrager fiir die Eingriffe innerhalb der
Verkehrsflache. Die Zuordnung der Ausgleichsmalnahme erfolgt nach der Giberbaubaren bzw. versie-
getbaren Grundstlicksflache. Von den Eingriffsverursachern im WA 2 sind ca. 41 % der Kosten, von
den Eingriffsverursachern im WA 3 sind 27 % der Kosten, vom WA 4 sind 7 % und vom ErschlieBungs-
trager der Planstrale 25 % der Gesamtkosten zu veranschiagen (vgl. Tabelle 3). Diese Prozentsatze
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gelten nur soweit auf allen Eingriffsgrundstiicken die maximale Uberbauung auch realisiert wird. Je
nach tatsachlicher Uberbauung kénnen sich obengenannte Verhéltniszahlen noch verandem. Dividiert
man die veranschlagte Gesamtsumme durch die gesamte versiegelte Flache (insgesamt 8.330 m?)
ergibt sich ein Kostenbetrag von DM 10,32 (5,28 Euro) pro m? versiegelter Grundsticksfiache. Von
dem Eigentlimer des Hotels/Pension ist als Nutzer der Stellplatzanlage die Randeingrinungen der
Stellptatzanlage herzustellen. Die Heckenanpflanzungen auf den privaten Grundsticken sind von den
jeweiligen Grundstiickseigentiimern durchzuflhren.

Tab. 3: Herleitung der Kostenzuordnung

2 7.600 3.420 1 %

WA3 5.000 2.250 27 %
WA 4 1320 594 7%
Verkehrsftichen | 4.460 2.070 (eingriffsrelevant) 25%
Gesamt 8.330 100 %

5. Verkehrserschliefung

Es wird auf die in der Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 15b befindlichen Stralten- und Wege-
querschnitte i.M. 1 : 100 verwiesen.

5.1. Anliegerstralle (Planstrafle A mit Haupt- und Nebenerschliefungen)

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt {iber die Verlangerung der Anliegerstralle Ahornweg mit
Anschluss an die Westtangente. Insgesamt weist die Anliegerstrale (Haupterschiiefung), die in der
Planzeichnung als Verkehrsflache hesonderer Zweckbestimmung verkehrsberuhigte Zone festgesetzt
worden ist, eine Breite von 8,50 m auf. Die festgelegte Breite ergibt sich aus dem bereits hergesteliten
Teilstiick des Ahornweges, das im Bebauungsplan Nr. 15a planungsrechtlich gesichert wurde.

Entlang der Haupterschfieung der Planstrae A wurden im Ubergang zu den Privatgrundstiicken auf
der siidlichen Strafllenseite bzw. auf der dstlichen Stralenseite eine Baumreihe zum Anpflanzen fest-
gesetzt. Diese Baumreihe soll auf einem ca. 2 m breiten Griinstreifen ausgebildet werden, der nur
durch die jeweiligen Grundstiickszufahrten unterbrochen werden soll. Die verbleibenden 6,50 m der
HaupterschiieBung Pianstrafie A sind variabel zu gestalten; neben einer fir Kraftfahrzeuge zu befah-
renden Flache von ca. 4,75 m (Begegnungsfall Pkw/Pkw), die aufgrund der geringen Verkehrsmenge
durchaus auch von FuBgangern genutzt werden kann, sind auch noch Flachen fir den 6ffentlichen
Stellplatzbedarf bereitzuhalten. Ansonsten sind Bankette auszubilden
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Am Ende der Planstrale A befindet sich ein groRerer Platzbereich, der als Wendeanlage fungiert. Sei-
ne Dimensionierung Iasst verschiedene Nutzungsmdglichkeiten zu. Dazu gehoren die Anspriiche der
FuRganger-, Fahr- und ruhende Verkehr als auch Aufenthaits-, Begegnungs- und Kinderspielmoglich-
keiten. Beriicksichtigung fanden auRerdem auch die Nutzungsanspriiche an die Verkehrsflache, die
sich aus den Belangen der Versorgungs-, StraBenunterhaltungs- und Notdienstfahrzeuge (Millabfubr
(3-achsige Millifahrzeuge), StraBenreinigung, Schneeraumung, Feuerwehr) ergeben.

Von der HaupterschlieBung der Planstrafie A zweigen nach Westen und Osten jeweils Nebenerschlie-
Rungen ab, die auch als verkehrsberuhigte Zone festgesetzt worden sind, und einen Querschnitt von 5
m auf weisen. Hier ist ein Begegnungsfall Pkw/Pkw moglich. Eine Befahrung durch die 3-achsigen Mill-
fahrzeuge des Zweckverbandes ist aufgrund der fehlenden Wendemoglichkeiten am Ende der Neben-
erschlieBung wahrscheinlich nicht durchfilhrbar, so dass im Rahmen der Ausbauplanung darauf geach-
tet wird, dass an der HaupterschlieBung ein Abfallsammeiplatz zur Verfiigung steht.

Die Planstrale A (Haupt- und NebenerschlieRungen) einschlielich der Wendeanlage sollen als Misch-
flache gestaltet werden. Details zur Gestaltung kénnen erst in der dem Bebauungsplanverfahren fol-
genden Ausbauplanung festgelegt werden.

5.2. FuB-und Radwege

Der Bebauungsplan Nr. 15b iibernimmt Teile des Fuf- und Radwegekonzeptes der Gemeinde. Der
bereits vorhandene Anschiuss ZOB Richtung WaldstraBe ist ausreichend und wird nur noch durch den
fulwegigen Anschiuss des Platz-Wendebereiches von der Verbindung ZOB Richtung Lindenstra-
Re/Stralte "Am Ring" erganzt. Die Verbindung ZOB Richtung LindenstraRe/StraBe ,Am Ring" und wei-
ter zum Strand ist bereits hergestellt, so dass hier mit der Festsetzung Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung FuBweg nur eine Bestandsfestschreibung getatigt wird.

53. Private Stellplatzanlage, 6ffentlicher und privater Stellplatzbedarf

Die bereils seit langer Zeit vom Betreiber der Hotel-/Pensions genutzte Flache fiir die Abstellung von
Pkws der Gaste wird im Bebauungsplan Nr. 15b in ihrem Bestand festgeschrieben und der Hotel-
[Pensionsnutzung gewidmet. Eine (iberschlagige Berechnung ergab, dass auf der Flache, die im Be-
bauungsplan als Nebenanlage mit der Zweckbestimmung Stellplatze festgesetzt ist, ca. 20 Pkw unter-
gebracht werden kénnen. Die Stellplatzanlage ist aus gestalterischen Grlinden einzugrinen.

Der sich aus dem neuen Baugebiet ergebende Bedarf an ca. 15-16 offentiichen Stellplatzen (bei maxi-
mal ca. 48 WE) lasst sich aufgrund der ausreichenden Dimensionierung im Straftenraum und im Be-
reich der Wendeanlage realisieren. Eine detaillierte Darstellung der offentlichen Stellplatze als Park-
platze erfolgte allerdings nur im Zusammenhang mit der Wendeanlage, da ansonsten die genaue Lage
der Stellplatze im StraRenraum erst durch die Ausbauplanung bestimmt werden kann.

Bei allen privaten Stellplétzen einschliefilich Zufahrten soll mit Oberflachenbelagen gearbeitet werden,

die einen moglichst geringen Versiegelungsgrad aufweisen, wie z.B. Schotterrasen, Kiesflachen, Klein-,
Mittel- und GroRpfiaster mit grofien, offenen Drainfugen.
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Im Hinblick auf die Unterbringung von Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen wurde im Teil B - Text
festgesetzt, dass diese nur hinter der vorderen, straenparallelen Baulinie bzw. Baugrenze innerhalb
und auerhalb der (iberbaubaren Grundstlicksfiachen ebenerdig zuldssig sind. Damit soll verhindert
werden, dass die Vorgartenzonen durch gestalterisch meist unschéne Carport- und Garagenanlagen
sowie die Abstellung von Fahrzeugen gestort werden. Eine gértnerische Gestaltung der Gebaudevor-
zonen ist hier wiinschenswerter.

54. Waldstrake, Stralie ,Am Ring*, Lindenstrafie

Die WaldstraRe, Stralte ,Am Ring" und die LindenstraRe sind nur teilweise Bestandteil des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes Nr. 15b. Sie werden grofitenteils durch die Bebauungsplane Nr. 10 und
11 erfasst. Der Bebauungsplan Nr. 11 aus dem Jahre 1984 sieht eine Verbreiterung der Strafle ,Am
Ring" auf Kosten der westlich angrenzenden Grundstiicke vor. Der Querschnitt gestaltet sich wie folgt:

1,75 m breiter Gehweg,

3,50 breite Fahrspur wahrend der Saison bzw. 5,5 m breite Fahrspur auferhalb der Saison,
2,0 m breite Parkspur (nur wahrend der Saison) und

2,25 m breiter Gehweg mit Biumen.

Da sich die vorhandene Bebauung (meist groBkubige Hotelbauten) auf der westlichen StraBenssite
bereits sehr nah an der Stralle befindet, wiirden nach Ausfiihrung der Umbaumafinahmen gemal} Be-
bauungsplan Nr. 11 die Gebaudevorzonen sehr knapp bemessen sein. Des Weiteren ist es aus heuti-
ger Sicht nicht sinnvolf die Stralte ,Am Ring" zu verbreitern, um entsprechend Parkspuren einrichten zu
kénnen. Diese MaBnahme lauft heute den Vorstellungen der Gemeinde Kellenhusen zu wider, da auf-
grund der festgesetzten Parkspur dann gerade im Ortskern aufgrund der Strandnihe mit verstarktem
Parksuchverkehr zu rechnen ist und entsprechend keine Verkehrsberuhigung erzielt werden kann {ver-
gleiche Rahmenbedingungen). Die gestaiterische Aufwertung der Strale ,Am Ring* durch Grofgriin
auf der ostlichen Stralenseite ist zwar zu begriien, allerdings wére eine Begrinung der westlichen
Stralenseite aufgrund der teilweise gestalterisch unschonen groBkubigen Gebsude eher wiinschens-
wert. Das oben geschilderte Prinzip der im Bebauungsplan Nr. 11 festgesetzten StraRendimensionie-
rung erstreckt sich auch auf die Seestrae sowie die Strandstrale. Eine Uberarbeitung der beabsichtig-
ten Straltenplanung und -gestaltung fiir genannte Stralen ist dringend erforderlich und sollte im Rah-
men einer erneuten Rahmenplanung fiir ganz Kellenhusen bzw. einer detaillierten Strallenplanung
erfolgen. Die Uberarbeitung des StraRenabschnittes Stralte -Am Ring" im vorliegenden Bebauungsplan
ist dementsprechend wenig sinnvoll, da die Strandstralie und die Seestrale dabei aulier Acht gelassen
bleiben und der Bebauungsplan Nr. 11 diesbeziiglich weiter rechtskraftig bleibt,

6. Hochwasserschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15b liegt aufgrund der Héhe des dortigen Gelandes
Uber 3,0 m (i NN auBerhalb des hochwasser- und iiberschwemmungsgefahrdeten Gebietes der Ost-
see. Es ist jedoch zu beachten, dass der derzeit maRgebende Sturmflutwasserstand laut Generalplan
Deichverstérkung und Kistenschutz in Schleswig-Holstein von 1986 fiir den betroffenen Bereich
3,30 iiber NN betragt. '
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7. Technische Ver- und Entsorgung
7.1. Wasser und Abwasser

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das im Ort.vorhandene Versorgungsnetz. Betreiber
des Netzes und damit zustandig fur Fragen der Wasserversorgung ist der Zweckverband Karkbrook,
der die Wasserversorgung &ffentlich-rechtlich betreibt. Damit besteht Anschiuss- und Benutzungs-
zwang fiir alle Baugrundstiicke.

Es ist auf einen sparsamen Umgang mit Trinkwasser zu achten. Dementsprechend sind fir wasserin-
tensive Prozesse wassersparende Technologien anzuwenden. Infrage kommt hier die Anlage von Re-
genwasserspeichemn auf den privaten Grundstiicken bzw. in den Wohngebauden und die Nutzung die-
ses Wassers fir Toilettenspiilungen, Waschmaschinen 0.4. Diese Nutzung ist vom Zweckverband
Karkbrook vorher genehmigen zu lassen.

Das anfallende Abwasser ist der sentralen Klaranlage des Zweckverbandes Karkbrook zuzufiihren. Fir
die ErschlieBung sind entsprechende Antrage sind nach § 35 LWG bei der Wasserbehérde des Kreises
Ostholstein vorzulegen.

Im Zuge des Westtangentenausbaues wurden die dort seinerseits vorgenommenen Bemessungen so
gewahlt, dass fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 15b eine schadlose Regen-Abwasser-
beseitigung gewahrieistet ist. Hinsichtlich der Oberflachenentwasserung der Grundstiicke besteht
ebenfalls grundsétzlich Anschiuss- und Benutzungszwang, so dass dieses Abwasser ebenfalls dem
7weckverband zur Entsorgung zu Gberlassen ist. Sofern das Oberflachenwasser der Dachflachen auf
den jeweiligen Grundstiicken verbleiben soll, ist dafilr von dem jeweiligen betreffenden Grundstiicksei-
gentiimem ein Antrag auf Befreiung vom Benutzungszwang zu stelien. Dies erfordert weiter, dass der
jewsils betreffende Grundstiickseigentiimer nach den anerkannten Regeln der Technik eigene Abwas-
seranlagen auf dem betreffenden Grundstlick herstelien muss.

Das anfallende Oberflachenwasser aus diesem Bereich ist schadlos abzufithren. Ein entsprechender
Einleitungsantrag ist der Wasserbehtrde des Kreises Ostholstein vorzulegen, wobei die technischen
Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Aniagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation
(siehe Amtsblatt Schieswig-Holstein 1992 Nr. 50, S. 829 ff.) zu beachten sind.

Fiir die Anlagen sind entsprechende Anfrage nach § 35 LWG sowie fir die Ableitung nach den Vor-

schriften der §§ 2-7 WHG der Wasserbehorde vorzulegen.

7.2. Energieversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswag AG. Im vorliegenden Geltungsbereich befindet sich
eine Transformatorenstation, die flachig festgesetzt wurde.

Die zentrale Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein. Durch Erweiterung des vor-
handenen Versorgungsnetzes kann das vorliegende Baugebiet an die Gasversorgung angeschiossen
werden. Anschlussmdglichkeiten an das dortige Gasversorgungsnetz des ZVO sind somit vom Grund-
satz gegeben.
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7.3.  Sonstiges

Die Mallbeseitigung erfolgt durch Anschluss an die zentrale Miillabfuhr des Zweckverbandes Osthol-
stein.

Die Aufstellung von Containern zur Wertstoffsammlung wurde bereits im Bebauungsplan Nr. 15a fir
das Neubaugebiet ehemalige Holzkoppel verbindlich geregelt, so dass davon ausgegangen werden
kann, dass die vorhandenen Container auch fiir den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungspla-
nes Nr. 15b ausreichen.

Im Bereich der Einmindungen der Nebenerschlieffung in die Haupterschlielung Planstrale A sind bei
der Ausbauplanung Mullsammelplatze fiir die Anlieger der NebenerschlieRungen zu beriicksichtigen,
da die NebenerschlieBungen nicht durch die Mififahrzeuge des ZVO befahren werden kdnnen. Zur
: Kennzeichnung ist in der Planzeichnung das Planzeichen 7. Abfall fiir Millsammelplatz im Bereich der

gl% Wendeanlage festgesetzt. Am Abfuhrtag haben die Anlieger der NebenerschlieBungen ihre Miillbeh&l-
ter dort zur Abfuhr hin zu transportieren. Der Weg ist unter 40 m, so dass eine derartige Losung fiir die
Anlieger der Nebenerschlieungen zumutbar ist.

Nach § 2 BrschG haben die Gemeinden fiir eine ausreichende Ldschwasserversorgung zu sorgen.
Hierzu gilt die Verwaltungsvorschrift ber die Loschwasserversorgung Erlass des Innenministeriums
vom 24. August 1999 - IV 334 - 166.701.400 - . Die Loschwasserversorgung soll durch eine entspre-
chende Anordnung von Hydranten innerhalb der zentralen Wasserversorgung mitabgedeckt werden.
Das Baugebiet ist mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten in Abstimmung mit der Feuerwehr aus-
zustatten. Eine Uberschidgige Berechnung der Léschwasserversorgung gemaf Arbeitsblatt W 405 des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. ergibt, dass ca. 96 m® Léschwasser pro Stunde fiir
die Dauer von 2 Stunden erforderlich werden. Die Loschwassermenge wird aus dem Trinkwasserversor-
gungsnetz gespeist, dessen Anlage und Kapazitat die Gemeinde Kellenhusen bzw. durch Ubertragung
der Zweckverband Karkbrook gewahrleistet.

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes miissen Fernmeldeanlagen verlegt werden.
Aus diesem Grund ist 6 Monate vor Baubeginn mit der Deutschen Telekom AG, Niederlassung Heide,
abgesetzte Planungsgruppe SuN, Postfach 1200 in 24100 Kiel, Tel.; (0431)1 45-24 85, Kontakt aufzu-
nehmen, damit alle erforderlichen Mafinahmen (Bauvorbereitung, Kabelbestellung usw.) rechtzeitig
eingeleitet werden.

8. Wechselwirkungen mit der Umgebung

Yon dem neuen Wohngebiet selbst gehen keine Wirkungen auf die Umgebung aus.

Im Hinblick auf die Altlastensituation sind hier keine Kontaminationen bekannt.
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Beziiglich der Immissionen, die von dem in der derzeit geltenden Fassung des Flachennufzungsplanes
ausgewiesenen offentlichen Parkplatz (GroBparkplatz 1) und dem 70B ausgehen konnten, lasst sich
feststelien, dass bisher lediglich 3 Bushaltetaschen und ein Taxistand ausgebildet worden sind. Eine
VergroRerung des ZOB ist aus heutiger Sicht von der Gemeinde Kellenhusen nicht mehr beabsichtigt.
Der 6ffentliche Parkplatz wurde bisher nur provisorisch auf der dafur im Flachennutzungsplan vorgese-
henen Wiesenflache eingerichtet. Der Bereich des 70B und des &ffentlichen Parkplatzes wird kinftig
durch den Bebauungsplan Nr. 15¢ erfasst.

Aufgrund der Larmschutzberechnungen, die fiir den Bebauungsplan Nr. 15a angestellt wurden, ergibt
sich keine tiberhdhte Lérmbelastung fiir das Neubaugebiet ehemalige Holzkoppel, so dass gleichfalls
keine Larmbelastigung des hier vorliegenden Plangebietes zu verzeichnen ist.

Die bestehende private Stellplatzanlage, die durch den vorfiegenden Bebauungsplan bauleitplanefisch
gesichert wird, ist zugunsten der Hotel/Pensionsnutzung LindenstraRe 2 (Flurstiick 78/8) festgesetzt
worden. Mit einer Frequentietung der Anlage ist grundsatzlich nur wahrend der Vor-, Haupt- und Ne-
bensaison (aber vor allem in den Sommermonaten) zu rechnen. Dann kann die mittlere Anzahi der
Bewegungen auf dem Platz je Stunde und Stellplatz zwischen 6.00 Uhr und 22.00 Uhr mit 0,1 ange-
setzt werden, obwoh! die Bewegungen insgesamt wahrscheinlich noch geringer ausfallen. Es ist nam-
lich davon auszugehen, dass die Besucher des Hotels/Pension vor allem den Kellenhusener Strand
aufsuchen und aufgrund der geringen Entfernung dieser fuRlaufig aufgesucht werden kann. Ansonsten
wird das Auto vor allem in den Schlechtwetterphasen zum Besuch der benachbarten Stadte und See-
badem genutzt. An Bewegungen sind dann pro Tag ca. 2 Bewegungen pro Stellplatz zu verzeichnen.
AuRerhalb der Saison (in den Wintermonaten) sind kaum Fahrzeugbewegungen festzusteflen.

Aufgrund der oben getroffenen Aussagen wird auf eine detaillierte Larmberechnung nach DIN 18.005
Schallschutz im Stadtebau verzichtet. Gestalterisch ist die Stellplatzanlage durch die noch vorzuneh-
menden Abpfianzungen in Form einer Strauch- oder Heckeneingriinung von den benachbarten Wohn-
gebieten abgeschimt. Sonstige MaRnahmen zur Larmminderung sieht die Gemeinde Kellenhusen hier
nicht als erfordertich an.

9. Bodenordnerische Mallnahmen

Der grofite Teil des bislang unbebauten Bereiches (WA 2) befindet sich bereits im Eigentum der Ge-
meinde Kellenhusen. Der andere Teil (WA 3 und WA 4) befinden sich wie die Flurstlicke des WA 11in
Privateigentum. Es werden bodenordnende und sonstige MaBnahmen in Form von Umlegung oder
Grenzregelung erforderlich. Zusatzlich wird empfohlen, filr den Bebauungsplan Nr. 15b die Teilungsge-
nehmigung per Satzung wiedereinzufihren. Im Hinblick auf die durchzufiihrenden Ausgleichsmainah-
men kann die Gemeinde die entstehenden Kosten {iber héhere Grundstiickspreise abschdpfen.
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10. Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst insgesamt eine Flache von ca. 3,061 ha mit fol-
gender Unterteilung:

Tab. 4: Elachenbilanz

g
Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Plan- 0,197 ha
stralle A (Haupt- und NebenerschlieBung)
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Par- 0,016 ha
Ken
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Fuf3- 0,074 ha
weg
offentliche Griinflachen mit der Zweckbestimmung 0,021 ha
Parkanlage
Versorgungsflache 0,016 ha
Gesamt 3,061 ha

11. Kosten fiir die Gemeinde

Fir die im Bebauungsplan Nr. 15b vorgesehenen MaRnahmen werden die anfallenden Kosten fiir den
Ausbau der Straen, Wege, der Errichtung der privaten Steliplatzanlage (da bestehender Privatpark-
platz als &ffentlicher Parkplatz festgesetzt wird) sowie fiir die Ver- und Entsorgungsmalinahmen jeweils
anteilig auf die kiinftigen Grundeigentiimer umgelegt.

‘ﬂ% Die Gemeinde tragt gemaR § 129 Abs. 1 BauGB mindestens 10 % des beitragsfahigen Erschlieflungs-
bt aufwandes.

Hinsichtlich der Kosten fir Ausgleichsmafinahmen wird auf das Kapitel Griinordnung verwiesen.
12. Hinweise

12.1. Landesamt fir Natur und Umwelt Abteilung Geologie und Boden

Die im Ortsbereich von Kellenhusen abgeteuften Bohrungen haben im wesentlichen Geschiebemergel
erbohrt. Fir die vorgesehenen Wohngebaude liegt damit glinstiger, tragfahiger Baugrund vor,

Im geologischen Landesarchiv liegen keine Unterlagen bzw. Schichtenverzeichnisse zu Bohrungen vor
mit altlastenverdachtigem Bodenmaterial in dem oben genanntem Plangebiet vor. Im Landesaltlasten-
kataster sind keine Altablagerungen oder Altstandorte fiir das Plangebiet verzeichnet,
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12.2. Telekom AG

Die Deutsche Telekom AG beabsichtigt im gesamten Gebiet des Bebauungsplanes im Bereich der
Straken und Wege Telekommunikationskabel zum Zeitpunkt der Erschlieung auszulegen.

12.3. Archaologisches Landesamt

In dem betroffenen Gebiet sind dem Archéologischen Landesamt zur Zeit keine archaologischen
Denkmale bekannt. Auswirkungen auf Kulturgut sind nicht zu erkennen. Es wird ein Negativtest erteilt.

12.4. Kinderspielmdglichkeiten

Im Rahmen der Bebauung des westlich anschlieRenden Baugebietes ,ehemalige Holzkoppel", fiir das
der Bebauungsplan Nr. 15a Festsetzungen trifft, wurde auch ein Kinderspielplatz geschaffen. Somit
befinden sich Spielméglichkeiten in direkter Nachbarschaft in unter 50 m Entfernung. Weitere 3 Spiel-
platze befinden sich entlang der Promenade. Wahrend der Saison werden in Kellenhusen fiir Kinder
gesonderte Veranstaltungen durchgefihrt: Strandentdeckungsreisen, Sandburgenwettbewerb, Kinder-
feste, Spielnachmittage, Kinderclub, Ballspiele und Turniere, von denen auch einheimische Kinder pro-

fitieren.

23746 Kellenhusen, den 01-0,7. 2002 ) : ,

Die Biirgermeisterin

planung: blanck.

architektur  stadtplanung landespflege  verkehrswesen
regionalentwicklung  umweltschutz

WaldstraRe 5, 23701 Eutin Tel.: (04521) 798811 Fax: (04521)798810
email: eutin@planung-blanck.com

Eutin im Dezember 2001
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Anlage 1: Pflanzliste

Straucharten

Acer campestre
Carpinus betufus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Malus sylvestris
Prunus spinosa

Rosa arvensis

Rosa canina

Rubus fruticosus agg.
Salix aurita

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Viburnum opulus

Baumarten

Acer pseudoplatanus
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Quercus robur

Salix alba

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Feldahom
Hainbuche

Roter Hartriegel
Hasel

Eingriffeliger Weilldorn
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Holzapfel

Schlehe

Feldrose

Hundsrose
Brombeere
Ohrweide
Korbweide
Schwarzer Holunder
Eberesche
Schneeball

Bergahom
Esche
Vogelkirsche
Stieleiche
Silberweide
Winterlinde
Sommerlinde
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Anlage 2: Knickquerschnitt
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Anlage 3: Ubersicht liber den Eingriffsort und die

zugeordnete Ausgleichsfiache i.M. 1:5.000
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