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“Sondergebiet “Waldhaus’
e
max 350 m* | SD<

Kreis Ostholstein
Gemeinde Kellenhusen

Gemarkung Kellenhusen
Flur4

Z.G. Wintershof und Sondergebiet sowie Land Schleswig- Holstein
und Tellnehmergemeinschaft Flurbereinigung Kostersee I

Aufgestellt: Katasteramt Ostholstein

Oldenburg i. H. , den 18. Juli 2006

Planzeichenerklarung

Es gitt die Verordnung ber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 56)

1. Festsetzungen

MECE Goltungsbereich des Bebauungsplanes N 19 (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet: "Waldhaus"

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16,17 und 20 BauNVO)
GRrax3%0m  maximale Gundfidche mit Flachenangabe

| Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
0 offene Baueise
————— Baugrenze

Verkehrsflichen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
éffentliche Verkehrsflache

———  Straenbegrenzungsinie
F77)  bosonders zweckoastimmung

/] ‘éffenticher Fukweg

B sffenticher Parkplatz
Hauptversorgungsleitungen (§  Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
—4—— Haupversorgungsleitung, oberirdisch (11- kV-Leitung)

Griinfléichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Statienbegleitgrin

B srentone crnacne

Zweckbestimmung "Splelwiese”

i}
@
2] zweckbestimmung "Streucbstwiese”
[#]  Zweckbestimmung "Widblumenwiese"

Zweckbestimmung "Waldrand"
Flichen fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

- Flche fir Wald, Erstaufforstung

Planungen, und Flachen fiir 2um Schutz,
2ur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft i.V.m. Anpflanzen von
Béumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
und filr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewiissem (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a und b BauGB)

Umgrenzung von Fiéchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Umgrenzung von Flschen zum Anpflanzen von Béumen, Strduchem und sonstigen Be-
pllanzungen

Umgrenzung von Flschen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Ehaltung von Bu-
men, Stréucher und sonsligen Bepfanzungen sowie von Gewéssem

Anpflanzen von Baumen
Ethalten von Baumen

im Sinne des nach

Heetfiti[

Umgrenzung von und
§ 15 b LNatSchG (geschitzter Knick)

Sonstige Planzeichen

"1 vorgeschlagene Parplatzgiederung

=] witen- Fatr-und Leiungsrchien zu belastendo Flche (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauG8)

~®—@— Abgrenzung unterschiediicher Nutzungen (§ 1 Abs. 4 BauNVO)
2. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGBiV.m. § 92 LBO)

SD<25° Satteldach mit einer Dachneigung < 25°

2. iche { und i (§9 Abs. 5 und 6 BauGH)

[ verschwemmungsgebiet (achen unter 3,0 m)

W [30m 30 m Waldschutzstreifen
Ez:zzg Hochwasserschutzfiache

§tsinaisens Knicks (§ 15b LNatSchG)
m Altastenverdachtsfiache (§ 5 Abs. 3 BauGB)
3. Darstellungen ohne Normcharakter

6 Flurstiicksbezeichnungen

Wander-und Reitweg

planung: blanck

archifektur  stadiplanung fandespfege ~ verkehrswesen
regionalentwicklung  umweltschutz

Friedrichstrale 105 23701 Eutin Tl (04521) 788811 ~Fax: (04521) 798810
emai: eutin@planung-blanck.de

Teil B - Text

Es gitt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.Januar 1990
BGBI. | §. 132) zuletzt geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April
1993 (BGBI. | S. 466).

1. Sondergebiet "Waldhiaus" (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 11 BauNVO)

(1) Innerhalb des sonstigen Sondergebietes "Waldhaus" sind nur folgende Nutzungen zulssig:

- alle erforderichen fir
- fir Lehr-und der Natur,
- Seminar-und Schulungsraume,

- Schutz- und Aufenthaltsraume fir Wanderer,

- eine Belreiber- bzw. Hausmeisterwohnun

- WC- und Sanitérraume fir Besucher und Gaste,

g mit grofen Ga wie
- notwendige Betriebs- und Neebengebaude mit einer maxmalen Grundfiache von insgesam 100 m*

2, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft, Anpflanzen und Erhaltung von Béumen, Stréuchern und sonstigen

nde Kellenhusen uber den Bebauungsplan Nr. 19 " Ausgleichsbebauungsplan”

Préambel

Aufgrund des §10 des B) in der Fassung der
1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI1998 15.137), wird nach Beschiussfassung durch alie
vom 15.12, Igende Satzung iber den Nr. 19 fir das Gebiet der
Flursticke 6 und 9/3 n der Flur 4, Gemarkung Kellenhusen, Gemeinde Kellenhusen z=wischen dem
Kellenhusener Forst im Nord-
westen, dem Wintershof im Norden und der Kischenallee im Sidosten mit der Ge-Mhetsbezeichnung "Aus-
i . bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B53), erlssen

v. 27, August

Verfahrensvermerke

Aufgestell aufgrund

/om 29.03. W999.

Ostholsteiner Nachrichten am 21.093.2001 erfolgt.

Ist durch Abdruck in derm Litbecker Nachrichten/

gen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und b BauGB)

(1) Innerhalb der festgesetzten Fiache fur Wald hat die Waldneuanlage ausschieBich nach Naturschutzge-
sichtspunkien zu erfolgen. altnisse und erorderiche he-
ben sich somit nach den Grundsétzen des natumahen Waldbaus zu rchten. Geeignete Baumarten sind Rot-
buche (Fagus sylvatica), Stieleiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus), Bergahom (Acer pseu-
doplantanus) und Vogelkirsche (Prunus avium). Die beiden letztgenannten Arten sind héchstens mit einem
Flachenanteil von ca. 15 % gruppenweise einzumischen. Steleiche und Hainbuche sind auf die geringfiigig
tieferliegenden Bereiche im Norden und Westen der Waldfiache zu pflanzen, die Rotbuche ist auf der Gbrigen
Flache sowie auf der zweiten sidichen Es istein wefter nca 2x2m
bei allen Baumarten zu wahlen. Der nordiich bzw. westich angrenzende Knickschutzstrifen it von Bepfianz-
ung freizuhalten. Randstreifen in einer Breite von jeweils 4 m beidseits des Wanderweges sind ebenfalls von
Bepfanzung freizuhalten und mit einer Wikrautermischung einzusden. Die Erschiiefung der Waldfidche
erfolgtvon Norden iiber die bereits vorhandene Ackerzufahit. Die Waldneuanlage hat in enger Abstimmung
mit der Unteren Forstbehbrde (Staaiches Forstamt Eutin) zu erolgen.

(2) Innerhalb der fiachig umgrenzten Anpflanzungsfiachen sind Straucharten im Pflanzverband 1,5 x 1,6 m zu
harten und die empfohiene P! i in der Begriindung aufgefiinrt,

) Di it der i i ist mit einer
zussen.

i ist durch Pflanzung von Hochstammobst und

extensive Pllege in einer Streuobstwiese 2u entwiokeln, In Verband von durchschnittich 15 x 15 m sind Hoch-
stamm- Obstbaume atter, heimischer Obstsorten gruppenweise mit 10 bis 12 Baumen je Gruppe zu pflanzen
und dauerhaft zu ethalten. Arten und Quaitat sind in der Begrindung dargelegt. Die Baume sind it einer
Baumverankerung (Dreibock) zu versehen und mittels Drahthose vor Wid-, Vieh-und Kaninchenverbiss zu
schiltzen. Die Fiéche ist mit einer Wildkrauter- Grasmi und zu einer Wiesen-
decke zu entwickeln, Dazu ist eine einmalige (im ersten Jahr zweimalige) Mahd unter Ablransport des Mah-
gules erforderich. Altemativ kann die Fléche auch chend der in
der Landwirtschaft beweidet werden. Plerdeautiieb istnicht statthaft, Winterweide ist nicht zulssig. Die recht-
liche Absicherung der 0.g. Vorgaben, die eine naturschutzorientierte Nutzung gewshriesten, erfolgt verraglich
zvischen Eigentimer (Gemeinde) und dem Péchter. In der Begriindung ist das Nutzugsprofi fir die extensive
Pilege der Flache naher erautert

(5) Die Knickneuaniagen sind ebenerdig oder auf eine ca. 1 m hohen Knickwall vorzunehmen. Bei Anlage auf
einem Erdwall betragt die Kronenbreite ca. 2m und die Sohlenbreite ca. 4 m. Beiderssits des Knicks sind je-
weils 3 m breite Randstreilen der natirichen Sukzession zu bertassen. Auf dem Knickvial sind 2 Pfianzreihen
im Verband 1 1m vorzusehen. Baumarten sollen einen Anteil von ca. 15 % einnehmen, 85 % sind mit
Straucharten zu bepfianzen. Bei ebenerdiger Pflanzung sind 4 Pflanzreihen im Verband 1x 1 m vorzusehen.
Die Knickneuanlage auf der Nordseite des Flurstickes 6 ist exteme Ausgleichsmatinahme fir Eingrife im Rah-
men des Bebauungsplanes Nr. 15 b der Gemeinde Kellenhusen und nicht meh als Ausgleichsflache zuordbr.

(6) Der Einsatz von chemischen Pflanzenbehandlungsmiteln und meliorative Manahmen, wie jeglicher Ein-
satz von Diingemitieln sind im gesamten Plangebiet untersagt. Mit Ausnahme der extensiven Pflege und Of-
fenhalten der der Feri der sowie der iblichen Krickpflege
sind keine Pllegemalinahmen statthaf

(7) Die Parkplatzes, des e der als Geh-, Fahr-und Leitungsrecht fest-
gesetzten Fléche sind nur in wassergebundener Form statthaft. Di Breite des Geh- Fahr- und Leitungsrechtes
beragt 5 m und des Wanderweges maximal 3 .

(8) Bei Durchfiihrung der oben

i MaBinahmen ist eine
holzreihen und Knicks als nach § 15 b LNatSch

ich geschiitzien Biotop

der vorhandenen Ge-

(9) Die gesamte MaRnahmenfizche ist wildsicher zu umzzunen.

3. Fliichen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &uBere Einwirkungen
oder bei denen besondere SicherungmaBinahmen gegen Naturgewalten erforderich sind
(Fléchen unter 3,00 m &.NN)- Uberschwemmungsgebiet- (§ 9 Abs. 5 BauGB)

(1) Das Plangbiet befindet sich im hochwasser- und iiberschwemmungsgefahrdeten Gebiet der Ostsee (Fléchen
unter 3,00 m i NN). Bauliche Anlagen sind konsirutiv gegen Auftrieb, Wellenbelastung,und Unterspilung zu
sichem.

Zuordnung

(2) Mit Ausnahme der fir den Bebauungsplan Nr. 15 b der Gemeinde Kellenhusen zugeordneten Ausgleichs-
fiche soll die gesamte Mafnahmenfiache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur
und Landschatt als che vers Eingriffen -
den. Néhere Angaben zum Flachenpool und zum Okokonto kinnen der Begrindung zum Bebauungsplan
Nr. 18 *Ausgleichsbebauungsplan" entnommen werden. Die ordnungsgemée Buchfihrung und Dokumentation
der zugeometen Eingrife istim Rahmen der Begriindung vorzunefmen.

Hinweise:

(1) Die Erstauforstungen bediirfen der Genehmigung der Unteren Forstbehbrde.

Ubersichtsplan i. M. 1: 10.000

Die frihzeitige Bii §3 Absatz 1 Satz 1 BauGB wurde am 29.03.20091 durchgefint.

Die von der Planung beriihrten Tréger fenticher Belange wurden mit Schreiben vom 114.03.2001 und
12.07.2004 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert,

Die Bau- und Umweltausschuss hat am 29.06.2004 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 19 mit Begrindung
beschiossen und zur Auslegung bestimt

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 19, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A und dem Text (Teil B)
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 06.08,2004 bis zum 10.09.2004 wéhrencd der dblichen Dienst-
stunden im Amt Grube, 23749 Grube, Hauptstrae 16, nach § 3 Abs. 2 BauGB Gffentiich ausgelegen. Die
dffentiiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslesgungsfist von allen
Interessierten schriftich oder zur Niederschrift geliend gemacht werden konnen, amm 29.07.2004 in den

Liibecker Nachrichten/ Ostholsteiner Nachrig bekanntgemacht.
SO

Die Birgermeisterin

GEMEINDE

ELLENHUSEN (OSTSEE)
REIS OSTHOLSTEN
Sie ok

23746 Kellenhusen, den {3, Juli 200

De katastermétige Bestand am 03.01.2005 sowe die geometrischen Festlegungen der neuen st
lichen Planung werden als richtg bescheinigt. oo

23758 Oldenburg, den 1 8. JUL. 2006

nregungen sowie die
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23746 Kellenhusen, den 1 3, Juli
Die Birgermeisterin

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 19, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) am 28.09.2004 als Satzung beschlossen und durch (einfachery) Beschluss

gebiligt z
SEmeoe
LLENH|
26746 Kellntusen, den 13, Julj Z0fnes oS Dl A
Sie oK Die Birgermeisterin

stehend aus der

Die bes 9 (Teil A) und dem Text (Tesil B), wird hiemmit
‘ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

[N TV

23746 Kellenhusen, den 13, Juli

Die Biirgermeisterin
Der i und die Stelle, bei der clier Plan auf Dau-
‘er wahrend der von allen Intes i hen werden kann und die diber den Inhalt Aus-
kunfterteit, sind am /3. 7. 222... ortsiblch bekannt gemacht worden,

In der gemeindiichen Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass beachtiche Verlstzungen der in
§214 Abs. 1 Satz 1 bis 3 des BauGB (Baugesetzbuch 2004) bezeichneten Verfahrens- wind Formyersisen
sowie der in § 214 Abs. 2 BauGB bezeichneten Vorschrifien und der nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beacht-
lichen Mangel des Abwégungsvorganges unbeachtich werden, wenn sie nicht innerhalb vorw zwei Jahren seit
des iffich gegentiber der Gemeinde geltend germacht worden sind.
Bei der Geltendmachung der vorgenannten Verlelzungen von Vorschriften st der Sawchverhalt, der die
Verletzung oder den Mangel begrinden sol, darzulegen (§ 215 Abs. 1 BauGB).
Die Satzung ist mihin . in Kraft getreten,
ik Jelonf Alin 75.07. 2004

23746 Kellenhusen, den 22. Juli 200

A

Dies Biirgermeisterin

Satzung der Gemeinde Kellenhusen
liber den Bebauungsplan Nr. 19

fir das Gebiet der Flurstiicke 6, 9/3 (teilweise), 7 (teilweise), 14/87 (teiweise), 14172 Kirschenmsallee (teilweise)
und 1494 (teilweise) in der Flur 4, Gemarkung Kellenhusen, Gemeinde Kellenhusen zwischrmen dem Kellen-
husener Forst im Nordwesten, dem Wintershof im Norden und dem westiichen Ortsrand auf Hothe "Hauskoppel®/
"Wintershdm" mit der Gebietsbezeichnung "Ausgleichsbebauungsplan",

DL A~



