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Satzung der Gemeinde Kellenhusen
uber den Bebauungsplan Nr. 19

flir das Gebiet der Flurstiicke 6, 9/3 (teilweise), 7 (teilweise), 14(87 (teilweise), 14/72 Kirschenallee (teil-
weise) und 14/94 (teilweise) in der Flur 4, Gemarkung Kellenhusen zwischen dem Kellenhusener Forst im
Nordwesten, dem Winterhof im Norden und dem westlichen Ortsrand auf Hohe ,Hauskoppel*/ ,Winters-
horn* mit der Gebietsbezeichnung ,Ausgleichsbebauungsplan®
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Gemeinde Kellenhusen Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 19

1. Einleitung

Auf Gemeindeebene sind der Flachennutzungsplan und der Bebauungsplan die wichtigsten Steuerungsin-
strumente zur stadtebaulichen Entwicklung. In allen betroffenen Gesetzesgrundlagen fordert das Planungs-
recht die umfassende Beriicksichtigung umweltorientierter Ansatze. In Erganzung zu den Umweltfachgesetzen
wird dieser Sachverhalt auch im Baurecht durch den § 1 a BauGB mit den Ausflihrungen zu den umweltschiit-
zenden Belangen in der Abwégung verdeutlicht. In der kommunalen Planungspraxis kommt der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung dabei besondere Bedeutung zu.

Nach § 8 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft moglichst zu vermeiden. Falls Eingriffe unumganglich
sind, miissen zunéchst alle Mafnahmen, die den Eingriff mindern kénnen, geprtift werden. Auch unter Beriick-
sichtigung eingriffsmindernder Darstellungen sind dennoch in der Regel Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen zu
formulieren. Diese sollen moglichst funktionsgerichtet die verlorengegangenen Werte wiederherstellen. Soweit
dies mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege vereinbar ist, konnen die Darsteliungen und Festsetzungen zum Ausgleich auch
an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen. Als sinnvoll hat sich hier die Ausweisung einer grofien, zentra-
len Ausgleichsflache erwigsen, die die Sammelkompensationsflache fiir mehrere Eingriffe darstellen kann. Aus
naturschiitzerischer Sicht ist die Entwicklung einer groRen zusammenhangenden Ausgleichsflache wesentlich
sinnvoller als eine Vielzahl kleiner, den jeweiligen Eingriffsvorhaben raumlich unmittelbar zugeordneten Aus-
gleichsftachen. Storfaktoren kénnen weitgehend ausgeschlossen werden und innerhalb der externen Ausgleichs-
fiache kann ein okologisch wertvolles Gemeindegebiet von ((iber-) regionaler Bedeutung geschaffen werden.

Die neuerdings vielfach verwendeten Begriffe Fidchenpool und Okokonto sind in diesem Zusammenhang ent-
standen.

Fldchenpool deshalb, weil je nach Eingriffsschwere und Kompensationsbedarf des externen Eingriffes “bedarfs-
gerechte” Teilfiachen von der Gesamtausgleichsflache abgegrenzt und dem Eingriff zugeordnet werden konnen (§
1a(3) BauGB).

Der Begriff Okokonto deutet an, dass auch eine zeifliche Entkopplung zwischen Eingriff und Ausgleich moglich
ist, also auch vor dem Eingriff Kompensationsmainahmen durchgefiihrt werden kdnnen (§ 135 a (2) letzter Satz
» BauGB). Voraussetzung ist allerdings eine ordnungsgeméle Buchfiihrung, der die zu kompensierenden Eingriffe
* flachen- oder auch kostenmaflig dokumentiert.

Durch die im BauGB ausdriicklich genannte Rechtslage miissen nicht mehr bindend innerhalb kiinftiger Baugebie-
te, in denen zweifelsohne Eingriffe zu erwarten sind, Ausgleichsflachen (zu Baulandpreisen) integriert und bereit-
gestellt werden. Zum einen ist so eine energiewirtschaftlich optimale Ausnutzung der Baugebiete mglich, da oft-
mals die aufwendige innere ErschfieBung des Gebietes (versiegelnde Verkehrsflache, gesamte Haustechnik,
Telekommunikation, etc.) ansonsten kaum fohnen wiirde. Denn nur wenn eine Mindestanzah! Wohneinheiten
angeschlossen werden kdnnen, kann die Energiebilanz ausgeglichen bzw. positiv sein. Zum anderen ist die
Ausgleichsfunktion von isoliert in der Ortslage liegenden Griin- und Ausgleichsflachen ohnehin gemindert

Vor diesem im § 1 a Abs. 3 BauGB formulierten Sachverhalt hat die Gemeinde Kellenhusen am 29. Marz 1999
den Aufsteliungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 19 ,Ausgleichsbebauungsplan® gefasst.

Gleichzeitig sollen die bauleitplanerischen Voraussetzungen zur Errichtung eines sogenannten ,Waldhauses" als
naturkundliches Informationszentrum geschaffen werden. Der offentliche Parkplatz dafiir soll auf der Freiflache
stidlich des Kirschenallee realisiert werden.
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2. Methodik

Gesetzliche Grundlage eines Flachenpools bildet der § 1a Abs. 3 BauGB, der die raumliche Entkopplung von
Eingriff und Ausgleich ausdriicklich zulasst. Die durch den Geltungshereich abgegrenzte Mainahmenflache
soll ausschlieBlich Zwecken des Naturschutzes dienen und den Ausgleich fir an anderer Stelle erfolgte Ein-
griffe erbringen. Die MalRnahmen werden rein nach Naturschutzgesichtspunkten formuliert. Dazu wird zu-
nachst das Gebiet beschrieben, um darauf aufbauend und unter Beachtung regionaler Entwicklungsziele oder
anderer, das Plangebiet berlihrenden Planungen ein naturschutzfachliches Leitbild fir die Flache zu erarbei-
ten.

Die insgesamt knapp 7 ha grole Flache soll den Kompensationshedarf fiir mehrere bevorstehende Bebau-
ungsplane und flr kiinftige ausgleichspflichtige Eingriffsvorhaben abdecken, die im Rahmen weiterer Bebau-
ungsplane zu erwarten sind.

Durch den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan sind die planungsrechtlichen Weichen gestellt, die
Durchflihrung der Malinahmen und die Zuordnung auf die einzelnen Eingriffe auf Ebene der verbindlichen und
nicht der vorbereitenden Bauleitplanung abzuarbeiten. Einerseits erweist sich dadurch die Zuordnung auf die
Eingriffsplane aus planungsrechtlicher Warte als schwierig, andererseits besteht mit Satzungsbeschiuss des
Ausgleichsbebauungsplanes Rechtssicherheit zur Durchfihrung der Mafinahmen.

Als praktikabel und planungsrechtlich zuldssig wird die Zuordnung von Eingriffen zur Ausgleichsflache {iber
einen Kostenschilissel und Kostenriickerstattung des einzeinen Eingriffsverursachers angesehen. Zunachst
werden die Kosten fiir die Flachenbereitstellung und flir die durchgefiihrien Malinahmen ermittelt. Die Kosten
fiir den Grunderwerb sowie die Kosten der MalRnahmen incl. gegebenenfalls erforderlicher Pflege werden auf
den m* umgerechnet, so dass der Flachenbezug hergestellt wird und ein EURO-Betrag fiir einen m? Aus-
gleichsflache ermittelt werden kann. Der jeweils erforderliche Kompensationsbedarf der externen Eingriffe wird
ebenfalls in m? Flache ausgedriickt, so dass durch Zahlung des ermittelten Geldbetrages pro m? Ausgleichs-
flache multipliziert mit der m? -Zahl der erforderlichen Kompensationsfldche der jeweilige Eingriff rein rechne-
risch abgeglichen ist. Das unter Pkt. 9 dieser Begriindung beschriebene und von der Verwaltung zu fiihrende
Okokonto dokumentiert die jeweils geleisteten Zahlungseingange auf das Konto. Sobald die Gesamtsumme
der Kosten von den einzefnen Eingriffsverursachern riickerstattet wurden, kénnen keine weiteren Eingriffe in-
nerhalb des Ausgleichsbebauungsplanes Nr. 19 abgeleistet werden.

3. Rechtliche Rahmenbedingungen

Mit Ausnahme der nach § 15 b LNatSchG gesetzlich geschiitzten Knicks sind keine rechtsverbindlich festge-
setzten Schutzgebiete oder -objekte innerhalb des Plangebietes vorhanden. Der neu angelegte Knick entlang
der norddstlichen Plangebietsgrenze ist in der Planzeichnung ebenfalls als geschiitzter Knick dargestellt.

Zur Ableitung des Entwicklungszieles sind das Plangebiet mittelbar beriihrende Planungen zu berticksichtigen.
Im einzelnen handelt es sich um die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes (1984) sowie den Entwurf des
Landschaftsplanes der Gemeinde (1991), um die Rahmenplanung (1999) sowie um die Planungen in Verbin-
dung mit der Deichverstarkung der Klosterseeniederung (Amt fiir iandliche Raume).
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Im Flachennutzungsplan der Gemeinde sind die betreffenden Flurstlicke als Flache fir die Landwirtschaft dar-
gestellt. Unterhalb von 3 m (0. NN liegende Flachen - und somit fast das gesamte Plangebiet - sind als Uber-
schwemmungsgebiet gekennzeichnet. Die geplanten Nutzungsanderungen werden in der 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes eingestellt.

Im Bestandsplan zum Landschaftsplan der Gemeinde Kellenhusen (Entwurf) sind die vorhandenen Knicks mit
einer Wertigkeit von hoch (Nordwestseite) und weniger wertvoll (Slidwestseite) eingestuft. Der ackerbaulich
genutzten Flache westlich vom Wintershof wird aufgrund zu groBer Distanzen zwischen naturnahen Struktu-
ren nur geringe Wertigkeit zugesprochen. Das Plangebiet liegt somit als “Defizitraum” innerhalb eines Schwer-
punktbereiches fiir MaRnahmen des Naturschufzes und der Landschaftspflege. Die ausgerdumte Ackerflur
sollte hier durch Strukturanreicherungen und Biotopneuschaffungen bzw. -sanierungen aufgewertet werden.
Als Einzelmafinahme wird das Verkabeln der das Plangebiet querenden Freileitung vorgeschlagen. Ebenfalls
wird das Offnen eines verrohrten Grabenabschnittes auf dem angrenzenden Flurstiick 5/2 empfohlen.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Kellenhusen befindet sich in der Aufstellung. Im Februar 2005 wurde der
Entwurf des Landschaftsplanes im Bauausschuss der Gemeinde Kellenhusen vorgestellt. Mit der Beteiligung
der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurde im Anfang April begonnen. Die offentliche Aus-
legung des Landschaftsplanes wurde im Parallelverfahren mit der Behdrdenbeteiligung durchgefiihrt. Nach
- Abschluss der Beratung in den gemeindlichen Gremien wird der Landschaftsplan in Kiirze dem Fachdienst
Naturschutz des Kreises Ostholstein zur Feststellung vorgelegt.

Im Rahmenplan sind die unten naher zu definierenden Entwicklungsziele fiir das Plangebiet bereits berlick-
sichtigt und in etwa flachenscharf dargestellt.

4, Bestandsbeschreibung

41. Abiotische Standortsfaktoren

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 19 ist nordwestlich der Ortslage von Kellenhusen angeordnet. Die
derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen nérdlich der Kirschenallee befinden sich westlich vom "Winters-
hof” und reichen im Norden bis zum Rittbruchweg. Die in das Plangebiet einbezogene Flache stidlich der Kir-
schenallee umgrenzt die sogenannte ,Hauskoppel” zwischen der Strafle Wintershérn und der Kirschenallee.

Die Hohenlage schwankt auf (iberwiegender Flache nur zwischen 1 m und 2 {. NN. Lediglich im Stdosten
werden Hohen von knapp (iber 3 m (. NN erreicht. Das somit weitgehend eben ausgebildete Plangebiet liegt
im Ubergangsbereichvon der 3 m bis 4 m {i. NN gelegenen Ortslage zur Niederungsflache des ehemaligen
Klostersees, die stellenweise unter +-0 m NN liegt. Mit Ausnahme eines kleinen Teilbereiches im Sidosten an
der Kirschenallee liegt das gesamte Plangebiet unter +3 m NN und somit in einer hochwassergefahrdeten
Niederung der Ostsee.

Bodenausgangsmaterial im Plangebiet ist der eiszeitliche Geschiebemergel. Im Vergleich zu den Bodenver-
haltnissen im westiich angrenzenden Rittbruch ist im Untersuchungsgebiet der sandige Lehm - zwar in wech-
selnden Kodrnungsanteilen, jedoch groRfiachig anstehend - die bestimmende Bodenart. Auf der Flache stidlich
der Kirschenallee wurde Erdaushub und anderes Fremdmaterial eingebracht, so dass hier anthropogen ver-
anderte Boden vorliegen. Westlich des Plangebietes befinden sich von Schlick- und Sandablagerungen (ber-
deckte Moorbéden. Die marinen Ablagerungen sind in Verbindung mit dem Anstieg des Meeresspiegels und
die dadurch verursachten Uberschwemmungen (Oldenburger Graben und auch Kiostersee) in der Nacheiszeit
entstanden. Stindig wechselnde Wasserstdnde und Windverhéltnisse fiihrten in diesem Bereich zu kleinfia-
chig stark variierenden Bodenverhaltnissen.
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Auf dem Flurstiick 14/94 siidlich der Kirschenallee befindet sich eine dokumentierte Ailtablagerung aus
Hausmiill, Bauschutt, pflanzlichen Abfillen und Bodenaushub. Die voraussichtlich betroffene Flache
ist im Bebauungsplan gekennzeichnet.

Im Rahmen der Standortssuche zu méglichen Bodenentnahmestellen zur Deichverstérkung wurden
vom Amt fir Landliche Raume, Abt. Kiistenschutz im Plangebiet 5 Rammkernsondierbohrungen
durchgefiihrt. Die Ergebnisse konnen detaillierte Hinweise auch zur Bodenbeschaffenheit im Plange-
biet liefern. Stark humoser Mutterboden ist in einer Machtigkeit von 30 cm ausgebildet. Dieser besteht
aus lockerem, meist stark schiuffigen Feinsand. Unter dem Mutterboden ist bis zu einer Tiefe von 0,5
m bis 0,8 m Geschiebelehm vorhanden. In den beiden westlichen Bohrpunkten ist der Mutterboden al-
lerdings von sandigen Materialien unterlagert, so dass der Geschiebelehm in tieferen Schichten an-
steht oder véllig fehlt. Ab einer Tiefe von 1,90 m bis 2,40 m beginnt der kalkhaltige, feuchte Geschie-
bemergel mit tonigen, sandigen und kiesigen Materiafien. Die in den Bohrergebnissen aufgefiihrten
Wasserspiegel sind mit 0,50 m bis 0,70 m unter Ansatzpunkt angegeben, im siidlichen Teil des Plan-
gebietes erst bei 1,70 m bis 1,20 m unter Ansatzpunkt. Das Hohenniveau des Stauwasserspiegels un-
terliegt in Abhédngigkeit der klimatischen Einfliisse {Niederschlage, Verdunstung) groBen Schwankun-
gen. Bei den unmittelbar nach der Beendigung der Bohrarbeiten in den ,Sondierungsbohrichern”
eingemessenen Wasserspiegellagen handelt es sich nicht um den tatsachlichen Grundwasserstand
zum Sondierzeitpunkt, die Spiegelhdhe stellt sich bei dem geringen Wasserfluss — haufig gespeist aus
einzelnen wassergefiillten Sandlinsen — erst nach einigen Tagen ein. Es ist davon auszugehen, dass
auch auf diesen landwirtschaftlichen Nutzftachen die {iblichen meliorativen Mafnahmen zur Entwésse-
rung durch Einbau eines Drainrohrensystems durchgefiihrt wurden.

Als Bodentyp dominiert die Parabraunerde. Bei hoheren Anteilen bindigen Materials sind die Ubergénge zum
Pseudogley als Stauwasserboden flieftend. Durch die Befahrung mit schwerem landwirtschaftlichen Gerat wird
uber Verdichtungserscheinungen die Neigung zur Staunasse verstarkt. Die Ackerbdden sind im Gemeindege-
biet mit 50 bis 62 Punkten nach der Reichsbodenschéatzung als gute landwirtschaftliche Béden anzusehen.

Bezliglich klimatischer Gegebenheiten ist die Niederschlagsarmut, die in Verbindung mit dem stlich vorgela-
gerten Higelland zu erkléren ist, hervorzuheben. Der Jahresniederschlag betragt nur 550 bis 575 mm. Des
weiteren ist die ausgleichende Kiimafunktion der Ostsee zu nennen. Die Winter sind durch hohere und die
Sommer durch niedrigere Temperaturen gekennzeichnet. Die Durchschnitistemperatur betrégt im kéltesten
Monat Januar um 0 bis 1 °C und im warmsten Monat Juli 16 bis 16,5 °C.

4.2.  Arten- und Lebensgemeinschaften

Auf den beiden Flurstiicken nordwestlich der Kirschenallee ist die Auspragung der Pflanzendecke und der
daran gebundenen Tier- und Pflanzenarten kaum durch oben genannte Standortsfakioren, sondern in erster
Linie durch die intensive ackerbauliche Nutzung gepragt. Derzeit wird Wintergetreide angebaut.

Hoherwertige Biotopbereiche sind Knickabschnitte auf der Siidwest-, Nordwest- und Stidostseite des Plange-
bietes. Diese sind in der Planzeichnung Teil A entsprechend der naturschutzrechtlichen Bestimmungen des
LNatSchG als nach § 15 b gesetzlich geschiitzte Biotope dargestellt. Der nordwestliche Knick ist Bestandteil
des insgesamt nur noch Ilickig von Knicks begrenzten Rittbruchweges. Der dichte, hochgewachsene Knick
wird von Feldahorn, Schlehe, Stieleiche und Wildrose dominiert. In der Nordecke des Plangebietes wurde ein
vorhandener Knickdurchbruch bislang als Ackerzufahrt genutzt. Der vorhandene Knick auf der Sidwestseite
ist nicht durchgangig gehdlzbestockt und unregelmaRiger aufgebaut. Auch ein Knickwall ist nur in Ansatzen
vorhanden. tnnerhalb lickiger Abschnitte steht vor allem der Schwarze Holunder. Neben den oben genannten
Arten kommen hier auch einige Baumweiden und im siidlichen Abschnitt auch auf den Stock gesetzte
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Schwarzerlen vor. Die beiden letztgenannten Arten deuten die zunehmende Vernassung in siidliche Richtung
an. Der Knick ist stellenweise verbreitert. In der Mitte wurde eine Wildfiitterung angelegt. Die geschlossene
Gehélzreihe auf der Slidostseife grenzt die ackerbaulich genutzte Flache zur Kirschenallee ab. Nordlich dieser
Gehdlzreihe verlauft ein landwirtschaftlicher Weg (=Ackerzufahrt}, der vom Wintershof in Richtung Klostersee-
niederung fiihrt. Zwischen Gehdlzreihe und Kirschenallee befindet sich eine stralenbegleitende Griinflache
mit Erdablagerungen.

Trotz des Artenreichtums und der klimatischen Wohlfahrtswirkungen ist die Lebensraumfunktion der Knicks
durch die unmittelbar herangefiihrte ackerbauliche Intensivnutzung gemindert. Durch die bislang beiderseits
bis unmittelbar an den KnickfuR herangefiihrte Bewirtschaftung ist zum einen eine direkte Lebensraumeinen-
gung, zum anderen auch eine indirekte Beeintrachtigung durch Abdrift von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln
einzuschatzen.

In der Mitte quert von West nach Ost eine 11 kV-Freileitung das Plangebiet. Die Leitung ist jedoch auler Be-
trieb und soll abgebaut werden.

Stralenbegleitend am Rittbruchweg verlauft ein verrohrter Graben. Auf dem 8stlich angrenzenden Flurstlick
verlauft der Graben (ber die Ackerflache. Grabenbeginn ist ca. 200 m weiter 6stlich am Rittbruchweg. Der
Graben entwassert landwirtschaftiche Nutzflache und Waldflache. Die Vorflut wird in das Ringkanalsystem der
Klosterseeniederung und schlieRlich in die Ostsee gefiihrt. Es ist zu vermuten, dass auch das Drainsystem der
landwirtschaftlich genutzten Flurstiicke dem natiirlichen Gefélle folgend nach Nord in den oben erwahnten
Graben geflihrt wird.

Das Plangebiet grenzt im Norden - nordlich des Rittbruchweges - an Erstaufforstungsflachen des Staatsfors-
tes Eutin an. Die ca. 15 Jahre alten Aufforstungen sind ausschiieRlich aus heimischen Laubhdizern in unter-
schiedlichen Mischungsverhélinissen begriindet. Die Stieleiche dominiert die Anpflanzungen. Ansonsten
grenzt landwirtschaftiiche Nutzflache an. Es handelt sich ausschiieBlich um ackerbaulich genutzte Flachen in
relativ groflen Bewirtschaftungseinheiten.

Die zum Plangebiet gehdrende Flache siidostlich der Kirschenallee ist zum Teil Pferdeweide, zum Teil Suk-

. & zessionsflache mit beginnendem Gehdlzaufwuchs, der vom siidlich angrenzenden Knick und von der angren-
* zenden Bebauung Ostlich dieses Flurstlickes ausgeht. Die ungefahre Lage der Altablagerung ist durch eine
& Bdschungskante markiert und auch oberfléchig im Gelande erkennbar.

5. Entwickiungskonzept

Als aligemeine Planungsziele wurden im Aufstellungsbeschluss unter anderem die Vorbereitung der okologi-
schen Aufwertung der Ackerflachen durch Formulierung von MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft genannt. Als weiteres Planungsziel wird auch die Aufwertung und
Gestaltung der Ackerflachen in Hinblick auf die landschaftliche Attraktivitat Kellenhusens als Fremdenver-
kehrsort aufgefiihrt. Bei dem im Folgenden naher zu definierenden Entwicklungskonzept hat sich der zweitge-
nannte Punkt deutlich dem vorrangigen naturschutzorientierten Ziel unterzuordnen. Gleichwohl kénnen die
dkologischen Aufwertungen {iber die Restrukturierung der Landschaft mit vielfaitigeren Nutzungs- und Struk-
turformen das Landschaftsbild aufwerten und zu einer Qualitdtsaufwertung fihren. Des Weiteren ist eine fulR-
und radwegige Verbindung zwischen Kirschenallee und Wald innerhalb der Ausgleichsfidche vorzusehen.
Diese naturvertrégliche Form der Erschlieung scheint mit den nachgenannten Zielen vereinbar, so dass die
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Ausgleichsfunktion der Gesamtflache aufrechterhalten werden kann. In Verbindung mit einem Naturerlebnis-
raum / Naturiehrpfad ist an der Kirschenallee ein "Waldhaus” geplant. Das Gebaude soll vorrangig der natur-
schutzfachlichen Information dienen. Der zugeordnete Parkplatz ist siidostiich der Kirschenaliee vorgesehen.
Der vorliegende Bebauungsplan soll auch die bauleitplanerischen Voraussetzungen zur Errichtung dieses Ge-
baudes und des Parkplatzes schaffen.

Beziiglich der naturschutzfachlichen Entwicklung geben zwar die vorhandenen naturrdumlichen Bestandsver-
haltnisse die Rahmenbedingungen zur Formulierung des naturschutzfachlichen Leitbildes vor, infoige der bis-
lang ganzflachigen Ackemnutzung sind jedoch keine Strukturen (Kleingewasser, Gehdlzgruppen) vorhanden,
die tiber Flachenaufwertungen oder -erweiterungen zu optimieren sind. Zur Entwicklung gines regionalen Bio-
topverbundes sind jedoch die angrenzenden bestehenden und auch geplanten Nutzungsabsichten von be-
sonderem Belang.

Das Gebiet soll zu einem reich strukturierten, vielfaltigen Lebensraumkomplex entwickelt werden, das einer-
seits landschaftsangepasste, extensive Nutzungsformen aufweist, andererseits sich selbst (iberfassene Bio-
fopbereiche beinhaltet. Anzustreben ist der Aufbau einer reich gegliederten Biotopverbundachse vom beste-
henden Wald zur Ortslage Kellenhusen. In landschaftsangepasster Weise ist dazu der Wald nach Siidosten
-u erweitern. Der Wald riickt so néher an die Ortslage heran, so dass auch die besondere Lage Kellenhusens
swischen Wald und Wasser erlebbarer wird. Der nordwestliche Teilbereich eignet sich hervorragend zur
Waldneuanlage, da weitere Waldflachen unmittelbar angrenzen. Des Weiteren soll im Siiden eine extensiv
genutzte Streuobstwiese entstehen, die als typische Nutzungsform in Ortsrandlage auch eine visuelle Berei-
cherung darstelien wird. Der Ubergangsbereich zwischen Obstwiese im Siiden und Wald im Nordwesten soll
als breiter Waldrand- und Saumbereich gestaltet werden, der den allméahlichen Ubergang zur waldbestockten
Flache definieren soll.

In Verbindung mit den geplanten Bodenentnahmen siidwestlich des Plangebietes bzw. westlich des neuen
Campingplatzes wird sich Naturhaushalt und auch das Landschaftsbild erheblich verdndemn. Nach effolgter
Renaturierung der Bodenabtragsfléchen verbleibt eine Wasserlandschaft, die sowoh! touristisch als auch fir
den Naturschutz umgenutzt werden kénnte. Auf jeden Fall werden die bislang ackerbaulich genutzten Flachen
einer anderen Nutzungsform zugefiihet werden. In diesem nur ca. 350 m entfernten Areal werden nach erfolg-
ter Renaturierung Griln- und Wasserfldchen entstehen, die in Verbindung mit den Aufwertungen im Plangebiet
des Bebauungsplanes Nr. 19 zu einem dkologisch hochwertigen Ortsrandbereich entwickelt werden kdnnten.

Zur Ableitung des Leitbildes ist neben den oben aufgefiihrten Planwerken und den gegebenen Bestandsver-
haltnissen die Kenntnis der potentiell natiirlichen Vegetation, also die Vegetation, die sich ohne Einwirken des
Menschen einstellen wiirde, von besonderem Interesse. Zweifelsohne ware das Plangebiet véllig von Weld
bedeckt. Die bodenpysikalischen und hydrologischen Verhaltnisse wiirden die Baumartenzusammensetzung
wesentlich bestimmen. Die in unserem Raum von Natur aus fast auf allen terrestrischen Standorten vorherr-
schende Rotbuche wiirde im Plangebiet iberall zugunsten anderer Baumarten zuriicktreten, wo eine dauer-
hafte Besiedlung infolge hoch anstehenden Grundwassers nicht mdglich ware. Vermutlich wirde sich dort ein
Stieleichen-Hainbuchenwald oder - grofffachiger ausgebildet und auf den néhrstoffziigigeren Kleinstandorten
konzentriert- ein Eschen-Buchenwald entwickeln. Nirgends allerdings wiirde die Buche véllig fehlen, da keine
Ausschlusskriterien vorliegen.

Weitere Anhaltspunkte zur Formulierung des naturschutzfachlichen Entwicklungskonzeptes sind historische
Karten, die Riickschliisse auf ehemalige Gebietszustande zulassen. So war das Plangebiet ehemals entlang
aller Plangebietsgrenzen von Knicks bestanden. Die Neuanlage dieser landschaftstypischen Geholzrethen
sind an altem Standort wieder vorzusehen.
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Zur Umsetzung des oben formulierten Leitbildes sind die nachfolgend unter Pkt. 6 erlduterten Manahmen
durchzufiihren.

6. MaBnahmen und Festsetzungen

Waldneuanlage

Gema® der Planzeichnung Teil A ist ca. die Halfte der Teilflache nordwestlich der Kirschenallee fiir die Wald-
neuanlage vorgesehen. Durch den Rittbruchweg getrennt grenzt der neu anzulegende Wald an die bestehen-
den Erstaufforstungsflachen des Staatsforstes. Nach Siiden hin soll die Waldflache in unregelméRiger Fla-
chenform in einen breiten Waldrandbereich Ubergehen. Entlang des Waldrandes und im Norden auch durch
den Wald soll ein Wanderweg verlaufen. Im Bereich der bestehenden Ackerzufahrt wird der Weg auf den Ritt-
bruchweg geflihrt. Der “Alte Kirchsteig” bildet dann den Anschlussweg in den vorhandenen Wald. Im Plange-
biet sind entlang des FuRweges beiderseits 4 m breite Randstreifen unbepflanzt zu lassen und mit einer Wild-
krautermischung einzus&en. Neben der optischen Aufwertung sollen durch den zu erwartenden Blitenreich-
tum der Wildkrauter inshesondere fiir Insekten wertvolle Nahrungshabitate entstehen.

Die Waldneuanlage hat in Anlehnung an die bestehenden Erstaufforstungsfléchen des Staatsforstes nach den
Grundsétzen des naturnahen Waldbaues zu erfolgen. Es sind ausschlielich heimische Arten zu pflanzen.
Bevorzugt sind die Baumarten der potentiell natlirlichen Waldgesellschaft vorzusehen. Rotbuche und Stielei-
che sollten die groften Flachenanteile einnehmen. Geeignete Mischbaumarten sind Hainbuche, zum Teil auch
Bergahorn, Wildkirsche und Esche. Fir die zu setzenden Pflanzen ist Forstpflanzenqualitét vorzusehen. Es ist
ein weiter Pflanzverband vorzusehen, da die Kriterien fiir ein rasches Hohenwachstum und fiir geradschaftige
Stammformen, die ber enge Pflanzverbande erzielt werden, zweitrangig sind. Dort wo Knicks angrenzen sind
Knickschutzstreifen von Bepflanzung freizuhalten, um den Knickcharakter nicht zu unterbinden. Entlang des
Rittbruchweges verlauft parallel zum Knick im Knickschutzstreifen im Acker auch eine Kabeltrasse, die von
Bepflanzung freizuhalten ist. In der breiten Waldmantelzone sind Straucharten im Pflanzverband 1,5 x 1,5 m
zu pflanzen. Geeignete Straucharten in der Quaiitét Str 2xv. oB h 60 bis 100 sind in der Anlage 2 aufgefihrt.
Die Erstaufforstungen bediirfen der Genehmigung der Unteren Forstbehérde in Eutin.

Waldhaus mit Parkplatz

Zwischen Erstaufforstungsfliche und Kirschenallee ist das “Waldhaus™ geplant. Im Gebé&ude soll ein
Naturschutz- bzw. Waldinformationszentrum mit Ausstellungs-, Informations- und Seminarraumen
entstehen. In dem maximal 350 m? groBen Gebaude ist zusatzlich die Unterbringung eines kleinen Ca-
fes und einer Betreiberwohnung méglich. Das ,Waldhaus” soll zentrale Anlaufstelle fiir ein Naturlehr-
pfad / Natureriebnispfad werden. Der vom Sondergebiet nach Nordwesten abzweigende Wanderweg
wird Teil dieses Pfades und den vorhandenen Wald im Norden fuBwegig anbinden. Das Waldhaus soll
sowoh! Touristen als auch Einheimischen, insbesondere Schulen und Kindergérten offen stehen. E-
benfalls kann es als Aufenthalts- und Schutzraum fiir Wanderer und Radfahrer genutzt werden. Die Zu-
fahrt erfolgt von der Kirschenallee {iber die ungenutzte Griinfliche zwischen Acker und Umgehungs-
strafe. Die Besucher solien das Waldhaus (iber die bestehende Ackerzufahrt und dann iiber die vorge-
lagerte Spielwiese erreichen, die Anlieferung erfolgt iiber eine separate Zufahrt. Hier ist ein Knick-
durchbruch erforderlich. Der Parkplatz soll auf der gegeniiberliegenden Seite eingerichtet werden. Der
wassergebunden befestigte Platz wird durch eine Anpflanzungsflache auf Erdwall, der gleichzeitig
Larmschutzfunktionen erfiillen soll, eingegriint.

Den besonderen Funktionen entsprechend solite das Waldhaus nach umweltbiologischen Aspekten
gebaut werden.
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Das von der Dachflache des Waldhauses anfallende Niederschlagswasser solite nicht der Kanalisation zuge-
filhrt werden, sondern in vorbildlicher und anschaulicher Art und Weise zur Versickerung gebracht werden.
Soweit méglich sind die Dachfléchen oder Teile davon einer Begrlinung zuzufihren, so dass Niederschlags-
wasser zurlickgehalten werden kann. Vor diesem Hintergrund und der Tatsache, dass es sich nur um ein)
Gebaude handelt, wird zum jetzigen Planzeitpunkt keine Notwendigkeit gesehen, ein Bodengrundgutachten
zur Prifung der Versickerungsfahigkeit des Bodens in Auftrag zu geben.

Im Umfeld des geplanten Standortes wurden im Rahmen der Standortssuche zu moglichen Bodenentnahme-
stellen zur Deichverstarkung bereits Rammkernsondierbohrungen durchgefiihrt. Der stark humose Mutterbo-
den ist hier entweder von Geschiebelehm oder von sandigen Materialien unterlagert, so dass der Geschiebe-
lehm in tieferen Schichten ansteht oder véllig fehlt. Ahnliche Bodenverhaltnisse sind auch im Plangebiet zu
erwarten, so dass auch im naheren Umfeld des Waldhauses versickerungsfahige Béden anstehen dirften.

Im Rahmen der Baugenehmigung wird es dazu abschiiefende Priifungen geben. Erst dann kdnnen auch de-
taillierte Angaben zur Bauweise des Gebaudes, zu den zu erwartenden Niederschlagsmengen und zur Versi-
ckerungsanlage getroffen werden. Die Untere Wasserbehdrde wird im Rahmen des Bauantragsverfahrens be-
teiligt werden.

Bei der Hochbauplanung ist zu bedenken, dass von der Wasserstrale aus (Ostsee) weder rote, gelbe,
griine, blaue noch mit Natriumdampflampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flchen sichtbar
sein diirfen.

Die Loschwasserkapazitat fiir das Waldhaus muss mindestens 48 cbm/h fiir 2 Stunden betragen. Sofern zur
Sicherstellung dieser Wassermenge ein Loschwasserteich nétig ist, muss dieser den Anforderungen der DIN
14210 geniigen. Der Standort ist innerhalb der nérdlich an das Sondergebiet angrenzenden Grlnflache ,Wald-
rand* vorzusehen. Entsprechend der Planintention ist der Teich naturnah, beispielsweise mit Flachwasserbe-
reichen und in unregelmafiger Flachenform anzulegen.

Fiir das ,Waldhaus® ist eine harte Bedachung vorgesehen, eventuell sollen Dachfléchen oder Teile davon ei-
ner Begrlinung zugefihrt werden (s.0).

Die Errichtung des Gebaudes und die zusétzlichen Verkehrsflachen stellen (iber die Versiegelung einen Ein-
griff dar, der wiederum ausgleichspflichtig ist.

Vor Beginn der Bauarbeiten zum Parkplatz siiddstlich der Kirschenallee ist im Bereich der Altablagerung der
Untergrund auf Tragfahigkeit zu untersuchen. Bei Bodenarbeiten ist mit belastetem Aushub zu rechnen, der
entsprechend ordnungsgemal zu entsorgen ist. Wird Abfall freigelegt, ist die unter Bodenschutzbehdrde um-
gehend zu informieren. Der Parkplatz solite so gestaltet sein, dass das anfallende Oberflachenwasser von der
Ablagerungsflache weg geleitet wird. Die Versickerung in die Ablagerung hinein ist zu minimieren.

Der Beginn der Bodenarbeiten im Bereich der Altablagerung ist der unteren Bodenschutzbehorde rechtzeitig
mitzuteilen,
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Die Ausgteichsfaktoren ergeben sich aus dem Eingriffs-Ausgleichserlass.
Waldhaus

350 m? Verlust von Acker als Flache mit allgemeiner Bedeutung
Ausgleichsfaktor 1:0,5 =175 m? Ausgleichsflache

Zufahrt (1.100 m? neue Verkehrsflache}

1.100 m? Verlust von StralRenbegleitgriinflache als Flache von allgemeiner Bedeutung
Ausgleichsfaktor 1:0,5 = 550 m?

8 m Knickdurchbruch

Ausgleichsfaktor 1:3 gem. Knickerlass = 24 ifm x 5 m Breite = 120 m? Ausgleichsflache

Zufahrt gesamt = 670 m? Ausgleichsflache
Parkplatz (2.700 m?)

1.350 m? Verlust von Intensivweide als Fl&che von allgemeiner Bedeutung
Ausgleichsfaktor 1:0,5 = 675 m?

1.350 m? Verlust von Sukzessionflache als Flache von besonderer Bedeutung
Ausgleichsfaktor 1:1 = 1.350 m?

Parkplatz gesamt 2.025m?

Fir den Parkplatz konnen die umgebenden ca. 2.300 m? grofle Anpflanzungsflache die Ausgleichsfunktion er-
fullen, so dass fir den Bebauungsplan Nr. 19 eine erforderliche Ausgleichsflache in einer Grolenordnung von
850 m? (gerundet) resultiert.

Gehdlzflachen

Die oben erwahnten Anpflanzungen im Waldrandbereich sind nach Siiden hin als Gehdlzgruppen mit dazwi-
schen liegenden Sukzessionsflichen bzw. Wildblumenwiesen fortzufihren. [n jeder Gehdlzgruppe ist in der
Mitte eine Baumgruppe mit 3 bis 5 Baumen (Heister 2xv. oB. H 125-150) vorzusehen. Zu den Baumarten vgl.
Anlage 1. Die Dreier- bzw. Fiinfer-Baumgruppe im Verband 2,5 x 2,5 m ist mit Strduchern im Verband 1,2 x
1,2 m zu unterbauen und zu umgrenzen. Es sind Stréucher geman den in der Anlage 2 aufgefiihrten Arten in
der Qualitat Str 2xv. oB h 60 bis 100 vorzusehen. Auch die heimische selten gewordene Eibe als immergriines
Nadelgeholz soll hier gepflanzt werden. Die Flachenformen sind in Anlehnung an die Planzeichnung Telt A un-
regelmalig zu gestalten.

Dieser Teil des Plangebietes wird als nischenreicher und vielfaltig aufgebauter Bereich zahlreichen Tier- und
Pflanzenarten Lebensraum bieten und den Ubergangsbereich von der geschlossenen Waldflache zum Offen-
land bilden. Die Anpflanzungsflachen sind wildsicher zu umzaunen. Ungefahr die Halfte der zwischen den Ge-
hélzgruppen liegenden Freiflachen soll mit einer Wildkrautermischung eingesét werden, um den Arten- und
somit auch Blltenreichtum der ansonsten artenarmen Hochstauden-Pflanzengesellschaften zu erhShen.
Langfristig werden (iber die einsetzende Verbuschung auch diese Flachen gehdlzbestockt sein, bis dahin wird
die Flache aber von zahlreichen Krautpflanzen der Staudenflure und Saumgesellschaften besiedelt werden.

Der Einsatz von chemischen Pflanzenbehandlungsmittein ist hier wie auch innerhalb der gesamten (ibrigen
MaBnahmenflache untersagt.
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Streuobstwiese

Extensiv genutzte Obstwiesen sind als landschaftsangepasste Nutzungsform unserer Kulturlandschaft auferst
selten geworden. Die Anlage solcher Obstwiesen und die Pflanzung von alten heimischen Obstsorten stellt
besonders in Ortsrandlagen eine tkologische und auch visuelle Bereicherung dar. Im Verband von durch-
schnittlich 15 x 15 m sind Hochstamm-Obstb&ume alter, heimischer Obstsorten zu pflanzen. Gruppenweise
gemischt sind Apfelbaume, Bimbaume und Zwetschen zu pflanzen. In der Anlage 3 sind ausgewahite, geeig-
nete Obstsorten aufgefiihrt. Es sind Heister 2 xv. oB StU 10-12 vorzusehen. Die Baume sind mit einer Baum-
verankerung (Dreibock) zu versehen. Die gesamte mit Obstbaumen zu bepftanzende Fléche ist mit einer wei-
defahigen Wildkrauter-Grasmischung einzusden und zu einer geschlossenen Wiesendecke zu entwickeln.
Dazu ist eine extensive Pfiege erforderlich. Mdglich ist eine einmalige (im ersten Jahr zweimalige) Mahd unter
Abfransport des Mahgutes. Alternativ kann die Flache auch entsprechend den Vorgaben des Vertragsnatur-
schutzes in der Landwirtschaft {Landesamt flir Natur und Umwelt) beweidet werden. Pferdeauftrieb ist nicht
statthaft, da dann mogliche Verbissschaden an den Obstbéumen nicht auszuschlieRen wéren.

Knicks

Knickneuanlagen sind als Erganzungen bereits bestehender Knicks auf der Nordost- und Siidwestseite des
Plangebietes vorgesehen. Der neu angelegte Knick auf der Nordostseite ist dem Eingriff innerhalb des Be-
bauungsplanes Nr. 15 b “ZOB nebst Umgriff einschlielllich ehemaliger Behnke-Koppel als Ausgleichsma-
nahme zugeordnet (siehe Planzeichnung Teil A ). GemaR den griinordnerischen Festsetzungen zum o.g. Be-
bauungsplan ist auf einer Breite von 12 m in der Mitte des Streifens ein ca. 1 m hoher Knickwall zu setzen und
zu bepflanzen. Die Kronenbreite betragt ca. 2 m, die Sohlenbreite ca. 4 m, so dass beiderseits des Knicks je-
weils 4 m breite Randstreifen verbleiben und der natiirlichen Sukzession zu berlassen sind. Auf dem Knick-
wall sind 3 Pflanzreihen im Verband 1 x 1 m vorzusehen, Baumarten sollen einen Anteil von ca. 15 % einneh-
men, der iberwiegende Teil sind somit Straucharten.

In gleicher Art und Weise ist der vorhandene Knick auf der Siidwestseite des Geltungsbereiches nach Stidos-
ten Richtung Kirschenallee fortzufithren.

Aus den oben erfauterten MaBnahmen ergeben sich die textlichen Festsetzungen.

In der Planzeichnung Teil A sind die Erstaufforstungsflachen, die Gehdlzflachen, Wildblumenwiese und Streu-
obstwiesen sowie Knickneuanlagen und Knickschutzstreifen mit dem Zeichen 13.1 der PlanZVo als Flache fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft umgrenzt. Die
Erstaufforstungsflache ist gleichzeitig als Flache fiir Wald dargestellt. Die gesamte Mafinahmenflache, also die
Waldftache inclusive der umgebenden Griinflachen ist im ganzen wildsicher zu umzaunen. Ausgenommen von
der T-Signatur sind die bestehenden Knicks, die Spielwiese, das Sondergebiet und die Flachen sidlich der
Kirschenallee.

10
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In der nachfolgenden Tabelle 1 sind die Flachengréfen der einzelnen Teilflachen summiert.

Tab. 1: Flachenbilanz

Ifd. Nr. | Teilflache ungefahre Flachengrofe in m?
MaRnahmenflache
1 Wald (Erstaufforstung) 32.400
2 Waldrand 9.100
3 Feldgehélze / Waldgruppen 4.200
4 Wildblumenwiese 8.400
5 Streuchstwiese 8.800
8 Knickneuaniagen 2.700
Gesamt MaBnahmenflache 63.600
Sonstige Flachen
7 Sondergebiet “Waldhaus” 3.500
8 Spielwiese 3.400
9 Knickbestand (inkl. erfolgter Neuanlage fiir 15 b) | 5.000
10 Verkehrsflache Bestand Kirschenallee 1.100
11 Verkehrsflache neu Zufahrt 1.100
12 Verkehrsflache neu Parkplatz 2.700
13 Anpflanzungsftache am Parkplatz 2.300
14 sonstige Grinflache am Parkplatz 4.000
15 Stralenbegleitgriin 2.100
Gesamt Sonstige Flachen 25.200
| Summe 88.800
7. Kosten

Die Ermittiung der Kosten fiir die Ausgleichsmalinahmen ist aufgrund der angedachten Sammetkompensati-
onsfunktion und Zuordnung (iber Geldwerte von besonderer Bedeutung. Im Rahmen der Bauleitplanung kon-
nen jedoch nur ungefahre Kostenanséatze formuliert werden, da Ausfiihrungsplanungen 0.9. Malinahmen noch
konkretisieren miissen und die entstehenden Kosten auch vom Vergabeverfahren der Durchfiihrung der Mal-
nahmen abhangen. Anzuraten ware eine beschrankte Ausschreibung der gesamten Landschaftsbauarbeiten
und Ausfiihrung durch eine anerkannte Garten- und Landschaftsbaufirma mit entsprechendem Fachpersonal.
Kosten werden nur firr die innerhalb des Bebauungsplanes getroffenen Festsetzungen kalkuliert. In den grob
kalkulierten Betragen sind alle erforderlichen Malinahmen enthalten. Neben der Pflanzung ist das Pflanzmate-
rial, die Bodenvorbereitung, der Wildschutzzaun sowie Fertigstellungspflege enthalten. Nachfolgende Tabelle
2 listet die einzelnen kostenrelevanten Positionen auf.

11
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Tab. 2: Kostenschatzung

Ifd. Nr. | Teilflache bzw. Malnahme Flachengrole |Betrag je m? bzw. | Gesamtsumme
in m? Stiick in DM in €

1 Erstaufforstung  (groe zusammen-|32.400 €0,50/ m? 16.200,-
hangende Waldflache)

2 Gehdlzgruppen und bepflanzte 13.300 €250/ m? 33.250,-
Waldrander

3 Wildblumenwiese (Bodenvorbereitung, | 6.400 €1-/m? 6.400,-
Einsaat, efc.)

4 Streuobstwiese (ca. 26 Obstbaume) € 80,- / Stiick 2.080,-

5 Streuobstwiese (Einsaaat) 8.800 €050/ m? 4.400 -

6 Knickneuanlage (395 Ifm) 2.700 €20,-/lfm* 7.900 -

7 Gesamt 63.600 70.200,-

U 5 (gerundet)

Auf den m? Ausgleichsflache umgerechnet ergibt sich ein gemittelter Kostenbetrag von € 1,10, der fir die ord-
nungsgeméafe Herstellung der einzelnen MaRnahmen erforderlich ist. Der m? Preis fur den Flachenerwerb ist
mit € 1,50 / m? hinzuzurechnen, so dass in der Summe ein Gesamthetrag von € 2,60 / m* Ausgleichsflache
anzusetzen ist.

Grundlage der Kostenzuordnung sollte jedoch die tatsachlich fiir die Durchfihrung der Mafinahmen gezahite
Gesamtsumme sein. Die Summe kann erst nach Vergabe der Landschaftsbauarbeiten vorliegen.

Fiir die erforderliche Pflege der Streuobstwiese (iber extensive Beweidung und/oder Mahd werden keine Kos-
ten kalkuliert. Aufgrund der engen naturschutzorientierten Vorgaben bezliglich der Nutzung der Fidche solite
dem Péachter die Flache unentgeltlich {iberlassen werden. Andererseits muss er sich zur Einhaltung der
Pachteinschrankungen verpflichten.

Die Kosten zur Errichtung des Waldhauses sowie zur Anlage des Wanderweges (Flachenbefestigung, Aus-
schilderung, ggbfls. Sitzbénke) werden ebenfalls nicht kalkuliert, da diese MaRnahmen keine Ausgleichsfunk-
tionen erfiillen und bei der nachfolgenden Zuordnung nicht berticksichtigt werden kénnen.

8. Zuordnungsschlissel

Unter Pkt. 2 Methodik wurde das Vorgehen der Zuordnung kurz erlautert, Die Mdglichkeit der Zuordnung kann
iiber Flache oder {iber Geldwerte geschehen. Bei der teilflidchenweisen Zuordnung, also der Zuordnung von
einzelnen Teilflachen in der jeweils erforderlichen Flachengréfie ergibt sich das Problem, dass bei der Planer-
stellung zum vorliegenden Ausgleichsbebauungsplan die erforderlichen Fléchengrofen einzelner, zuordbarer
Teilflachen nicht bekannt sind. Abgrenzbare Teilfiachen haben in der Regel nicht exakt die Flachengréfie des
zu erbringenden Ausgleich fiir den externen Eingriff.

So wird ein Zuordnungsschllissel entwickelt, der (iber Geldwerte die Beziehung zu den zuzucrdnenden Ein-
griffen herstellt. Der EURO-Befrag fiir die Bereitstellung von einem m?* Ausgleichsflache wird auf € 2,60 fest-
gesetzt. Der jeweils erforderliche Kompensationsbedarf der externen Eingriffe wird in m? Flache ausgedriickt,
so dass durch Zahlung des ermittelten EURO-Betrages pro m? Ausgleichsflache multipliziert mit der m® -Zahl
der erforderlichen Kompensationsfléche der jeweilige Eingriff rein rechnerisch abgeglichen werden kann.

12
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Beispiel:

Die Eingriffs-Ausgleichbilanzen des Eingriffsbebauungsplanes xy errechnen einen Ausgleichsbedarf von 6.000
m?, der zusétziich oder vollsténdig auBerhalb des Bebauungsplangebietes zu erbringen ist. Multipliziert man
diese Flachengrée mit dem € 2,60 ergibt sich eine Zahlung von € 15.600,- auf das Okokonto.

Grundsatzlich ist jeder einzelne Eingriffsverursacher zur Durchfiihrung der Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen
im Rahmen des jeweiligen Planverfahrens {Bebauungsplan, sonstiger Eingriffstatbestand nach § 7 LNatSchG)
verpflichtet. Das jeweilige Genehmigungsverfahren zum ausgleichspflichtigen Eingriffsvorhaben muss eine
rechtliche Absicherung zur Durchfiihrung der Mafinahmen bzw. 0.g. Kosteniibernahme beinhalten. Je nach
Planverfahren kann dies in einem &ffentlich-rechtlichen Vertrag zwischen Gemeinde und Eingriffsverursacher
oder als bindende Festsetzung in der Bauleitplanung geschehen. In der betreffenden Festsetzung muss dann
die erforderliche GréRe der Ausgleichsfidche aufgefiihrt und die sich daraus ergebende Zahiung auf das Oko-
konto genannt werden. Mit Satzungsbeschluss verpflichtet sich der Eingriffsverursacher zur Zahlung des Be-
frages.

Zugeordnet werden konnen alle ausgleichspflichtigen Eingriffsvorhaben. Nach neuer Rechtslage kdnnen auch
Eingriffsvorhaben im Plangebiet kompensiert werden, die nicht im Gemeindegebiet, sondern aulerhalb statt-
gefunden haben. Flachenarme Gemeinden kénnen so inre Eingriffsvorhaben innerhalb anderer Gemeindeter-
ritorien erbringen.

9.  Okokonto / Flichenpool

Ein Okokonto kann nur gefiihrt werden, wenn die zuzuordnenden Malinahmen auch im Vorfeld der Eingriffe
von der Gemeinde durchgefiihrt werden. Je nach den Kompensationsbedarf der nachgeschalteten Eingriffs-
vorhaben wird die Gemeinde die entstandenen Kosten zuriickerstattet bekommen. Gegebenenfalls entstan-
dene Zinsverluste konnen gesondert berechnet werden.

Die ordnungsgemalie Buchfiihrung der entstandenen Kosten auf der einen Seite und der Zahlungseingange
auf der anderen Seite missen ordnungsgemal und nachvollziehbar dokumentiert werden. In der nachfolgen-
den Tab. 3 sind die erforderlichen Komponenten einer ordnungsgeméafen Buchfiihrung aufgefihrt. Die Doku-
mentation konnte nach dem Prinzip folgender Tabelle vorgenommen werden.

Tab, 3; Okokonto

1 2 3 4 5
Beschreibung | erforderliche, externe | Kosten fiir Durch- erforderlicher Zahlungseingang
des  Eingriffs- | Ausgleichsflache fihrung und Flachen- { Zahlungshetrag [am.......... (Datum
vorhabens (in m?) bereitstellung (€E/m?) *  {(in€), Sp2x3 | mit Beleg)
a. 260*
b. 260"
C. 260"
€ 158.340,-*

* Exakter Betrag ist nach erfolgter Ausschreibung und Durchfiikrung aller Mafinahmen zu korrigieren
** Gesamtsumme flir die Manahmen und flir den Flachenerwerb auf der insgesamt 60.900 m? groflen Aus-
gleichsflache
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Gemeinde Kellenhusen Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 19

Ist die Gesamtsumme der entstandenen Kosten in Hohe von € 158.340,- durch die Zahlungseingange der ver-
schiedenen Eingriffsverursacher erbracht, so konnen keine weiteren Eingriffe innerhalb des Plangebietes des
Bebauungsplanes Nr. 19 ausgeglichen werden. Auch durch Summation der einzelnen (ideellen) Flachengro-
3en der jeweils erforderlichen und hier zu kompensierenden Ausgleichsflachen kann ermittelt werden, ob noch
weitere Eingriffsvorhaben im Plangebiet zu kompensieren sind (Flachenpool). Im folgenden Schema der nach-
folgenden Tab. 4 sind die bereits zugeordneten Flachen dokumentiert.

Tab. 4: Flachenpool

1 2 3
Beschreibung zuzuordnende  Ausgleichs- | verbleibende Restflache
des Eingriffsvorhabens flache (in m?} von der Gesamtflache
Beginn mit 60.900 m?
Bp 19 Waldhaus mit Zufahrt | 850 m? 60.050 m?
Bp9b 11.000 m? 49.050 m?
Bp 9¢ 5.300 m? 43.750 m?
0 m?

Neben den Eingriffen, die im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 19 selber hervorgerufen werden sind noch
Ausgleichsflachen in den beiden Promenadenplanungen der Bebauungsplane Nr. 9b und 9 ¢ zugeordnet. Die
noch zuzuordnende Ausgleichsflache hat sich dadurch auf derzeit 43.750 m? reduziert {Stand Juli 2004).

Die Buchfiihrung solite in enger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises im Amt Grube
vorgenommen werden, da dort alle erforderlichen Daten eingehen und bearbeitet werden konnen.
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Gemeinde Kellenhusen

Begriindung zum Bebauunasplan Nr. 19

Anlagen:
Anlage 1

Baumarten fur die Waldbegriindung, fiir die Baumgruppen innerhalb der Gehdlzpflanzungen und als Uberhél-

ter in der Knickreihe

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus *
Alnus glutinosa
Betula pubescens
Carpinus betulus *
Fagus sylvatica *
Fraxinus excelsior *
Prunus avium *
Prunus padus
Quercus robur
Salix alba

Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn
Schwarzerle
Moorbirke
Hainbuche
Rotbuche
Esche
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Stieleiche
Silberweide
Eberesche
Winterlinde

Die mit * gekennzeichneten Baume sind geeignete Arten zur Erstaufforstung (Forstpflanzqualitat)

Anlage 2

Straucharten fir die Gehdlzpflanzungen, fiir den Waldrandbereich und zur Anlage des Knicks

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Hippophae rhamnoides
llex aquifolium
Ligustrum vulgare
I.onicera xylosteum
Malus sylvestris
Prunus spinosa

Pyrus pyraster

Rosa arvensis

Rosa canina

Rubus fruticosus
Salix aurita
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Taxus baccata
Viburnum opulus

Roter Hartriegel

Haselnul?

Eingriffliger Weildorn

Gew. Pfaffenhiitchen

Sanddorn

Stechpalme

Gew. Liguster

Gew. Heckenkirsche

Holzapfel

Schlehe

Wildbirne

Feldrose

Hundsrose

Wilde Brombeere

Obrchenweide
Schwarzer Holunder

Eberesche

Eibe (nicht in Knicks)

Gew. Schneeball
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Gemeinde Kellenhusen Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 19

Anlage 3

Alte Obstbaumsorten (Auswanhl)

Apfel:

Ananasrenette
Angelner Borsdorfer
Angelner Herrenapfel
Baumanns Renette
Blanker Apfel
Burchards Renette
Gelber Richard
Holsteiner Cox
Holsteiner Zitronenapfel

Zwelsche:
Hauszwetsche

Birnen:

Gellerts Bufterbime
Gelbmobstler

Liibecker Sommerbergamotte
Pastorenbirne
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