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Planzeichenerkldrung
1. Festsetzungen

E: Grenze des raumichen Gellungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 21 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 4 und 6 BauNVO)

Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Totoomom 2 Wohnungen

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

£ 1 Wohnung pro D¢ alfte in den WA 1 und 2

1 Anzzhl der Volgeschosse als Hichstrenze
03  Gundfiachenzah als Dezimalzzhl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO sowie
§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 92 LBO)

e Baugrenze o offene Bauweise
A nur Einzek und Doppehhauser zulzssig

S:\."V;D. symmefrische Sattel-, Walm- und Kriippetwalmdacher
40°50°  Dachneigungen

Verkehrsflédchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Flche fir die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

besonderer ir Bereich

Fléche fir die Landwirtschat (hier. Ackerzufahrt)
p von Baumen, und sonstigen sowie Bind

fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pfianzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB i.V.m. § 15b LNatSchG)

§15b LNatSchG a0 § 15b L
Erhaltung Knick mit Ergénzung

@@B® Arpfanzen einer zweireihigen Hecke
@B8®O®® = halt und Erganzung sonstiger Bepfianzung . Erhalt der Eiche
Sonstige Planzeichen

=TT mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechien zu belastende Fiache hi
1 3 neten (iberbaubaren Fiacren sowie der Ver- und Entsorgun;

Zugunsten der gekennzeich-
ger

Umgrenzung der Fidchen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauG8)
hier: Sichidreiecke

Umgrenzung der Fischen, bei deren Bebauung besondera bauliche Vorkehrungen gegen &u-
ere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmatinahmen gegen Natur-
gewalten (nier: Hochwasser) erfoderich sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB) Flachen unter 3,50 m
a.NN)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

V vorhandene bauiiche Anlagen
7)1 || | Hauptund Nebengebéude
®

Flurstilcksbezeichnung

Flursticksgrenze

v " angestrebte Grundstiicksgrenze

o katasterliche Baumdarstellung > Sichtdreieck

1 Bezeichnung der liberbaubaren Flachen

Ubersichtsplan i.M. 1: 5.000

Teil B - Text

Es git die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1890
(BGBL. | S. 132), zuletzt geandert durch Ar. 3 Investiionserieichtsrungs- und Wohnbaulandgesetz vom 2.
April 1993 (BG. | 8. 466)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 5 und 6 und
§4BauNVO)

(1) In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und 2 sind Betrebe des Beherbergungsgewerbes gemé § 4
Abs. 3 Nr. 1 BauNVO entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassig.

(2)In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und 2 sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen gemat § 4 Abs. 3
Nr. 4 und 5 BauNVO entsprechend § 1 Abs. 5 BauNVO nicht Bestandteil dieser Satzung und somit nicht zu-
Izssig.

2. Ma der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 19 BauNV0)

(1) Die Angaben iber die Hohenlage der bauichen Anlagen beziehen sich auf die Oberkante des Erdge-
der Mite der audeseite. In den Algemeinen jeten WA 1 und

2 diiren bauliche Anlagen nicht héher ais 0,5 m und nicht niedriger als 0,3 m Gber dem Bezugspunk figen

(Sockehdhe). Bezugspunktst:

2) bei ebenem Gelande die Oberkante der Siraienmitte,

b) bei ansteigendem Gelénde die Oberkante der Straennitte, vermehit um as Mal der natirichen Stei
qung in der Mitle der sralenseitgen Gebaudeseite

) bel abfallendem Gelande die Oberkante der Straenmitt, vermindert um das Ma des natirichen Gefalles
2ur Mite der straBenseftgen Gebaudeseite.

(2) Die First- und die Traufohe der Gebaude in den Algemeinen Wohngebieten WA 1 und 2 dirfen die fol-
genden Werte iiber dem Bezugspunk! nicht iberschreiten (siehe{)):

[N Hahe [ Hahe bei 1 Voligeschoss |
[1 | zulassige Fisthohe | 90m |
2 [zulassige Trauohe | 35m ]

3. Bauweise, Baulinien und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und
23 Bau NVO)

(1) In allen Allgemeinen Wohngebieten st ein Vorireten oder Zuriickreten hinfer oder vor die Baugrenze um
maximal 1,0 m fii folgende Gebéudeteile gestatiet, wenn die Geschlossenheit der Gebéudefassaden insge-
‘samt nicht gestdrt wird:

Fassadengliederungen, Wintergarten, Mitel- oder Seitenisaite, Windfange, Wandpleler, Fensterbénke, Er-
ker, Schaukasten, Vordécher, Balkone

4. Flachen fiir Garagen, Stellplétze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12
und 14 BauNVvO)

(1) Garagen, Stellpiatze und Nebenanlagen sind nur hinter der vorderen, straenparaliclen Baugrenze imer-
i icksfachen ebenerdig zulassig.

5. Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (hier Sichtdreiecke)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO)

(1) Innerhalb der als Sichidreiecke fesigesetzien Flachen ist die Emchtung von Nebenanlagen unzulassig
(vergliche dazu 4.(1)).

(2) Als Ausnahme zu 7.(3) sind innerhalb der Sichtdreiecke Hecken bzw. Drahtzaune nur bis zu einer Hohe
Von 0.70 m Hahe s

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft i.V.m. Anpf von Baumen, Stré und sonstigen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Stréiuchern und son-
stigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Nr. 25 a und b BauGB)

(1) Der nach § 15b LNatSchG geschiltzte Knick ist mit dem gesamten Wall und Stubbenmaterial zu erhalen
Bei fehlenden Abschnitten sind Erganzungspfianzungen vorzunehmen. Weitere Ausfirung siehe Begrin-
dung

(2) Ein ichiges Roden der 2u erhaltenden Anpfianzungen ist icht satthaft Sie sind daverhatt 2u erhalen
Fehlende Abschnite sind zu erganzen. Die dblichen garterischen Pflegemalinzhmen sind zuizssig. Weilere
Ausfifrungen siehe Begrindung

(3) An der in der Planzeichnung - Tel A festgesetzten Stelle entlang der nordstichen Geltungsbereichsgren-
ze ist auf ca. 70 m eine zweireihige Hecke ebenerdig oder knickypisch auf einem Erdwall anzuiegen. Die An-
pflanzungen (ca. 50 m) auf dem fur die Bebauung vorgesshenen Teil des Flursticks 2772 sind vom dortigen
Eingrifisverursacher vorzunehmen. Die 20 m lange Anpflanzung auf dem Flurstick 26/14 ist ensprechend
vom dortigen Eif auszufihren. Weiterfl i sind der Begriindung zu ent-
nehmen.

7. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 92 LBO)

(1) Fassaden sind nur als rotes oder rotbuntes Sichtmauerwerk, als glatte Putzfassade oder auch aus Holz,
allerdings in vertikaler Bretterschalung, jeweils in den Farben wei, hellgrau oder beige zuléssig

(2) Als Dacheindeckung sind rote oder rolbraune Pfanneneindeckungen zuléssig. Bei rofen oder rotbraunen
Fassaden sind auch braune oder schwarze Pfanneneindeckungen zulzssig.

(3)In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und 2 sind Einfredigungen zum dffentichen Stralienraum hin nur
mitels Laubholzhecken auszufiihren. Hinter oder in der Hecke angeordnate Drahtzaune sind bis 2u einer H5-
e von 0,90 m zuléssig. Weiterhin missen Einfriedigungen von der StraBenbegrenzungsiine der Pansiraien
einen Mindestabstand von 0,75 m einhalten (vergleiche 5. (2).

(4) Oberirdische Gas- und Olbehalter sowie Millbenalter sind in einer geschiossenen Umkisidung unterzu-
bringen, die mit einer Wand- und Dachbegrinung oder einer Holzvereidung versehen ist

(5) Werbeanlagen sind nur an der Statie der Leistung bis zu einer Grae von 0.5 m? zulassig. Die Austellung
oder Anbringung von Warenautomalen ist unzul3ssig.

(6) Zur Befestigung der privaten Stellpétze, Zufahrten, Zuwegungen sind nur Schotter, Kies- oder Sandmate-
rialien, Pflaster mit Rasenfuge oder Oko-Drainpflaster zuléssig.

(7) Die @uBere Gestalt der Garagen, Stellpatze und sonstigen Nebenaniagen ist in Farbe und Material den
Hauptbaukérpem anzupassen
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Aufgrund des § 10 de ng vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber.
BGBI. 19981, 137), sowie nach § 92 der L (LBO) - wird nach d
Gemeindevertretung vom 18.12.2001 folgende Satzung Gber den Bebauungspian r. 21 der Gemeinde Kel-
lenhusen mit der Gebietsbezaichnung: ,Denkmalstraie - Fahrenhorst und Umgriff* bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) M. 1 : 500 und dem Text (Tel 8) erlassen

des indevertretung vom 29.03.1999.
Die ortsiblche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses Tsbecker Nachrichten/Osthoisteiner
Nachrichten am 28.03.2000 erfoigt SemEnDE

25746 Kellenhusen, den 07, 2 2002
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Die Birgermeisterin

einer Stellungnahme aufgefordert worden.

23748 Kellenhusen, den 04.?11&‘;?502 V(AL

Die Gemeindevertretung hat am 26.03.2001 den Entwurf des
schlossen und zur Auslegung bestimmt

23746 Kellenhusen, den - O1. il 2002 Ao
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Die Birgermeistrin
Der Entwurl des Bebauungspianes Nr. 21, bestehend aus der PrazBichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 16.07.2001 bis zum 24.08.2001 wahvend der dblichen Dienst-
stunden im Amt Grubs, 23749 Grube, Hauptstraie 16, Zimmer -08- nach § 3 Absatz 2 BauGB bfentich aus-
gelegen. Die dffentiche Auslequng wurde mit dem Hinweis, dass.Ancequngen wahrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftich oder zur Niederschrift ge grden konnen, am 08.07.2001 in

RN WP
Die Birgermeiserin

Der katastermatige Bestand an ....... . orfiischen Fesligumgen der neven
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt. 7
- 3 Lk
23758 Odenburg, den 14 052, 291 FNG T AN -
/ v

Leiter des Katasteramtes

§ s
ou "' St Mm‘!‘rﬁw rﬂmfﬁ:

Belange am 18.12.2001 gepriit. Das Ergebnis ist milgete
23746 Kellenhusen, den 0. ),L& Ao,

Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 21, B
Text (Teil 5) am 18.12.2001 als Satzung beschiossen und &€
ligt.

23746 Kelenhusen, den 7. Ul 202

Ger Planzeichnung (Teil A) und dem
g durch (einfachen) Beschluss gebi-
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Die Biirgermeisterin

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzei

ausgeferigtund st bekanntzumachen it
5 /. eustEtisen ’
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Die Birgermeistern
Der die Stelle, bei der der Plan auf Dau-
er wahrend der werden kann und die Gber den Inhalt Aus-

allen erten ei
Kunh e, sin om0 V.02 don Liibecker Nachrichten/Ostholsteiner Nachrichten" ortsib-
lich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist die Moglichkeit, eine Verietzung von Verfahtens-
und Formvorschrifien und von Mangeln der Abwagung einschiieBlich der sich ergebenden Rechisfolgen (§
215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglchkeit, Entschadigungsanspriiche und das Erioschen dieser Anspri-
che (§ 44 BauGE) hingewiesen worden. Auf g %ymmm des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am o< i reten.
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Satzung der Gemeinde Kellenhusen iiber den
Bebauungsplan Nr. 21

fir das Gebiet , Denkmalstralie - Fahrenhorst und Umgriff



