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D0 ALTGRMETNE STTUATTON

Die Genmeinde Kellenansen hat 2ich infolge von mear Freizedt
und vergrdpertem Uriaubsbediirfnis der Bovilkerung in den

letaten 20 Jahren #n einem "IFremdenverkehrsort™ entwickelfl,

Nach Ahlauf der Aufhaupnase ist es das Yicl der Cemeinde
Malfmaimen zur Qualitdtaverbesserung und Salsonverldngerund
zu Cordern.

Ee wird angestrebt Xellenhucen als "Hurort" an Jder QOsteee zn

cetablieren.,

Dac Anliegen dieses Planeg izt es, die lntwicklung von bau-

lichen Anlagen besorders fiir Holtels, Restauvrants, Liden im
Zusammenhang mit Ferienwohnungen #u lenken und abschiiefend

711 ordinen.

3., RECHTSGRUNDLAGEN

Die Aufstellung des Bebauuvngsplanes Hr, 7 erfolgte gem. § 8

und 9 BBauG zur Ordnung des zum Teil bebanten Seldndes ninter

dem Deich wnd zur Klirung des ruhenden Verkenrs in der Orischalt,
Die Planung wird nach § & (2) BBauG auns dem genehmigten [Fldchen-
nutzungeplan entwickelt, und bhefindet sich in Ubereinctimuung
mit der Fassung der Neuaufstellung, die voraussicntlich Anfang

1976 zur Genehni¢ung vorgelegt wipd,

4. PLANGEBIET

Die Gemeinde liegt im norddstiichen Peil des Kreises Ostanolstein
und ist nach dem Landesrauwnordnungeplan Fremdeaverkenrsgesial-
tungeraun an der Libecker Bucht. Bel der erreichien Kenzentira-
tion sind weiterhin bei der Planung Grundsitze von Ordnungs-
riumen nerranzuziehen, Das Plangebielt uvnfalt eine Flicihe von

ca, 2,5 ha Ortglage.




Das Baugebicl liegt dim Bereich des Uberschwommungage fabrdeton

Gobietes., Bel Hockwasser =sind Flidchen unter NN + 3,50 m gefdnrdet.

I'iir den Bereich des Hochwassers— buaw, Uberaschwemmungsge Finrdeton

Gehietes, forderit dic Banaufaichtshendrde im Rahmen der zua er-—

teilenden Baugenehni gvngen auvsreichende Sicheriheitswalinahmen

gegen die Tinwirkung einer Sturmflut.

Alle Gebiude werden in ihrer Hohenlage so angeordnet, daf der

Erdgeschonfurboden mind., NYN + 3,50 n liegt.

Das entstehende SockelgeschoR wird als Stiltzengeschofl ansge-

hildet und Fflir Einstellplitze genutat.

Die verbleibende Gelindefliche wird parkartig angelegt.

Hierzu st ein. lLandechaftsarchitelt

=

5. STADTERBAULICHE MASSWAHMEN

Die Banleiplanung regcelt die vorh,

Grundstiicken wie folgt

ninzuzuziehen.

bauliche Nutzung von einzelnen

a) 1 Sondergebiet flir je ein VI und VIT geschossiges

Punkthens it Liaden,

vohnungen,

Restauvrants, Holtel und

a
|

Ferien-

b) 1 reines Wohngebiet fiir ein VIII geschossiges

Punkthaus

¢) 1 Sondergehiet fir

wohnungen sowie

d) 1 Sondevgebiet Ffir

IV Gesachoese,

6, BODEVNORDHENDE MALSHARMEY

Das Geldnde befindet cich 1m Beslits

reicnnie, Die Durchfihrung des

i5 II geschossige Ferien-

ernenerungshediirrtiges Hotel

ah, Beiblati Bilgentimerver-

B-Planes fat prakbisch abgescanlossen,

Die Moglicukelten der Bodencordnung gem. Teil IV BBauG sient neben

Arrondiermuygsidulfen Vorkanfsrecht ggf, eine Enteignung und wveiltere

Malnalmen je nach Bedarf vor.




6.1 Bin freihindigeor Lrwerb ist anzustrebon,

6.7 Tausch von Grundstiicken.

6.3 8Sichernng des hesonderen Vorkaufrecihtes Plir die Gomeinde

durch Beschlufl einer Satzung cem, 5% 25 w, 27

7.7 fnpere Verkehrsanhinduna

Die Hauptverkehrserschliefung wird durch zwei
strafien vorgenonumen,

a) von der Ortsmitte durch die Feldetrale und

b} vom Ortgeingang iitber die Qetlandstralke,

7.2 Irﬂore Vejkoarﬂorocniieﬁunq

BBaul3,

Wohnsanmel -

Teilweise sind einzelne Grundstiicke ilber hefahrbare W ANWe e,

mit Geh-, Fahr- und Leitungerecht Fflir die Anlieqger beglinstict,

anzufahren.

7.3 _Fupveae

Die Freizeitfldchen wnd Strandbereiche sind iiberwiegend frei

von Fahrverkehr wvon der angrenzenden Ortslage

7.4 _ruhender Verkehr

Die Stellpldtze, die nicht im Planbereich unte
k¥onnen, <¢a..30-% stehen auferhald des B-Planb
Am enemalicen Schiefplatz(arngrenzend an den

BQPlan) und In einer Entfernung von 150 m iet

erreichbar,

rgehra Fﬂi werden

creicnes herelt,

Geltungsbereciclh des

Sstlich der Ot

landstrale von der Gemeinde ein Auffangparkplatz fiir die Abdie-

nung von zunsdtzliconen GST Flichen ercstellt worden,

Eine Frmittlung (vnd Nachweis) der notwendicen

in den Anlagen entaalten,

Stellpliatze 1=t




8. VER- UND ENTSORGUNG

8.1 Die Waszerversoraung hetreibt der Zweckverband Farkbrool

ans dem vorit, Versorqungeneiz,

8.2 Die Stromversorgung erfoligt durcih die Schleswag,
Fir die Versorgung Jdes Plangebietes mit elektrischer
Fnergie werden weitere notwendige Versorgungsilichen
zur Brricatung von Transformatorenstationen und SO1--
stigen Versorgungsanlagen wnach Feststehen des Leistunge-
bedarfes durch die Sculeswvag ermittelt und dementsvprechend

zur Verfildung gestellt,

8.3 Die Auflstellung vom Haushaltsstand fir Gac bhzw, 01 ist

im Rahmen der bhaurechtlichen Vorschiriften m8glich.

8.4 Abvasserheseitigung / Trennsystem

a) Schmutzwasser

Das Schmutzwassey wird dem zentralen mechanischbio—
logischem Kldrwerk d. Zweckverbandes zugefithrt, Die

Abwasserbeseltiqungsanlage igt seif 1373 in Betrieb.

b) Oberflichenwasser

Das im FPlangebiet anfallende Oberflichenvasser wird
sofern es nicht anf den Grundsticken verbleibt in Regen-
wasserkandlen dem Gewdsser IJ, Ordnung zugeleitet,
Die Binleitung in die Ostsee gesciiieht ither die Pump-
station Klosterseeschleuse.
8.5 Die Milllbeseitigung erfolat Uber den Kreis Ostholstein,
Die Lagerung nnd Beseitigung wird von dem Zweckverhand

Karkbrook auf der Deponie Peggenpohl betrichen.

9, GRUNAVLAGER

In unmittelbharer Hachharschlft vor dem Deich bhefinden sich Oriivie

Piéch@n, eine Reihe vorn Freizeit- und Xuranlagen und Xléinkinder-
splelinlitze, Veitere Anlagen hefinden sich aulernalb des B-Flanes
wnd eind auf urzen faffldnfigen Vegen errveichbar., Zuv erwilhnen st

nocn Adie Biprichtung eines Kinderhortes im Versorgungszentruam.,




Filp den Bebanungeplanbereich Nr, 7 warde

abgeaschlossen, in dem der jemeinde iiber

Ninaus durch Schenkung der 10 %ige Gomeld

halten wurde. Im Frschliepungsverivag wi

ein brschliefungeverirag

den beitragsfhibiligen Aufwand

ndcantell von der Heand ge-

rd in bezug auwf die Folgo-

daf allie durc

und parallel zur ansteigenden

laston F()Stgel E’gt ,

h die Pl

Rettenkapa
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vitAL, zur Verhesse

Diease

Malv ahmen
rung der

Map--

B-Planbereich Ny, 7 %

,15 Mio. DM hewniffert.

“Kuranlagen aus den

nahmen wurden mit 1

Diegser Rrschliefungsvertrag wvurde fir

hotel abgeschlossen., Die Fo

Brachliefungstriager Gemeindc: Stra

- 1t o Zweckverb, Karkbhrook Regenent

den Berelich WR

Penhbai

u zanlen sind,

und S0 LA~ i

lgekosten wurden gezahlt,

wasa.,

At wm 2eerhes +

Anteile

Klosters

einn,

Zuschng

Kilamwerk
ee
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11. HINWEISE ZUR DURCHFUHRUNG

Red

folgende Hinweice zu beachten:

a) cemian § 34 des Bundeswa

der Durchfihrung ven haulichen und sonstigen

sserstrafiondesel

35! OOO,‘

175,000, — 700, GO0

Anlagen sind

voim 2, April 1968 dst,

darauf zu achnten, daf Blendgefahr fir die Schiffanrt dadurch
ansgecscnlossen wind, dal weder von Gebiuden noch vor der Stralen-

heleunchtong noch von Aut

See nin ausgestrain’t wird, Antrd

kT amen aind dem Waoasr- und

WEW,

von der Srtlicnen

vorinleder: .
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e mue

Genenmilgungshenidrae

Licht knoner intonsitdt zor

Zreichtung von Leucatree

FrRanrtesamt und aunlerdes

Kiel

e Facnlichen Stellungunainme

60, 000, -
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b) Bei dem Baugebiet handelt es sich um Fldchen, die im
hochwasserge fdhrdeten Gebiet der Ostsee liegen.,
Die geplanten Anlagen kdnnen dann bie NN + 3,50 nm
unter Wasser gehen und dabei noch WGllenoinwjrkungen
ausgesetzt sein., Aus diesem Grunde sind diese Flichen
als Fldchen, bel deren Bebauung besondere bhauliche
Vorkehrungen oder bhei denen besondere bauliche Siche-
rungsmafnahmen gegen %turmfjutOan1rmunqLﬂ erforder-
lich sind gem. § 9 Abs, 3 BBauG gekennzeichnet worden.
Im Rahmen der von der Bauwaufsichtshehdrde zu erteilende
Baugenehmigungen werden ausreichende Sicherheitamnaf-
~naiamen gegen die o.g. Binwvirkungen im Falle einer Sturm-—

flut gefordert werden miissen.

2, ERLAUTERUNGEN 7U DEN GESTALTERISCHEN VOR SCHRIFTEN

Innerhalb abgegrenzter Gebiete ist die Gestaltung von baulichen
Anlagen, Gdrten und Freiflichen einheitlich durchzufiih.ren.

vand- und Mauwerfldchen sind weif zu streichen. Konstruktive Teile

und Blenden aus Holz oder dergl. sind soweit sichtbar dunkel an-
zulegen.,

Flir die Gebdude ist nur Flachdach zuldssig.

Die befestigten sonstigen Verkehrsflachen, FuBvege und vorderen
Grundstilckbereiche sind mittels Betonplatten oder Pflaster her—
zustellen, Asphaltierte Flichen sollen lediglich den Fahrverkehrs-—
fidchen vorbehalten bleiben. Grofflichige Plitze sind durch Pflaster—

streifen zu strukturieren.

Kellenhusen, den DZ‘V (pM
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