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Neubau eines Modeladens am Seebriickenvorplatz
Strandpromenade 1018, 23746 Kellenhusen (Ostsee)

Textliche Erlduterung zum Vorhaben und Erschliessungsplan

Nutzungsbeschreibung:

Im Erdgeschoss befindet sich ein zusammenhangender Verkaufsraum fur textile
Mode mit

ca. 340m2 Fliche, sowie Hausanschlussraum, das Treppenhaus und ein
Lastenaufzug.

Im Obergeschoss befinden sich zum einen die Nebenrsume des
Ladengeschftes (Lager, Personal- WC , Sozialraum, Haustechnikraum, Flure)
zum Anderen eine Personalwohnung.

Der prozentuale Anteil der Wohnung an der Dachgeschossflidche betréagt mit
etwa 80m2 ca.30%

Der prozentuale Antei der Wohnung an der Gesamtnutzfliche des Gebaudes
betrégt ca.11%

Lage des Gebaudes auf dem Grundsttick:

Das Gebsude ist promenadenseitig (SO) ohne eigene Abstandsfliche auf der
Grundstticksgrenze geplant. In Richtung Seebrlickenvorplatz (NO) ist das
Gebaude von der Grundstuicksgrenze ca. 3,40m und von der Gebaudekante
des abgangigen Altbestandes ca. 2,00m eingeriickt.

Die beiden anderen Gebéudeseiten sind von den Grundstiicksgrenzen um das
Mag der erforderlichen Abstandsflachen zurlickgesetzt

Baugestal

1. Fassade:
Die gestalterischen Festsetzungen werden im Wesentiichen
aus dem bestehenden B-Plan 9. 1Ubernommen:

* Erdgeschoss und Mittelgauben: Hellbeige toniger Verblender

* Eckgaben Dachgeschoss: Metallverkleidung, matt

* Fenster/ Turen ; Grautonig (Remissionswert zwischen 70 und 100} ;
Glasflachen nicht spiegeind

* Die Fassaden sind bei Langen tber 12m durch Vor/ Riickspriinge von
ca. 10cm gegliedert.

2. Dicher:

* Walmdcher rote Pfanneneindeckung;

Dachneigung zwischen 30 (Gauben) und 45 Grad ( Hauptdach)

* Nicht sichtbares Flachdach: Kunststoffabdichtungsbahn mit Kiesschiittung
* Wintergarten/ Loggia Uber Eingangsbereich

Perspektive

Stellplatze :

Die Stellplatzsatzung sieht fir de geplante Nutzung einen PKW-Steliplatz,

pro 30m’ Verkaufsfliche vor.

Die geplante Verkaufsfldche betragt ca. 340m2.

Der rechnerisch ermittelte Wert kann nach §5 ,Minderung des Steliplatzbedarfs,
im betreffenden Gebiet um 50% reduziert werden.

Daraus ergabe sich ein Stellplatzbedarf von 6 PKWs. Die Betreberwohnung im
Obergeschoss wird ist eine reine Personal und Betreiberwohnung. Daher wird
kein weitergehender PKW-Steliplatzbedarf gesehen.

Diese Auf dem Grundstiick konnen maximal 3 PKW- Steliplatze realisiert
werden.

Diese befinden sich auf der, der Promenade abgewandten Gebdudeseite

5 Fahrradstellpkitze sollen gem. der Stellplatzsatzung erstellt werden.
Diese werden an der Ecke Nordwest/Nordostseite angeordnet

Aussenanlagen:

1. Nordostseite (Seebrickenvorplatz) : Pflasterung nach Vorgabe der
Gemeinde Kellenhusen

(Belag des Seebriickenvorplatzes). Hier werden innerhalb der eigenen
Grundstticksgrenzen

tempordr Sonnenschirme mit Verkaufsstandern aufgestellt,

2. Sudostseite: Promenaden

3. Stidwestseite in Richtung Promenade: Dinenartige Sandaufhdufung mit
Strandhaferbepflanzung

Im hinteren Bereich: PKW-Stellplatz und Wegefiihrung zur Augentreppe

4. Nordwestseite: Pflasterung ( PKW-Stelplitze, Zuwegung, Anlieferung) ,
Fahrradsténder

Grundstiicksdaten:

1. Grundstlicksfliche: 652 m’

2. bestehend aus 3 Flursticken 105/ 1, 46/13, 46/3
3. Erschliepung: vorhanden

Gebdudedaten:

1. Grundfldche: 417m2

2. Nutzfliche: 707 m2

3. Geschosse: 1 Voligeschoss; 1 Dachgeschoss
4. Gebédudehshe 7,50 OK Gel.; 10,50 NN

5. Traufhdhe : maximal 4,00m OK Gel; 7,00 NN

FASSUNG DER BESCHLUSSFASSUNG
DER GEMEINDEVERTRETUNG VON KELLENHUSEN
VOM 14.12.2023
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