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Satzung der Gemeinde Kellenhusen
uber die 1. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes Nr. 9

fur das Gebiet im Nordosten des Bebauungsplanes Nr. 9

zwischen der Ostsee im Sliden und dem Minigolfplatz im Norden unter Einbeziehung des im
Norden des Bebauungsplanes Nr. 9 gelegenen Strandbereiches und der dortigen Promenade
sowie eines Teilabschnittes des Verbindungsweges zwischen dem Leuchtturmweg und der

Strandpromenade

Begrundung
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1. Allgemeines
1.1 Charakteristik des Plangebietes

Der Bau-, Verkehrs- und Umweltausschuss der Gemeinde Keiienhusen hat am 29. April 2002 beschlos-
sen flir den norddstlichen Strandbereich der Gemeinde Keflenhusen die 1. Anderung und Erganzung
des Bebauungsplanes Nr. 9 aufzustellen,

Angrenzend an die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplan gilt fir eine Teilfldche des Strand-
bereiches der Ursprungsbebauungsplan Nr. 9. Der Anderungs- und Ergénzungsbereich umfasst den
norddstlicher Teilbereich des Ursprungplanes und schlieRt dariiber hinaus weitere Fiachen dstlich des
Promenadenbereiches mit ein.

Uberpiant wird das Gebiet im Nordosten des Bebauungsplanes Nr. 9 zwischen der Ostsee im Siiden
und dem Minigolfplatz im Norden unter Einbeziehung des im Norden des Bebauungsplanes Nr. 9 gele-
genen Strandbereiches und der dortigen Promenade sowie eines Teilabschnittes des Verbindungswe-
ges zwischen dem Leuchtturmweg und der Strandpromenade.

Die Grole des Geltungsbereiches betragt ca. 0,7 ha.

Das Plangebiet umfasst neben einem bestehenden Bootslagerplatz, Teilbereiche der Promenade sowie
die dort angrenzenden Griinfldchen. Ziel der Planung ist die planerische Absicherung der Errichtung
eines Bootlagerplatzes sowie die Aufwertung der Strandpromenade.

1.2 Rahmenbedingungen

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Kellenhusen wurde mit Erlass vom 31, Marz 1977 - Az IV
812/2 - 55.25 genehmigt und ist am 11. November 1977 in Kraft getreten. Seitdem wurde der Flachen-
nutzungsptan dreimal geéndert,

Das uberplante Gemeindegebiet der Gemeinde Kellenhusen befindet sich innerhalb des Anderungsbe-
reiches der 1. Flachennutzungsplananderung, die mit Eriass vom 0. April 1879 Az.: IV 810b-512.111
35.25 - genehmigt und am 17. August 1979 in Kraft getreten ist.

Die Inhalte der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 9 stehen im Einklang mit den
Darstellungen dieser rechtswirksamen 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kellen-
husen. Somit ist dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB Folge geleistet worden.
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1.3 Ziel und Zweck der Planung

Die Aufsteflung der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 9 umfasst den nordwestli-
chen Bereich des Strand- und Promenadenbereiches sowie einen weitgehend vorhandenen Bootsia-
gerplatz. Mit der Bebauungsplananderung soflen die planerischen Voraussetzungen zur Errichtung ei-
ner Aussichtsplattform als ein stédtebaulicher Akzent auf der Promenade und als Gegenpol zum Aus-
sichtsturm im sldwestlichen Promenadenbereich geschaffen werden. Mit dieser Aufwertung des Pro-
menadenbereiches wird die Attraktivitat des nordwestlichen Strandabschnittes erheblich gesteigert. Die
Planungen der 1. Anderung und Erganzung sind im Zusammenhang mit der gesamten Neuordnung des
Promenadenbereiches sowie dessen Umfeld zu sehen.

Bauleitplanerisch umgesetzt wurde diese Neuordnung durch den Bebauungsplanes Nr. Sb im sidwest-
lichen Strandabschnitt und durch angrenzend an den B-Pian 9b gelegenen Bebauungsplan Nr. 9a, mit
dem der Bereich den zentralen Strandbereich erfasst wird. Die Verbindung zwischen der neu aufgestell-
ten 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes mit dem Bebauungsplan Nr. 8a stellt der Ur-
sprungshebautngsplan her. Das Planverfahren fir den Bebauungsplan Nr. 9b, in dem sich auch der
Aussichtsturm als siidliche Begrenzung der Strandpromenade befindet, ist weitgehend abgeschlossen,
so dass in Kiirze der Satzungsbeschluss fur diesen Bebauungsplan gefasst werden kann. Der angren-
zende Bebauungsplan Nr. 9a liegt derzeit als Entwurf vor.

2. Stéddtebauliches Konzept
21 Grundziige der Planung

Mit der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 9 beabsichtigt die Gemeinde Kellenhu-
sen die planerischen Voraussetzungen fir eine dringend notwendige Aufwertung des nordostlichen
Promenadenbereiches zu schaffen. Im Zusammenwirken mit den Bebauungsplanen Nr. 9a und Sb sol-
fen mit der Planung folgende Zielsetzungen umgesetzt werden:

a) Entwicklung eines einheitlichen attraktiven Gestaltungs- und Nutzungskonzeptes hinsichtlich der

Griin- und Freifiachen und damit Steigerung der Erholungsqualitat,
b) Aufwertung und Steigerung der Attraktivitat der Aufenthaits- und Erlebnisqualitat im gesamten

Strandbereich, '
¢) bauleitplanerische Umsetzung der Strandpromenadenplanung und Ausbildung der Promenade als

Flaniermeile mit markantem Endpunkten.

Weitere Planungsschwerpunkte sind die bauleitplanerische Absicherung des teilweise bestehenden
Bootslagerplatzes sowie die Schaffung einer geringfligigen Bebauungsmdéglichkeit in Zuordnung zu der
Nutzung des Beotslagerplatzes.

In dem Geltungsbereich des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 9 ist lediglich ein Teilbereich der
Verkehrflache enthalten, der mit der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes durch die
Ausweisung eines Verkehrsberuhigten Bereiches mit der Zweckbestimmung ,Promenade” Giberplant

wird.



Bebauungsplan Nr. 9/ 1. Anderung und Erganzung der Gemeinde Kellenhusen
(Amisverwaltung Grube) - Begrindung

Der Ursprungsbebauungsptan sieht innerhalb des nordlich dieser Bebauungsplananderung gelegenen
Bereiches eine Wendeanlage vor, die bislang nicht realisiert wurde. Da sie sich jedoch nicht im Planbe-
reich befindet, gelten fir die Wendeanlage (im Norden angrenzend an das bebaute Fiurstick 56/1 10)
atch klnftig weiterhin die Festsetzungen des Ursprungsplanes.

Der Gbrige tiberplante Anderungsbereich der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 9
befindet sich auBerhalb des Plangebietes des Ursprungsbebauungsplanes und ist somit des Erweite-
rungshereich.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Kellenhusen sieht mit seiner 1. Anderung in dem tberplanten
nordostlichen Strandbereich (iberwiegend die Nutzung als ,Grinflache — Freizeiteinrichtungen® vor.
Weiterhin ist der Strandbereich planerisch dargestelit. Zur ErschlieBung erstreckt sich neben einer
Hauptverkehrsflache als Zufahrt ein Fulwegenetz (iber den Strandbereich der Gemeinde Kellenhusen,
dargestellt als ,dberdrtliche Fulwegverbindung".

Die stadtebaulichen Ziele mit der Festschreibung des Bootslagerplatzes in Verbindung mit der Festset-
zung des schiitzenswerten Uferstreifens und des Badestrandes sowie der planerischen Absicherung
des Promenaden- und des Fugangerbereiches mit der geplanten Aussichtsplattform stehen in weitge-
hender Ubereinstimmung mit den Darstellungen der nicht flachenscharfen vorbereitendenden Bauleit-
planung der Flachennutzungsplanebene.

Die Ortslage Kellenhusens sowie der Badestrandbereich werden mit dem stadtebaulichen Konzept der
Bebauungsplane Nr. 9a und 9b in Verbindung mit diesem Bebauungsplan Nr. 9/ 1. Anderung und Er-
ganzung fir den Besucher genau definiert und eingefasst. In dem Planbereich der 1. Anderung und
Erganzung erfolgt die Markierung des nordéstlichen Endpunktes der Promenade durch die Errichtung
einer Aussichtsplattform. Die siidiiche optische Begrenzung der Promenade erfolgt durch den, im Plan-
gebiet Nr. 9b festsetzten, Aussichtsturm. Verbindendes Element ist wiederum die Premenade, die die
Besucher zu den beiden Zielpunkten hinleitet. Die Tirme stellen als Aussichtspunkte (iber die Ostsee
und Richtung Ortslage eine touristische Attraktion dar und kénnen gleichzeitig als Wahrzeichen und
ldentifizierung des Ostseebades Kellenhusen dienen.

Die Aussichtsplattform symbalisiert mit der gewahlten Grundform als Schiffrumpf den maritimen Charak-
ter des Erholungsraumes direkt an der Ostsee. Geplant ist die Errichtung eines transparenten Baukor-
pers.

Der Aussichtsturm im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8b grenzt an die Ostsee . Angedacht
ist hier neben der Aussichtsmégtichkeit auch eine Informationseinrichtung ,Deichbau, Vordeichgelande,
Naturerlebnisraum®. Die Nutzung der Aussichtsplattform hingegen dient ausschlielich zu Aussichts-
zwecken.

Der als Grinflache festgesetzte Boctslagerplatz sowie der an den Bootslagerplatz angrenzende Mini-
golfplatz, der sich auflerhalb des Geltungsbereiches befindet, erganzen das Freizeitangebot in Bereich
der Promenade und solfen durch eine atiraktive Gestaltung einen weiteren Erholungswert fir den
Fremdenverkehrsort bieten. Zwischen Badestrand und des als Fortsetzung der Promenade festgesetz-
fen FuBgdngerbereiches ist der teilweise bewachsene Bereich des Uferstreifens in seinem Bestand
gesichert.
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22  Rahmenbedingungen

Die geplante Aussichtsplattform befindet sich im Bauverbotsstreifen gemat § 11 (1} Landesnatur-
‘'schutzgesetz (NatSchG) und § 80 (1) Landeswassergesetz (LWG). Fir die Errichtung der Aussichts-
plattform* ist im Rahmen der Objektplanung vor Baubeginn die Genehmigung bei dem Amt fir landliche

Raume (ALR) einzuholen.

Dariiber hinaus ist der notwendige Antrag auf Ausnahme gemaR § 11 (3) LNatSchG in Verbindung mit
§ 80 LWG bei der Unteres Naturschutzbehérde (UNB) zu steifen.

Voraussetzung fir die Bekanntmachung urd mithin das Inkraflireten des Bebauungsplanes ein positiver
Bescheid des 0.9. Ausnahmeantrages durch die UNB des Kreises Ostholstein ist.

3. Festsetzungen der 1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 9
3.1 Art und Maf der baulichen Nutzung und Bauweise

in dem Plangebiet der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 9 sind zwei liberbaubare
Flachen vorgesehen,

Die innerhalb der Griinflache ,Bootslagerplatz” festgesetzte liberbaubare Flache dient ausschliefilich
der Nutzung als Vereinsgebaude in Zuordnung zu dem Bootslagerplatz. Zur Sicherung dieses ange-
strebten Nutzungszweckes sind in den iextlichen Festzungen des Bebauungsplanes Wohnungen zum
dauernden Aufenthalt sowie Ferienwohnungen und gastronomische Einrichtungen ausgeschlossen.
Somit werden die bestehenden Beharbergungs- und Gastronomiebetriebe in ihrer Existenz gesichert
bzw. gestérkt und in dem sturmflutgefahrdeten Gelande keine derartigen Nutzungen méglich. Das ge-
wahlte MaR der baulichen Nutzung mit der Grundflache von maximal 60 m? betort den untergeordneten
Charakter des Vereinsgebaudes und sichert dessen Nuizungszweck. Die baugestalterischen Festset-
zungen orientieren sich an den Inhalten der in der Aufsteflung befindlichen Gestaltungssatzung der
Gemeinde Kellenhusen sowie an den gestalterischen Festsetzungen der (ibrigen Bebauungsplane fiir
den Strandbereich. Somit kann ein homogenes, und speziell fiir Kellenhusen ausformuliertes hochwer-
tiges Erscheinungsbild des Strandbereiches gesichert und zum Teil neu definiert werden. Die Einzigar-
tigkeit des Keltenhusener Strandabschnittes wird betont und erlangt lberregionale Bedeutung durch
seine qualitatsvolle Gestaltung und seinen positiven Charakter.

Die Bootslagerung muss einen Mindestabstand von & m zum Vereinsgebaude einhalten und einen 2 m
breiten Durchgang dorthin gewahrleisten. Weitere Anforderungen an die Errichtung des Vereinsgebau-
des und die Anlage des Bootslagerplatzes werden im Rahmen der Objektplanung und Genehmigung

geregeit.
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Als Sonderfall im Hinblick auf die Festsetzungsméglichkeit ist der die norddstliche Promenade und mit-
hin die Orislage begrenzende Aussichtsplattform zu nennen. Dieser wird gemall § 9 Abs. 1 Nr. 9
BauGB ais besonderer Nuizungszweck ,Aussichtsplattform” und zwar innerhalb der Verkehrsfliche
besonderer Zweckbestimmung ,Promenade” fesigeschrieben. Wohnungen aller Art zum dauernden
Aufenthalt, auch Ferienwohnungen sowie gastronomische Einrichtungen sind hier aufgrund der Lage an
der Ostsee und des angestrebten Nutzungszweckes als transparenter Baukérper mit unterschiedlichen
Aussichtsebenen unzulassig.

Das Maf der baulichen Nutzung wird fiir den Aussichtsturm und das Vereinsgehaude ausgedriickt in
maximal dberbaubaren Grundfiachen. Die (berbaubaren Grundfidchen werden durch Baugrenzen in
der Verbindung mit der als Maximalwerte festgesetzten Grundflachenzahl bestimmt, Mit einer maxima-
len Hohe der Aussichtsplattform von 10 m . NN. orientiert sich die Aussichtsplattform an der (brige n
Bebauung der Promenade, fiir die eine maximale Fristhohe von 7 m liber dem Promenadengeldnde
festgesetzt wurde. Fir einzelnen, den Baukdrper gestaltende, Bauteile ist ein Uberschreiten der festge-
setzten Maximalhdhe um 3 m mdglich, um somit stadtebauliche und baugestalterische Akzente setzten
zu kénnen ohne einen massiven Gesamthaukdrper zu erhalten.

3.2 Baugestaiterische Festsetzungen

Die baugestaiterischen Festsetzungen sind Teil des stadtebaulichen Konzepts und des Bebauungspla-
nes und damit verbindlich. Sie tragen dazu bel, dass der Strandbereich einen homogenen Charakter
beibehalt. Grundsatzlich wird fir der Bebauungsplane im Strandbereich der Gemeinde Kellenhusen
einheitliche baugestalterische Festsetzungen in die Planung (ibernommen. Innerhalh des mit der 1.
Anderung und Erganzung (berplanten Strandbereiches treffen die baugestatterischen Festsetzungen
ausschlieflich auf die Bebauung innerhalb der Griinflachen ,Bootslagerplatz® zu. Der Baukérper der
Aussichtsplattform bleibt als Sofitéar von den gestalterischen Festsetzungen unberiihrt, da er sonst sei-
nem stadtebaulich dominanten Charakter nicht gerecht werden kénnte.

Hinweis:

Die Gemeinde Kellenhusen hat liber eine Gestaitungssatzung zum Schutz und zur kiinftigen Gestaltung
des Ortsbildes des Zentralen Strandbereiches, im Nordosten durch die am Strandredder bzw. am Ende
der Promenade liegenden Tennis- und Minigolfplatze (einschliefilich), im Westen durch den Landes-
schutzdeich (einschiiefilich), im Sidwesten durch den am Ende der Promenade gelegenen Spielplatz
{einschliefich) und im Osten durch die Ostsee nachgedacht. Aufgrund des aufgestellten Bebauungs-
pianes Nr. 9b und des flr den zentralen Strandbereich derzeit aufgesteliten Bebauungsplanes Nr. 9a
sowie diese 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 9 wurde bislang auf die Gestal-
tungssatzung verzichtet. Die baugestalterischen Vorschriften konnten im Zusammenspie! mit dem Be-
bauungsplan gerege!t werden. Die entwickelte Regelungsdichte der Festsetzungen ist vor allem auch
darauf zurlickzufiihren, dass eine Entwicklung wie im Bestand fiir den neu zu entwickelnden Bereich
verhindert werden sofl. Gemeinsam mit der Neu- bzw. Umgestaltung der Promenade sollen alle gestal-
terischen Festsetzungen zur Aftraktivitatssteigerung von Kellenhusen als Familienbad und Ferienort
beitragen.
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4, Griinordnungsplanung

Mit Aufstellung der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 9 wurden die bestehenden
Grundftachenstrukturen ibernommen und entsprechend dem Bestand gesichert. Vorhandene Baume
und sonstigen Anpflanzungen wurden als erhaltenswert charakterisiert und festgesetzt. Somit kann der
Bereich des Uferstreifens vor Eingriffen geschiitzt und durch die im Bebauungsplan festgesetzten Pfle-
gemafinahmen aufgewertet werden. Neben der Sicherung der vorhandenen Anpflanzungen sieht die
Planung zur Eingriinung des Bootslagerplatzes die Anpflanzung einer Hecke vor. Mit dieser neu ange-
legten Hecke wird die bereits im Bereich des Minigolfplatzes bestehende Ortsrandeingrlinung fortge-
setzt, eine optische Begrenzung der bebauten Bereiche geschaffen und der Ubergang zwischen der
freien Landschaft und der Ortstage von Kellenhusen gestaltet.

Mit der Ausweisung des Baufensters aus der Griinflache Bootslagerplatz wird ein ausgleichspflichtiger
Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet.

Eingriffsrelevant und somit ausgleichspflichtig sind neben der um 60 m? grofien Grundflache flir das
Vereingebaude auch die Fiache, die fiir die Errichtung der Aussichtsplattform in Anspruch genommen
wird und die kiinftig als Promenade genutzten Flachen. Da der liberwiegende Bereich der kiinftigen
Flache mit ,Besonderem Nutzungszweck- Aussichtsplattform® und ein Teilbereich der Verkehrsftache
besonderer Zweckbestimmung ,Promenade” bereits zum gegenwartigen Zeitpunkt versiegelt ist, wird
hier nur ein sehr geringer Teilbereich als ausgleichspflichtig einzustufen sein. Weitere eingriffsretevante
Veranderungen sind nicht zu bilanzieren.

Der notwendige Ausgleich wird durch die Anlage der ca. 70 m langen und 3,5 m breiten Heckenan-
pflanzung auf der Griinflache ,Bootslagerplatz’ kompensiert.

Es ergibt sich insgesamt folgende Eingriffs-Ausgleichsbilanz:

Eingriff Grile Ausgleichsfaktor | Ausgleichflache
Vereinsgebaude 60 m? 05 30 m?
Aussichtsptattform 150 m? 05 750 m?
Verkehrsflache ,Promenade” 1.125 m? 0,5 562 m?
Summe 1.342 m?

Aus der Bilanzierung ergibt sich eine ausgleichpflichtige Grofte von 1.342 m? Entsprechend der per
Eingriffs-Ausgleichserlass geregelten Ausgleichsrelationen ist fur vollversiegelte Fidchen ein Aus-
gleichsfaktor von 1 : 0,5 anzusetzen. Der ermittelte Ausgleichsbedarf von 1.342 m? kann innerhalb der
Griinflache ,Bootslagerplatz’ nachgewiesen werden und erfoigt durch Bepflanzung der bestehenden
Verwallung in eine Flache von 2,695 m? Die Planung beinhaltet einen Uberschuss an Ausgleichsmaf-

nahmen von 1.300 m?,

Die voraussichtlichen Kosten der AusgleichsmaRnahmen betragen je ca. 20 € pro Ifm Anplanzungen,
d.h. insgesamt ca. 1.500 €. Die Umsetzung der Ausgleichsmafinahmen wird im zeitlichen Zusammen-
hang mit den dem BaumaBnahmen zur Neugestaltung der Promenade und in Verbindung mit der Er-
richtung der Aussichtsplattform durchgefiihrt. Die Ausgleichsfiachen befinden sich im Eigentum der
Gemeinde Kellenhusen, so dass die rechtliche der AusgleichsmaBnahmen gesichert ist.
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5. VerkehrserschlieBung

Innerhalb des Planbereiches ist ausschlieBlich fuftiaufiger Verkehr mdgiich. Der Promenadenbereich
karn auch in Ausnahmefallen von Kraftfahrzeugen in Anspruch genommen werden, ist hierfiir jedoch
nicht ausgelegt. Die Aufweiterung der geplanten Promenade schliefit unmittelbar an den Promenaden-
bereich des angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 9, so dass hier ein harmonisches Gesamtbild entsteht,
Die Fortsetzung der Promenade erfolgt durch einen FuRgangerbereich, der als Wanderweg cberhaib
des eigentlichen Sandstrandbereiches auch Uber die Grenzen des Geltungsbereiches hinaus fortgefihrt
werden soll. Die Verbindung zwischen dem FulRgéngerbereich und dem Badestrand wird durch zwei
Durchstofle durch die Grinflache ,Uferstreifen” sichergestetit.

Innerhalb der Flachen nordlich des festgesetzten Promenadenbereiches wurde im Rahmen des Ur-
sprungsbebauungsplanes eine Wendeanlage vorgesehen, die bislang jedoch nicht realisiert werden
konnte. Da sich die Wendeanlage jedoch nicht im Planbereich befindet, gelten dart auch kiinftig weiter-
hin die Festsetzungen des Ursprungsplanes. Somit befindet sich derzeit keine offizielle Wendeanlage
fiir Bootshangerfahrzeuge im Planbereich sowie in dessen Umfeld. Ebenso ist dort keine offizielle Ram-
pe flr das Zuwasserlassen von Booten vorhanden. Wendemoglichkeiten bestehen auf dem Bootslager-
platz oder alternativ wird wie bislang durch der inanspruchnahme der Promenade. Auf die Festsetzung
von erganzenden Wendeflachen muss mit dem Ziel, einer attraktiven Gestaltung des Pomadenberei-
ches der Gemeinde Kellenhusen fiir Fuganger, verzichtet werden.

6. Technische Ver- und Entsorgung
6.1 Wasser und Abwasser

Die zentrale Trinkwasserversorgung erfolgt mit Anschluss an vorhandene Anlagen durch den Zweck-
verband Karkbrook.

Die zentrale Schmutzwasserentsorgung erfolgt mit Anschluss an die vorhandenen Anlagen durch den
Zweckverband Karkbrook, mit Zuleitung zum Zentralklarwerk in Cismar. Eine entsprechende Klarwerks-
erweiterung ist eingeplant; geplante Mainahmen werden zeitlich aufeinander abgestimmt,

Soweit geplante Baubereiche hinsichtlich der Abwasserentsorgung (Schmutz- und Regenwasserleitun-
gen) planerisch noch nicht abgedeckt sind, sind Verfahren gema® § 35¢ LWG einzuleiten.

6.2  Energieversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswag AG. Auf die vorhandenen Leitungsanlagen ist Riick-
sicht zu nehmen. Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass im Zuge der geplanten BaumafRnahmen
Kabelumlegungen erforderlich werden.

Kellenhusen wird durch den Zweckverband Ostholstein mit Erdgas versorgt.
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6.3  Loéschwasserversorgung

Nach § 2 BrSchG haben die Gemeinden fiir eine ausreichende Ldschwasserversorgung zu sorgen.
Hierzu gilt die Verwaltungsvorschrift Gber die Léschwasserversorgung Erlass des innenmisteriums
vom 24. August 1999 - IV 334 - 166.701.400 -, Die Loschwasserversorgung soll durch eine entspre-
chende Anordnung von Hydranten innerhalb der zentraien Wasserversorgung mitabgedeckt werden.
Das Gebiet ist mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten in Abstimmung mit der Feuerwehr auszu-
statten. Eine Uberschlagige Berechnung der Léschwasserversorgung gemal Arbeitsblatt W 405 des
deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. ergibt, dass fir Flachen mit besonderem Nut-
zungszweck wie die vorliegende Ausweisung einer Flache als ,Aussichtsplatiform® gem. § 9 Abs. 1 Nr.
9 BauGB ca. 96 m® Lischwasser pro Stunde ausreichend sind. Die Loschwassermenge wird aus dem
Trinkwasserversorgungsnetz gespeist, dessen Anlage und Kapazitat die Gemeinde Kellenhusen bzw.
durch Ubertragung der Zweckverband Karkbrook gewahrleistet.

6.4 Sonstiges

Die Miilibeseitigung erfoigt durch Anschluss an die zentrale Millabfuhr des Zweckverbandes Osthol-
stein. Die Einzelheiten sind mit dem Zweckverband Osthelstein abzustimmen.

Im Planbereich liegen Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom AG, die ggf. von SfrallenbaumaR-
nahmen berlhrt werden und infolgedessen verandert oder verlegt werden missen. Bei der Ausfuhrung
von StralRenbaumaRnahmen einschliellich Anpflanzungen ist darauf zu achten, dass Beschadigungen
an den bestehenden Fernmeldeanlagen vermieden werden. Es ist deshalb erforderlich, sich mindestens
6 Monate vor Baubeginn mit der zustandigen Niederlassung Heide in Verbindung zu setzen, damit afle
erforderlichen Malinahmen (Bauvorbereitung, Kabelbestellung usw.) rechtzeitig eingeleitet werden kon-
nen,

7. Sonstige Schutzbestimmungen, Hinweise und Erlauterungen
71 Blendgefahr fiir die Schifffahrt

Flir die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art, die sich Uber die Mittelwasserlinie hin in den Bereich
der Bundeswasserstralien erstrecken, ist eine strom- und schifffahrtspolizeifiche Genehmigung nach
§ 31 Bundeswasserstralengesetz erforderlich. Gemal § 34 Abs. 4 Bundeswasserstrallengesetz
{(WaStrG) in der Neufassung vom 04.11.1998 (BGBI. | S. 3294) ist weiterhin darauf zu achten, dass
Blendgefanr fiir die Schifffahrt ausgeschlossen wird. Weder von Gebauden noch von der Strafienbe-
jeuchtung darf Licht hoher Intensitat zur See hin ausgestrahlt werden. Von der Wasserstrale aus sollen
ferner weder rote, griine oder blaue Lichter noch mit monochromatisch-gelben Natriumdampflampen
direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Fidchen sichtbar sein. Antrage zur Errichtung von Leuchtre-
klamen etc. sind daher von der 6rtlichen Genehmigungsbehdrde zur fachlichen Stellungnahme vorzule-
gen; (Bekanntmachung des Innenministers vom 21. Juli 1969 Amtsblatt Schleswig-Holstein 1969, Seite

471).
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7.2 Archiologische Bodenfunde

Aufgrund der Stellungnahmen, die zum Bebauungsplan Nr. 9a vom Archéolegischen Landesamt gedu-
Bert werden, ist kein zurzeit bekanntes archaologisches Denkmal von der vorgelegten Planung betrof-

fen.

7.3 Kinder und Jugendliche

Gemal § 47 f der Gemeindeordnung des Landes Schleswig-Holstein soll die Gemeinde bei Planungen
und Vorhaben, die die Interessen von Kindem und Jugendlichen beriinren, diese in angemessener
Weise beteiligen. Hierzu soll die Gemeinde Uber die Beteiligung der Einwohnerinnen und Einwohner
nach den §§ 16 a bis 16 f hinaus geeignete Verfahren entwickeln.

Festzuhalten ist jedoch, dass die vorliegende Planung zur Aufwertung und Aftraktivierung des Vor-
deichgelandes nicht nur der Sicherung des Tourismus mit Verbesserung des Angebotes fir grofie und
kleine Gaste dient, sondern auch die Lebensbedingungen fiir Kinder und Jugendliche, die in Kellenhu-
sen leben, verbessert werden.

Das Vordeichgelénde mit Strand, Kinderspielplatzen, Bolzplatz, Volleyballfeld, Minigolf und weiteren be-
spielbaren Freifléchen stellt einen wichtigen Bereich fir Kinder und Jugendliche, sowoh! fiir Feriengaste
als auch Einheimische dar, da hier die genannten vielfaltigen Mégtichkeiten fiir Spiel, Sport und anderen
Veranstaltungen gegeben sind. Wahrend der Saison werden fiir Kinder beispielsweise Strandentde-
ckungsreisen, Sandburgenwettbewerbe, Planwagenfahrten, Schatzsuche, Kinderfeste, Spielenachmit-
tage, Ballspiele und Tumiere durchgefiihrt. Von diesen Veranstaltungen profitieren nicht nur die kieinen
Gaste, sondern auch die einheimischen Kinder. Neben den eher gestaltsten Spiel- und Sportméglich-
keiten mit Geréten, deren Gestaltung und Ausfiihrung gréRtenteits nicht mehr den heutigen Anspriichen
genugt, bietet das Vordeichgelande aber auch bespielbare Freiflachen,

8. Wechselwirkungen mit der Umgebung
Wechselwirkungen mit der Umgebung sind keine zu befiirchten.

Es liegen keine altlastenrelevanten Informationen im Landesaltlastenkataster und im geologischen Lan-
desarchiv vor. Zur Kidrung, ob eventuell weitere altlastenverdachtige Flachen (Altablagerungen und
Altstandorte) im Plangebiet vorhanden sind, ist die Umwelthehdrde des Kreises Ostholstein zu befra-
gen.

9. Baugrund

Das Gebiet der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 9 befindet sich im Uber-
schwemmungsbereich der Ostsee. Laut Landschaftsplan ist der vorzufindende Untergrund entspre-
chend Sand. Die Sandablagerungen am Strand sind jedoch mit 0,30 m sehr gering. Vor Baubeginn ist
eine Baugrunduntersuchung sinnvoll.
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10. Kosten fiir die Gemeinde
Kosten entstehen der Gemeinde gemaf § 127 Abs. 2 BauGB beim Bau bzw. Aushau der vorhandenen

oder geplanten 6ffentlichen Erschlielungsaniagen Planstralen, Uberwegungen, Promenade und Mole
und fir die Errichtung der Aussichtsplattform. Weitere Kosten entstehen durch die Ausgleichs- und Er-

satzmafinahmen.

11. Flachenbilanz

Der Geltungsbereich der 1. Anderung und Erganzung der Bebauungsplanes Nr. 9 umfasst eine Flache
von ca. 0,7 ha. Die folgende Tabelle weist die Flachengrofen gegliedert nach Nutzungsarten auf;

Tab. 4: Flachenbilanz

1'.‘ Sonderbaﬁf'léoherl,,Aussic'htsplatt'flo'r'm - | B 150 mz
2. | Verkehrsflache ,Promenade” 1195 m2

- 3. | Verkehrsflache ,Fullgangerbereich® 360 m?
4, Grinflache ,,Bootslagerplatz“ 1.955 mz2
5. | Grinflache ,Ausgleichsflache” 270 m?
6. |Griinflache ,Badestrand" 1.960 2
7. | Grinflache ,Uferstreifen" 1330 m?
Gesamt 0.7 ha

93746 Kellenhusen. den 22 - /3/9n£ 200%
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Bebauungsplan Nr. 9
1. Anderung und
Erganzung

Bebauungsplan Nr. 9¢

1 Bebauungsplan Nr. 8a

Bebauungsplan Nr. 9b
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13.  Anlage 2 Ubersichtsplan i.M. 1: 5.000

S

Bockhorst
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