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BEGRUNDUNG

zur 3. Anderung des Flachennutzuungsplanes der Gemeinde Kellenhusen fiir ein Gebiet an der

Deichstralle zwischen Deichstrafle, Wintershorn und Hamburger Strafie (Flurstiick 19/4) -Hotel-

11

1.2

Vorbemerkungen

Planungserfordernis / Planungsziele

An die Gemeinde Kellenhusen ist ein Investor herangetreten, der im Siiden der Ortslage
direkt am Deich ein Hotel errichten mdchte. Vorgesehen sind bis zu 120 Hotelzimmer und
Unterkiinfte fiir 33 Mitarbeiter. Das Angebot der Anlage richtet sich in der Hauptsaison vor-
wiegend an Familien mit Kindern, in der Nebensaison aber auch auf die Zielgruppe Singles-
Couples-Bestager und auf Tagungen von Firmen, so dass eine ganzjahrige Auslastung ge-
wabhrleistet ist. Der Bereich direkt an der Deichstralte wird derzeit als Parkplatz genutzt. In
dem Hotel ist weiterhin die Unterbringung &ffentlicher Gastronomie geplant.

Die Flache liegt innerhalb des raumlichen Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes Nr. 17. Dort war ein Sondergebiet flir Ferienh&user vorgesehen. Dieses
ist nicht mehr Planungswille der Gemeinde; die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17
wird derzeit daher nicht weiterverfoigt.

Die Gemeinde Kellenhusen hat am 09.11.2015 die Aufstellung der 3. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes und parallel dazu des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 16 be-
schlossen, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir das Hotelangebot zu schaffen.

Rechtliche Bindungen
Die Fortschreibung des Landesentwicklungsplans 2021 zeigt die Gemeinde in einem
Schwerpunktbereich fur Tourismus und Erholung.

Nach dem Regionalplan 2004, Planungsraum Il (alt) wird das Plangebiet als Ordnungsraum
flr Tourismus und Erholung eingestuft. Danach sind hier vorrangig MaBnahmen der Quali-
tatsverbesserung und Saisonverlangerung erforderlich. In Kellenhusen ist im bauliche Sied-
lungszusammenhang eine Erweiterung der touristischen Infrastruktur auch in Verbindung mit
einer Erhdhung des Bettenangebots vertretbar. Das Plangebiet liegt in einem Gebiet mit be-
sonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft.

Der Landschaftsrahmenplan 2020 verweist auf ein Gebiet mit besonderer Erholungseignung.

Der wirksame Fidchennutzungsplan der Gemeinde Kellenhusen stelit Sondergebiet der

Zweckbestimmung ,Ferienhduser” nach § 10 BauNVO dar. Im Paralletverfahren wird die
3. Anderung des Flachennutzungsplans aufgestellt.
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3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kellenhusen

Der Landschaftsplan zeigt Eignungsflache fir die Siedlungsentwicklung als in Aufstellung

befindlichen Bebauungsplan mit eingriffsrelevanten Nutzungsveranderungen.

Ein rechtskraftiger Bebauungsplan oder eine Satzung nach § 34 BauGB besteht nicht.

Das Plangebiet liegt tiw. im 150 m Schutzstreifen an Gewéssern nach § 35 LNatSchG, in der

50 m Bauverbotszone nach § 82 LWG und in einem Hochwasserrisikogebiet nach § 73
WHG.

2 Bestandsaufnahme
Das Plangebiet liegt im Stidwesten Kellenhusens nordwestlich der Deichstralle und umfasst
im Wesentlichen das Flurstick 19/4 der Flur 4, Gemarkung Kellenhusen. An der Strand-
stralRe befindet sich ein wassergebundener Parkplatz; der librige Bereich stellt sich als be-
wirtschaftetes Grinland dar. Im Plangebiet verlaufen einige Graben. In den Randbereichen
sind Gehdlze vorhanden. Das Gelandeniveau liegt knapp oberhalb 1 m U. NHN. Entlang der
nordéstlichen Grenze des Plangebietes besteht ein Full- und Radweg von der Deichstralle
zur Strale Wintershérn. Das Grundstiick ist im Norden zur dort gelegenen Bebauung durch
einen tlw. bepflanzten Wall abgeschirmt. Die Flachen westlich angrenzend an das Plangebiet
werden landwirtschaftlich genutzt. In nordlicher Richtung grenzt die bebaute Ortslage an.

Siidwestlich befindet sich der Landesschutzdeich mit dahinterliegendem Ostseestrand.

Abb.: DA Nord
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3.1

3.2

Begriindung der Planinhalte

Flichenzusammenstellung
Im Flachennutzungsplan erfolgt die Darstellung eines Sonstigen Sondergebietes der Zweck-
bestimmung ,Hotei* mit einer Gréle von 1,27 ha.

Planungsalternativen / Standortwahl

Alternativen zur Standortwahl dréngen sich nicht auf. Die gewéhlte Fléche ist im wirksamen
Flachennutzungsplan bereits als Baugebiet dargestellt, wenn auch fiir Ferienhduser. Auch
der Landschaftsplan sieht eine Siedlungsentwicklung in diesem Bereich vor. Aufgrund der
kiistennahen Lage eignet sich das Gebiet gut fiir die avisierte Nutzung. Fiir die Outdoorakti-
vitaten (Wassersport, Fahrradverleih) wird eine Kooperation mit bereits bestehenden lokalen
Anbietern angestrebt, die sich in direkter Nahe bereits befinden.

Wesentlich flir das geplante Hotel ist eine gute strandnahe Lage. Zudem sind die mit dem
Hotelbetrieb verbundenen Immissionen (Anfahrt, Stellplitze, Haustechnik etc.) zu beachten.
Ein derartiges Hote! mit der avisierten Zimmeranzahl und integrierter Schank- und Speise-
wirtschaft kann nicht inmitten von Wohnbebauung in zweiter Reihe oder mit ausschliefilich
mdéglicher Zufahrt durch schmale Wohnstraen platziert werden.

Die folgenden Flachen weisen insgesamt unter Zusammenlegung von Grundstiicken unter-
schiedlicher Eigentlimer im Ansatz eine noch ausreichende GriRe sowie akzeptable Lage
zum Strand auf:

Flache 1, gelegen rlickwartig Wintershérn; eine akzeptable Strandnidhe kann hier noch an-
genommen werden. Die Flache steht allerdings nicht zur Verfiigung. Es liegen zudem positiv
beschiedene Bauvoranfragen fir Wohnbebauung vor. Die Gemeinde Kellenhusen plant hier
eine behutsame Innenentwicklung durch eine kleinteilige Wohnbebauung (B-Plan Nr. 10,
2. Anderung) unter weitgehender Beachtung des Baumbestandes. Ein viergeschossiger
Baukorper ist dort stédtebaulich in die umliegende vorwiegend eingeschossige Wohnbebau-
ung nicht zu integrieren. Da die Flache vollstéandig von Wohnbebauung umgeben ist, sind
zudem Probleme bei der Bewaéltigung des Immissionsschutzes zu erwarten.

Flache 2, gelegen zwischen Ringstrae und Deich, die Strandnahe ist gegeben. Das Grund-
stlick weist unter Beachtung des Bauverbots nach dem LWG allerdings nicht die erforderliche
GroRe auf, die auRerhalb der Bauverbotszone liegende Flache ist flir das Vorhaben zu klein.

Flache 3 weist eine dhnliche Lagegrifle wie die gewdhlte Fliche auf und verfigt {iber eine
ausreichende Gréle. Unter Beachtung von Maltnahmen ist ausreichender Immissionsschutz

méglich. Diese Flache istim Flachennutzungsplan als Bauflache u.a. fir ein Hotel dargestellt.
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3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kellenhusen

Sie steht allerdings nicht zur Verfiigung. Vorteile gegentber dem gewahlten Standort beste-
hen nicht.

Weitere geeignete Flachen finden sich in der Ortslage Kellenhusen nicht.

Abb.: DA Nord

3.3 Auswirkungen der Planung

3.3.1 Wirtschaft
Den touristischen Zielen fiir Kellenhusen und den Belangen von Freizeit und Erholung wird
mit der Planung entsprochen. Ein Angebot fiir die im Vorhaben- und Erschlieungsplan ge-
nannten Zielgruppen besteht in der Form bislang nicht. Auch das im Gebaude geplante of-
fentliche Restaurant wird sich positiv auf den Tourismus in Kellenhusen auswirken. Von die-

sem Angebot profitieren auch die stdlich gelegenen Campingplatze.
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3.3.2

Es werden rund 50 Arbeitsplatze direkt im Hotelbetrieb und in etwa 30 - 50 weitere Arbeits-
platze durch Drittfirmen und Zulieferer entstehen, die direkt mit den Dienstleistungen des

Hotels verbunden sind.

Natur- und Klimaschutz

Zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden werden Bodenversiegelungen auf das not-
wendige MaR beschrinkt. Ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
kann damit sichergestelit werden. Landwirtschaftliche Flachen werden nur in notwendigem
Umfang in Anspruch genommen. Das Plangebiet liegt derzeit zwar am Rand des im Zusam-
menhang bebauten Ortsteils. Aufgrund der Darstellung im Flachennutzungsplan und der Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 17 mit entsprechenden Baugebieten ist in Zukunft das
Gebiet als im baulichen Siedlungszusammenhang liegend anzusehen.

Die Planung ist mit erheblichen Auswirkungen auf die Belange von Naturschutz und Land-
schaftspflege verbunden. Es wurde eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erstellt, deren Er-
gebnisse beachtet werden. Der erforderliche Ausgleich wird vollumfanglich auf einer exter-
nen Ausgleichsfiache (Okopunkte) und tlw. im Plangebiet erbracht. Negative Auswirkungen
werden damit nicht verbleiben. Insoweit wird das Ergebnis der Umweltpriifung beachtet.

Zum Artenschutz liegt ein Gutachten vor (Faunistische Potenzialeinschatzung und Arten-
schutzuntersuchung fiir den B-Plan 16 Kellenhusen, Dipl.-Biol. Karsten Lutz, Hamburg,
21.03.2021). Bei der Verwirklichung der Inhalte des Bebauungsplanes kommt es bei Beach-
tung von Mafinahmen nicht zu Verstéten gegen die Verbote des § 44 BNatSchG. Der Bau-
leitplanung stehen somit diesbeziglich keine uniiberwindbaren Hindernisse entgegen. Inso-
weit wird das Ergebnis der Umweltprifung beachtet.

Aufgrund der Lage im Ortsgefiige direkt am Ostseestrand wird mit dieser Bauleitplanung eine
Auswirkung auf den Klimawandel nicht angenommen. Auf konkrete Regelungen zum Klima-
schutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Gebdudeenergiegesetz (GEG)
sowie im Gebéude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz (GEIG) und den zugehdrigen Re-
gelwerken und Verordnungen zu erneuerbaren Energien verzichtet. In der Bauleitplanung
getroffene Regelungen werden vermutlich in einigen Jahren nicht mehr den inzwischen fort-
geschrittenen technischen Entwicklungen entsprechen. Solaranlagen sind zulassig.
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3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kellenhusen

3.3.3 Immissionen
Im Hinblick auf zu erwartende Immissionen liegt eine Untersuchung vor (Schalltechnische
Voruntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Kellenhusen in 23746 Kellen-
husen, Akustiklabor Nord (ALN), Litbeck, 18.05.2021). Im Ergebnis zeigt die vorliegende
schalltechnische Voruntersuchung, dass das Vorhaben grundsétzlich mit der benachbarten
Wohnbebauung vertraglich ist. Insoweit wird das Ergebnis der Umweltprifung beachtet.

3.4 Darstellungen
Die Art der baulichen Nutzung wird als Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung Hotel" dargestellt. Im parallel aufgesteliten vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 16 wird ein detaillierter Nutzungskatalog festgesetzt. Appartements sollen nicht
entstehen. Von daher werden feste Kochgelegenheiten in den einzelnen Hotelzimmern aus-
geschlossen. Bis auf eine Betriebswohnung und Mitarbeiterunterkiinfte sind Wohnungen und
Ferienwohnungen unzuidssig. Zulassig ist 6ffentliche Gastronomie. Freizeit-, Weliness-, Ta-

gungs- und Veranstaltungseinrichtungen sind ebenfalls zulassig.

3.5 Verkehr
Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt von der Kirschenallee aus Uber die Deichstraie. Der
im Osten vorhandene Fult- und Radweg bleibt erhalten. Nach Siidwesten wird ein Anschluss
an das dort im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 17 kinftig geplante Baugebiet eingeplant.
Die Gemeinde Kellenhusen ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

Die erforderlichen Stellplatze werden auf dem Grundstiick ebenerdig und in einem Warftge-
schoss untergebracht. Soweit nicht der gesamte Raum zwischen Gebaude und Deichstralle
flr Stellplatze bendtigt wird, kénnen dort weiterhin Parkmdglichkeiten fiir Strandbesucher
vorgehalten werden.

3.6 Griinplanung
Die Grlnstrukturen im Plangebiet bleiben nach Moglichkeit erhalten und werden im parallel
aufgestellten Bebauungsplan gesichert.

3.6.1 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Nach § 18 BNatSchG ist Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im

Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 14 und 15 BNatSchG nach den Vor-
schriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund einer Aufstellung, Anderung oder Er-
ganzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Die
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3.6.2

naturschutzfachliche Eingriffsbilanzierung wird in Anlehnung an den Erlass ,Verhéltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht”, Gemeinsamer Runderlass des In-
nenministeriums und des Ministeriums fiir Energiewende sowie dessen Anlage anhand der
Festsetzungen des parallel aufgesteliten vorhabenbezogenen Bebauungsplanes durchge-
fuhrt. Zur Vermeidung von Wiederholungen wird auf den Umweltbericht (Ziffer 5 der Begriin-
dung) verwiesen. Fiir die Schutzgiiter Boden und Wasser ergibt sich ein Ausgleichserforder-
nis von insgesamt ca. 2.860 m? fir das Schutzgut Pflanzen ein Erfordernis von insgesamt
500 m?, von denen 260 m? im Plangebiet selbst und 240 m? extern zu erbringen sind.

Der extern erforderliche Ausgleich wird im Okokonto Oldenburger Graben 3 (Pliigger Wie-
sen) (OK 03-3) nachgewiesen. Nach dem vorliegenden Gestattungsvertrag erwirbt der Vor-
habentrager das Recht, insgesamt 3.549 Okopunkte {entspricht 0,3549 ha Kompensations-
flachenbedarf) als Kompensation in Anspruch zu nehmen. Die Zustimmung der unteren Na-
turschutzbehérde liegt vor. Nahere Ausfiihrungen zum externem Ausgleich kénnen dem Um-
weltbericht (Ziffer 5 der Begriindung) entnommen werden.

Artenschutz

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnaturschutz-
gesetzes zu beriicksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG). Ein Bebauungsplan kann selbst nicht
gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG verstoRRen, sondern nur dessen Vollzug. Er
verstolt jedoch gegen § 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der Beschlussfassung absehbar die
Zugriffsverbote des § 44 uniiberwindliche Hindernisse fur die Verwirklichung darstellen.

Es liegt zum Artenschutz ein Gutachten vor (Faunistische Potenzialeinschitzung und Arten-
schutzuntersuchung fiir den B-Plan 16 Kellenhusen, Dipl.-Biol. Karsten Lutz, Hamburg,
21.03.2021). Das Gutachten kommt zu folgender Zusammenfassung:

.[...] Eine Potenzialanalyse ergibt das potenzielle Vorkommen einer Reihe von Brutvogelar-
ten und weiteren Vogelarten, die das Untersuchungsgebiet regelménig zur Nahrungssuche
nutzen. Flederméuse haben potenziell keine Quartiere im Untersuchungsgebiet. [...] Die im
Untersuchungsgebiet vorkommenden Brutvogelarten konnen ausweichen und die Beschéadi-
gung ihrer Fortpflanzungsstéatte im Sinne des § 44 BNatSchG wird vermieden. Die ékologi-
schen Funktionen im Sinne des § 44 (5) Satz 2 BNatSchG bleiben erhalten. Potenzielle Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten von Fledermausen werden nicht beschédigt. Bei der Verwirkli-
chung der Inhalte des Bebauungsplanes kommt es nicht zu Verstélen gegen die Verbote
des § 44 BNatSchG. Dem Bebauungsplan stehen somit diesbezliglich keine uniiberwindba-
ren Hindernisse entgegen.”
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3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kellenhusen

3.7

Zur Vermeidung von Wiederholungen wird auf die ausfiihrlichen Darlegungen zum Arten-
schutz im Umweltbericht (Ziffer 5 der Begriindung) verwiesen.

Die im Rahmen der Umweltpriifung durchgefihrte Priifung zur artenschutzrechtlichen Ver-
traglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwen-
denden artenschutzrechtlichen Bestimmungen. Unmittelbar vor Vollzug des Bebauungs-
plans bzw. sobald mit baulichen Ma3nahmen begonnen wird, muss sichergestellt werden,
dass keine artenschutzrechtlichen Belange akut betroffen sind {Vogel in der Brutzeit). Des
Weiteren missen Hornissennester und Fledermausvorkommen beriicksichtigt werden.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt in einem nach § 73 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ausgewiese-
nen Risikogebiet. In der Planzeichnung ist ein entsprechender Vermerk erfolgt. Da der Be-
reich durch einen Landesschutzdeich (LSD) im Sinne von § 64 Abs. 2 Nr. 1 Landeswasser-
gesetz (LWG) geschlitzt ist, bestehen keine Bauverbote nach § 82 Abs. 1 Nr. 4 LWG. Den-
noch kann eine potentielle Uberflutungsgefahrdung in Folge von Ostseehochwasser fir das
Planungsgebiet nicht génzlich ausgeschlossen werden. Sie besteht jedoch nur, sofern es bei

einem extremen Ostseehochwasser zum Versagen des LSDs kommt.

Es wird empfohlen der Hochwassergefdhrdung Rechnung zu tragen und erforderliche Grin-
dungen erosionssicher gegen Unterspllung zu errichten sowie die FulRbodenhdhen im Erd-
geschoss fiir Rdume zum dauerhaftem Aufenthalt von Menschen auf NHN + 2,90 m zu legen.
In dem Sinne sollte auch die Nutzung eines Kellers, soweit unterhalb von NHN + 290 m
liegend, minimiert oder ganz ausgeschlossen werden.

Dariiber hinaus sollte jederzeit die rechtzeitige zentrale Alarmierung und Evakuierung von
gefahrdeten Personen durch organisatorische und technische Vorsorgemafnahmen seitens
der Gemeinde und Dritter sichergestellt werden. Die Verfugbarkeit und der Einsatz von Ge-
raten zur R&umung von Gefahrenzonen und geféhrlichen oder gefahrdeten Gitern sollte ent-
sprechend Beriicksichtigung finden.

Bei Unterschreitung einer Hohe von NHN + 2,90 m wird im Weiteren beispielhaft Folgendes
vorgeschlagen:

o Entsprechende Vorgaben fur Sockel-, Briisstungs- oder Schwellenhéhen

e Besondere Sicherungsmafnahmen oder ein Verbot der Lagerung wassergefahrdender
Stoffe (Brennstoffe, Chemikalien, Fakalien, etc.)

s Vorkehrungen zur Sicherung gegen Auftrieb bei Lagerbehdltern, Bauwerken, etc. oder
Mdéglichkeiten zur Flutung
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3.8

4.1

» Besondere Sicherungsmafnahmen oder Ausschluss von Haustechnikanlagen und
Hausanschlissen

* Einrichtungen gegen Riickstau in Ver- und Entsorgungsanlagen
e Anordnung von Massivbauweisen und Ringankern

e Ausweisung von Fluchtwegen, Fluchtraumen oder hoher gelegenen Sammelplatzen auf
mindestens NHN + 2,40 m

¢ Raume mit gewerblicher Nutzung auf mindestens NHN + 2,40 m

Aufgrund dieser Stellungnahmen kénnen Schadenersatzanspriiche gegen das Land Schles-
wig-Holstein nicht geltend gemacht werden. Eine Verpflichtung des Landes Schleswig-Hol-
stein zum Schutz der Kuste und zum Hochwasserschutz sowie eine Entschadigung bei Hoch-
wasser- und Eisschaden besteht nicht. Eine rechtskraftige Bauleitplanung, die unter Beteili-
gung der zusténdigen Kistenschutzbehdrde aufgestellt wurde, ersetzt nicht die fir den Ein-
zelfall erforderliche kiistenschutzrechtliche Genehmigung nach dem Landeswassergesetz.

Emissionen / Immissionen

Zur Beurteilung der zu erwartenden Larmbelastungen wurde eine Voruntersuchung erstellt
(Schalltechnische Voruntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Kellenhusen,
ALN, Lubeck, 18.05.2021). Im Ergebnis zeigt diese, dass tags und nachts die Immissions-
richtwerte der TA Larm an dem maRgeblichen Immissionsort der schutzbeddrftigen
Wohnnachbarschaft nicht Gberschritten werden. Malnahmen sind danach nicht erforderlich.
Zur Vermeidung von Wiederholungen wird auf den Umweltbericht (Ziffer 5 dieser Begriin-

dung) verwiesen.

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die ortlichen Versorgungstrager.

Im Plangebiet befinden sich Versorgungsanlagen aus dem Verantwortungsbereich der
Schleswig-Holstein Netz AG. Die Schleswig Holstein Netz AG teilt mit, dass keine Bedenken
bestehen, sofern bei der MalRnahme das Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bei
Bauarbeiten" berticksichtigt wird. Das Merkblatt ist nach einer Anfrage zu einer Leitungsaus-
kunft oder tber die Website www.sh-netz.com erhaltlich.

Wasserver-/ und -entsorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Zweckverband Karkbrook.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird der zentralen Klaranlage Cismar des

Zweckverbandes Karkbrook zugeftihrt.
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3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kellenhusen

4.3

4.4

Es ist vorgesehen ist, das Niederschlagswasser (iber den bestehenden Graben gesammelt
im sidwestlich zur gepianten Bebauung gelegenen RRB zuriickzuhalten und dem Verbands-
gewasser 2.18.2 des WBV Cismar zuzufiihren. Die ErschlieRung der Flache ist bereits bei
der Bemessung des RRB berlicksichtigt worden. Eine Wasserhaushaltsbilanzierung enthalt
der Umweltbericht (Ziffer 5 dieser Begriindung).

Der WBV Cismar geht davon aus, dass flr die Bemessung des RRB die erforderliche Dros-
selung auf 1,2 | / (s x ha) und ein 20-jdhriges Regenereignis angesetzt worden sind und
hinsichtlich der Niederschlagswasserbehandlung die einschldgigen technischen Regelwerke
sowie die a. a. R. d. T. angewandt werden. Die Bemessungsunterlagen sind dem Verband
noch vorzulegen. Die Einleitstelle (Einleitungsmenge der Einleiterlaubnis) ist im Rahmen der
weiteren Bearbeitung zu prifen und bei Anderungen der Einleitgenehmigung ist diese ent-
sprechend neu zu beantragen. Sofern diese Vorgaben eingehalten werden, bestehen seitens
des WBV Cismar keine Einwande.

Fir die Beseitigung normal verschmutzten Niederschiagswassers sind die ,Technischen
Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trenn-
kanalisation“ (s. Amtsblatt Sch.-H. 1992 Nr. 50, S. 829 ff) zu beachten. Vor der Einleitung in
ginen Wasserlauf ist fir normal verschmutztes Niederschlagswasser eine Behandlung Gber
ein Regenklarbecken erforderlich (Leichtstoffriickhaltevorrichtung, Sedimentfang 0.4.). Zu-
satzlich sind die Hinweise nach der Arbeitsblatt-Reihe DWA-A 102 zu beachten.

Miillentsorgung
Die Miullentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Gemeinde Kellenhusen wird durch die Freiwillige Feuerwehr gewahr-
leistet. Nach dem Arbeitsbiatt W405 des DVGW — Bereitstellung von Léschwasser durch die
dffentliche Trinkwasserversorgung — sind Léschwassermengen von 98 m?h fir zwei Stunden
erforderlich. Details werden nach Vorlage aussagekréftiger Objektplanungen im Rahmen ei-
nes mit den zustandigen Behdrden abzustimmenden Brandschutzkonzepts festgelegt. Der
Léschwasserbedarf ist durch die Gemeinden nach pflichtgemaRem Ermessen festzulegen.
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5.1

511

5.1.2

Umweltbericht gemifl § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1 (6) Nr. 7, 1a BauGB wird eine
Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweiltauswirkungen
der Planung auf das Gebiet und die Umgebung ermittelt werden. Nach § 2 Abs. 4 BauGB
legt die Gemeinde fir diesen Bauleitplan folgenden Umfang und Detaillierungsgrad fest, der
bei der Ermittlung der Belange fiir die Abwagung erforderlich ist.

Einleitung

Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Die Bauleitplanung wird aufgesteilt, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Er-
richtung eines ,Hotels" mit &ffentlicher Gastronomie zu schaffen. Dafir vorgesehen ist ein
Sonstiges Sondergebiet der Zweckbestimmung ,Hotel” mit einer GréRe von 1,27 ha. Die im
parallel aufgestellten vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16 zulédssige Grundfliche be-
tragt 3.400 m? Vorgesehen sind vier Vollgeschosse zuziiglich Staffelgeschoss bei einer
Héhe von 20,20 m iiber NHN.

Fir die Planung bedeutsame einschligige Fachgesetze und Fachpline
Folgende bekannte einschldgige Fachgesetze und Fachpléne betreffen das Plangebiet und
treffen folgende Aussagen:

Ziele des Umweltschutzes Beriicksichtigung in der Planung

BauGB § 1a Sparsamer Umgang mit Grund Begrenzung von Versiegelungen,

und Boden (Bodenschutzklausel,  Beachtung GEG

Klimaschutz und Anpassung an

den Klimawandel (§ 1a, Abs. 5)
BNatSchG, Sicherung der Leistungs- und Naturschutzfachiiche Eingriffsregelung

. Funktionsfahigkeit des Naturhaus- Artenschutz

LNatSchG: halts, der Regenerationsfahigkeit,

der nachhaltigen Nutzungsfahig-

keit der Naturguter etc.
BBodSchG: Nachhaltige Funktionen des Bo- Begrenzung von méglichen Versiegelun-

dens sichern und wiederherstellen  gen, Hinweise zum Baustellenbetrieb
WasG SH Funktion des Wasserhaushaltes Begrenzung der moglichen Versiegeiun-
WHG: im Wirkungsgefiige des Natur- gen, Hinweise zum Baustellenbetrieb,

: haushaltes sichern, schadlose Beseitigung anfallenden Nie-
Schutz der Gewasser als Be- derschlagswassers, Hinweise zum sach-
standteil des Naturhaushalts, als  gerechten Umgang mit Abwassemn
Lebensgrundlage des Menschen,
als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen sowie als nutzbares Gut

LAbAWG: Forderung der Kreislaufwirtschaft  Hinweise zum sachgerechten Umgang

zur Schonung der natirtichen
Ressourcen und Gewahrieistung

mit Abféllen

‘wDH PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN
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3. Anderung des Flachennutzungspianes der Gemeinde Kellenhusen

der umweltvertriglichen Beseiti-
gung von Abféllen

BImSchG: Ausschiuss schadlicher Umwelt- Nachweise im Baugenehmigungsverfah-
auswirkungen ren

DSchG: Archaologisches Interessensge- Hinweise zu Bodendenkmalern
biet

Luftreinhalte- oder Larmminderungsplane mit Aussagen fiir das Plangebiet liegen nicht vor.

Nach dem Regionalplan 2004 (alt) liegt das Plangebiet in einem Gebiet mit besonderer Be-
deutung fiir Natur und Landschaft. In den Gebieten mit besonderer Bedeutung fiir Natur und
Landschaft ist bei der Abwagung mit anderen Nutzungsansprichen dem Naturschutz und
der Landschaftspflege ein besonderes Gewicht beizumessen. In diesen Gebieten sollen Pla-
nungen und MaRnahmen nur durchgefiihrt werden, wenn sie Naturhaushalt und Land-
schaftsbild nicht grundlegend belasten. Mit der Planung wird nicht erstmalig eine bauliche
Nutzung der Flache vorbereitet; das Gebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan bereits
als Baugebiet dargestellt. Die vorhandenen Gehdlze am Rand des Plangebiets schirmen die
geplante Bebauung ab, so dass das Landschaftsbild nicht grundlegend belastet wird.

Das Plangebiet liegt tiw. im 150 m Schutzstreifen an Gewassern nach § 35 LNatSchG, in der
50 m Bauverbotszone nach § 82 LWG und in einem Hochwasserrisikogebiet nach § 73
WHG.

5.1.3 Priifung der betroffenen Belange
Die Priifung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 (6) Nr. 7 BauGB.
Es liegt noch keine detaillierte Ausfiihrungsplanung vor, so dass objektbezogene Angaben
insbesondere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwéassern und Abfallen nicht maglich
sind. Die Umweltpriifung kann zu diesen Belangen daher nur allgemeine Aussagen treffen.

a} Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fliche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vislfalt

Erheblich betroffen, da Eingriffe nach § 14 BNatSchG vorbereitet werden und Belange des
Artenschutzes beriihrt werden.

b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG

Aufgrund der Entfernung von mehr als 500 m zu den nachsten Natura-2000-Gebieten geht

die Gemeinde davon aus, dass die 0. g. genannten Schutzgebiete nicht beriihrt werden. Da-
her wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.
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c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt

Eine Betroffenheit kann nicht von vornherein ausgeschlossen werden.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
Das Plangebiet befindet sich in einem archaologischen Interessensgebiet, daher ist hier mit

archaologischer Substanz, d.h. mit archaologischen Denkmalen zu rechnen. GemaR § 15
DSchG hat, wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, dies unverziiglich unmittelbar oder
Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder
den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung
einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archéologische Kultur-
denkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und
Verférbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit. Bei Beachtung der Hinweise wird eine
Erheblichkeit nicht angenommen. Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter unter-
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Die Planung initiiert Auswirkungen auf den Wert der Sachgliter (Wertsteigerung der betroffe-
nen Grundstlicke, Verénderung der Situation fiir angrenzende Grundstiicke); bei Einhaltung
der Grenzabstande der LBO wird nicht von einer Erheblichkeit ausgegangen. Daher wird

dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.
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3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kellenhusen

a) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und
Abwissern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseitigung
von Abwiassern und Abféllen erfolgt Giber die Entsorgungseinrichtungen der Gemeinde. Beim
Betrieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richt-
linien ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen. Daher
wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

f) Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Die Energieversorgung des Gebietes erfoigt durch Anschluss an das Netz der Versorgungs-

trager in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie im Rahmen
der objektbezogenen Bauausfilhrung sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richt-
linien anzuwenden. Solaranlagen sind zugelassen. Auf Festsetzungen zum Klimaschutz wird
im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Gebiudeenergiegesetz (GEG) sowie im Ge-
baude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz (GEIG) mit zugehdrigen Regelwerken und Ver-
ordnungen verzichtet. Von einer Erheblichkeit wird nicht ausgegangen. Daher wird dieser
Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

a) Die Darstellung von Landschaftsplianen sowie von sonstigen Plénen, inshesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Nicht betroffen, da Inhalte der o. g. Plane nicht berlihrt werden. Daher wird dieser Belang
nicht weiter untersucht.

h) Die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Européischen Union festgeleg-
ten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten werden.

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissionen aus

Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind anzuwenden. Die
verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung aufgrund der zu erwartenden
Verkehrsstarke nur geringfligig. immissionen oberhalb der Grenzwerte der 22. BImSchV sind
nicht zu erwarten. Die relevante Bagatellschwelle der Tabelle 7 der TA Luft wird deutlich un-
terschritten werden. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen. Daher wird die-

ser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

i} Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen sind
nicht erkennbar, es sind ohnehin nur die Belange a) ,Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,
Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die
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5.2

5.2.1

Landschaft und die biologische Vielfalt* und ¢} ,Umweltbezogene Auswirkungen auf den
Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt‘ Uberhaupt betroffen.
Von einer Erheblichkeit wird nicht ausgegangen. Daher wird dieser Belang nicht weiter un-
tersucht.

i) Unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-immissionsschutzgesetzes, die Auswir-

kungen, die aufgrund der Anfilligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vor-
haben fiir schwere Unfiile oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach

den Buchstaben a bis d und §

Die nach dieser Bauleitplanung zuldssigen Vorhaben verursachen keine schweren Unfalle
oder Katastrophen. Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen die in
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Erhebliche Umweltauswirkungen sind in der Umweltpriifung nur fir die Belange a) ,Die Aus-
wirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt* und c) ,Umweltbezogene
Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt”
zu erwarten. Die folgenden Ausfiihrungen beschranken sich daher auf diese Aspekte.

Bestandsaufnahme der einschligigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands (Basisszenario), einschllefilich der Umweltmerkmale der Gebiete,
die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden:

Tiere

Brutvigel

GréRere Horste von Greifvégeln und Rauch- oder Mehlschwalbennester sowie Brutplatze
von Haussperlingen oder Staren befinden sich nichtim Untersuchungsgebiet, so dass deren
Brutvorkommen ausgeschlossen werden konnen. Die Grinlandflachen sind an keiner Stelle
weiter als 30 m von einem Gehdlz oder Gebaude entfernt. Offenlandvigel wie Kiebitz, Feld-
lerche oder ahnliche Arten kénnen hier keine Reviere haben. Fiir solche Arten sind die im
Sldwesten angrenzenden, grofleren Grinland- und Ackerflachen, jenseits der Untersu-
chungsgebietsgrenze, potenziell geeignet, nicht jedoch die kleinkammerige Flache im Unter-
suchungsgebiet. Alle Vogelarten sind nach § 7 BNatSchG als ,européische Vogelarten® be-

sonders geschiitzt.
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3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kellenhusen

Artenliste der potenziellen Vogelarten

St: Status im Untersuchungsgebiet: b: Brutvogel; tr: Teilrevier, d.h. Fldchen der Umgebung milssen mitgenutzt werden; ng:
Nahrungsgast; § = sind die nach § 7 (2) Nr. 14 BNatSchG streng geschiitzten Arten; SH: Rote-Liste-Status nach Knief et al.
{2010) und DE: nach Griineberg et al. (2015). - = ungeféhrdet, V = Vorwarnliste, 3 = gefahrdet; Trend = kurzfristige Bestands-
entwicklung nach Knief et al. {2010) und Koop & Berndt (2014): - = Riickgang, / = stabil, + = Zunahme.

St. SH DE Trend
Gehdlzvogel mit relativ kleinen Revieren
Amsel Turdus merula b . - /
Griinfink Carduelis chloris b . . /
Heckenbraunelle Prunelfa modulans b . . +
Klappergrasmiicke, Sylvia curmica b - - +
Kohlmeise Parus major ng . - +
Ménchsgrasmiicke Sylvia atricapifla b - - +
Rotkehichen Erthacus rubecula b - - /
Zaunkdnig Trogiodytes troglodytes b - - +
Zilpzalp Phylloscopus collybita b - - +
Saumvdgel
Darngrasmiicke Sylvia communis b _ . +
Goldammer Embenza citrinella b . v /
Arten mit groBen Revieren
Eichelhdher Garrulus glandarius ng - - +
Elster Pica pica ng - - !
Feldspeding Passer montanus ng - v +
Grinspecht Picus viridis § ng Vv +
Habicht Accipiter gentilis § ng - - !
Haussperling Passer domesticus ng - v {
Mausebussard Buteo bufeo § ng - - /
Misteldrossel Turdus viscivorus ng - . /
Rabenkrahe Corvus corone bitr - - /
Ringeltaube Columba palumbus bitr - - /
Sperber Accipiter nisus § ng - - +
Star Sturnus vulgaris ng - 3 /
Tiirkentaube Streptopelia decaocto ng - - /
Turmfalke Falco tinnunculus § ng - - /
Uhu Bubo bubo § ng . - +
Waldkauz Strix aluco § ng - - /
Waldohreule Asio ofus § ng . - +

Seite 18 von 51 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN Tiu'l




Stand: 05.10.2023

Potenzielle Fledermauslebensrdume: Der Bestand der Fledermause wird mit einer Potenzi-
alanalyse ermittelt. Aufgrund der Verbreitungsiibersichten in Borkenhagen (2011) und FFH-
Bericht (2018) kommen im Raum Kellenhusen praktisch alle in Schleswig-Holstein vorhan-
denen Arten vor. Die Badume des Untersuchungsgebietes wurden alle untersucht und auf
potenzielle Fledermaushdhlen Uberprift. Es gibt keinen Baum, der Hohlen aufweist. Der Ge-
holzbewuchs am Rand kann von seiner Qualitét mit mittlerer potenzieller Bedeutung als
Jagdgebiet (Nahrungsraum) eingestuft werden (alte strukturreiche Hecke). Aufgrund der ge-
ringen Grofle (ca. 3-4.000 m? Gehdlzfliche) ist die potenzielle Bedeutung quantitativ be-
grenzt. Im Vergleich zur Umgebung (Gehdlze in der Siedlung, Wald im Nordwesten) ist im
Untersuchungsgebiet das Potenzial fir Nahrungsflaichen nicht besonders herausragend,
sondern nur durchschnittlich.

Potenzial fiir Amphibien: Im Graben ist nur ein Laichplatz des Grasfrosches méglich. Molche
{Kammmolch, Teichmolch) benétigen Unterwasservegetation, um ihre Eier anzuheften. So
eine Vegetation ist hier nicht vorhanden. Die Erdkréte und der Teichfrosch kommen nur in
groeren Gewassern mit permanent vorhandenem Wasserkdrper vor. Alle anderen Arten
{z.B. Knoblauchkréte, Moorfrosch) kommen nicht in dem hier vorhandenen Lebensraumtyp

vor,

Weitere potenziell vorhandene Arten des Anhangs IV: Der Bereich um Kellenhusen gehért
nicht zum Verbreitungsgebiet der Haselmaus. Da keine geeigneten Gewisser vorhanden
sind, kénnen Lebensstatten von Amphibien, Mollusken, Krebsen und Libellen des An-
hangs IV nicht vorhanden sein. Der intensiv ausgebaute Graben bietet kein Laichgewésser
fir Amphibien auer dem Grasfrosch und ist als Lebensraum fiir Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie keinesfalls geeignet. Die Kéferart Eremit (Osmoderma eremita) kann in méach-
tigen alten Laubbdumen vorkommen. Solch grole Baume mit grofien Hohiungen sind hier
nicht vorhanden. Andere Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind nicht zu erwarten, da
die dbrigen Arten des Anhangs iV sehr spezielle Lebensraumanspriiche haben (Moore, alte
Walder, Trockenrasen, Heiden, spezielle Gewésser, marine Lebensraume), die hier nicht er-

flllt werden.
Pflanzen

Die Aufnahme des Biotoptypenbestandes erfolgte im Rahmen einer Kartierung im Mai 2023
sowie von Luftbildauswertungen. Zudem wurden vorliegende Daten aus der landesweiten
Biotopkartierung SH (LLUR) einbezogen. Verwendet werden die Biotopkiirzel in Anlehnung
an die Kartieranleitung und den Biotoptypenschiliisse! fir die Biotopkartierung Schleswig-
Holstein (LLUR, Stand: April 2022). Dem gesetzlichen Biotopschutz gem. § 30 BNatSchG
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3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kellenhusen

i.V.m. § 21 LNatSchG unterliegende Biotope sind mit (§) gekennzeichnet. Im Folgenden wer-
den die im Planungsraum befindlichen Biotope beschrieben.

Die Flachen des Plangebietes werden als Grinland und Parkplatzflache genutzt. Umlaufend
befinden sich im Westen und Nordwesten lineare Gehdlzstrukturen sowie im Osten und
Nordosten ein mit Brombeeren bewachsener Larmschutzwall. Ein Entwasserungsgraben mit
einer begleitenden Baumreihe trennt das Plangebiet von der sidlich verlaufenden Deich-
stralle.

Abb.: PLOH (Blick auf den Parkplatz an der Deichstrafie (Blickrichtung West))

GYy — MaRig artenreiches Wirtschaftsgriinland

Das Grinland war zum Zeitpunkt der Kartierung nicht gemaht. Von den Randern wachsen
Brombeerbestande ein. Graser wie der Wiesen - Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis), Ho-
nig-Wollgras (Holcus lanatus) treten auf der gesamten Flache haufig auf. Auf gréRere Ab-
schnitte beschrankt wachsen regelmagig verteilt Brombeere (Rubus ssp.), Lowenzahn (Ta-
raxacum officinale), Disteln, Weillklee (Trifolium repens) und Ampfer (Rumex). Vereinzelt
und raumlich eng begrenzt treten Flatterbinse (Juncus effusus), Wiesen-Schaumkraut

(Cardamine pratensis) oder Kriechender Hahnenfull (Ranunculus repens) auf.
HB - Gebiische

In der norddstlichen Ecke des Larmschutzwalles steht eine dichte Strauchgruppe.
HRy — Baumreihe aus heimischen Laubbaumen

Entlang des Grabens an der Deichstralle stehen 5 Baume in Reihe in der StraRenbankette.
Es handelt sich um drei Schwarz-Erlen (Alnus glutinosa) und zwei Weiden (Salix i.S.).
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HFy § - Typische Feldhecke §

Eine Feldhecke begrenzt das Plangebiet nach Slidwesten auf einer Lange von ca. 55 m. Im
stdlichen Abschnitt geht die von strauchartig wachsenden Hainbuchen (Carpinus betulus)
und Schlehen (Prunus spinosa) dominierte Hecke in eine von durchgewachsenen Rotbuchen

(Fagus syltatica) und einer Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) (iberwachsene, dichte lineare Ge-

holzstruktur Gber.,

Abb.: PLOH (Blick entlang der westlichen Plangebietsgrenze mit Brombeerflur und Feldhecke / Knick am rechten Bildrand
(Blickrichtung Sid))

HGy - Sonstiges Feldgeholz

Eine kleine, dicht mit Gehdlzen wie Kirschpflaume (Prunus cerasifera), Hundsrose (Rosa
canina), Apfel (Malus i.S.), Brombeere (Rubus spp.) und jungem Schwarz-Erlen-Aufwuchs
bewachsene Flache befindet sich in der Stidostecke des Plangebietes. Der Unterwuchs be-
steht aus Giersch (Aegopodium podagraria) und Brennnesseln (Urtica dioica).

HWy § - typischer Knick

Die nordliche Grenze des Plangebietes wird von Knicks eingefasst. Haselnuss (Corylus a-
vellana) und Weide (Salix i.S.) bilden einen dichten Bestand. Vom KnickfuR zieht sich auf
einer Breite von etwa 5 m eine dichte Brombeerflur in das Griinland hinein. Auch der Knick

wird von Brombeeren zunehmend vereinnahmt.
FGt - Graben ohne regelmaBige Wasserfiihrung

Die Grinlandflache wird mittig von einem flachen Graben gequert. Dieser flihrte zum Zeit-
punkt der Kartierung kein Wasser. Feuchtvegetation kommt nicht vor, vielmehr sind der
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3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kellenhusen

Graben und seine niedrige Boschung von ubiquitdaren Grasarten des umliegenden Griinlan-

des und Brombeeren (Rubus spp.) bestanden. Nordlich grenzt eine Brombeerflur an.
FGy und FGy/vr- Sonstiger Graben und Sonstiger Graben mit Schilfréhricht

Zwischen DeichstrafRe und Parkplatz sowie an der westlichen Plangebietsgrenze entlang der
Feldhecke befindet sich ein Entwasserungsgraben, der zum Zeitpunkt der Kartierung Wasser
fuhrte. Die Ufer weisen ein Normprofil auf, sind aber nicht befestigt. In Teilabschnitten sind
das Grabenbett oder auch die Grabenbdschung mit einem schmalen Schilfstreifen bewach-
sen. Aufgrund der geringen GroRe (< 100 m?) und der geringen Breite (< 2 m) unterliegt das
Schilfréhricht nicht dem gesetzlichen Biotopschutz. Weitere Randbereiche des Grabens sind

als Brombeerflur (RHr) und am Parkplatz als Straflenbankette (SVi) anzusprechen.

Abb.: PLOH (Blick auf den Graben zwischen Parkplatz und Deichstrale (Blickrichtung Ost)

RHn - Nitrophytenflur

Am Rand des Feldgehdlzes und des Griinlandes im Sitden hat sich kleinflachig eine Nitro-
phytenflur entwickelt. Diese wird dominiert von Brennnessel (Urtica dioica), Giersch (Aego-
podium podagraria), Klettenlabkraut (Galium aparine) und GroRRer Klette (Arctium lappa). In

Herden treten auch Weidenréschen (Epilobium i.S.) auf.
RHr — Brombeerflur

Das Grunland des Plangebietes ist nach Osten, Norden und Westen von dichten Brombeer-
bestanden (Rubus ssp.) umgeben - auf dem Larmschutzwall und am Ful® der Knicks und

Feldheckenstrukturen. Auch innerhalb der Griinlandflache bestehen Brombeerfluren nordlich
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des flachen Grabens. Die Brombeeren wandern von den Randern in das Griinland ein, so
dass insbesondere im nérdlichen Teilbereich des Grunlandes flachig junge Brombeeren zwi-

schen den Grasern aufwachsen.

Abb.: PLOH (Blick auf das Griinland und die Brombeerfluren am Graben am linken Bildrand und auf dem Larmschutzwall am
rechten Bildrand (Blickrichtung Nordwest))

SVt - Teilversiegelte Verkehrsflache
Der Parkplatz ist wassergebunden befestigt. Von den Seiten wachsen Graser ein.
SVi — Bankette, intensiv gepflegt

Die Bankette der DeichstralRe und des Parkplatzes sowie Teilbereiche der Grabenb&schung
bestehen aus einer regelmaRig gemahten Grasflur. Insgesamt sind der Knick und die Feld-
hecke geschitzte Biotope nach § 30 (2) Nr. 2 BNatSchG i.V.m. § 21 (1) Nr. 4 LNatSchG. In
diese Strukturen wird durch die Planumsetzung nicht eingegriffen. Weitere Flachen und
Landschaftsbestandteile mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz sind im Plangebiet

nicht vorhanden.
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3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kellenhusen

Die folgende Abbildung zeigt die Biotoptypen auf der Vorhabenflache:

‘Gahbize auberhalb von Waidern Grunland
2 Baumreihe aus hevmschen Laubbaumean oy Maflig anenteches Wirtschaftsgrintand
-l Feichecks §
a7 Knick § ﬂo:tlh Gras- und ltrlnd.ﬂﬂunn
B Gevuscn -
Bl Sonsiges Felagenciz WY M
Binnengewisser | Fliafgewasser mnmu:mq
L. Graben
- Graben ohne regeimatige W g - Taidversageto Verkenrsfiacha
"oy Sonetge Geuben - Barkette mensy gepfegt
on Sonstger Graben mil Schifrohncht Sonstiges
— GoTUNgSbarOICH

Abb.: Ausschnitt Biotopplan fir die Vorhabenflache (Quelle: eigene Darstellung)
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

In Schleswig-Holstein sind grundséatzlich drei Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richt-
linie zu erwarten:

* Froschkraut (Luronium natans)
= Kriechender Sellerie (Apium repens)
» Schierlings-Wasserfenchel (Oenanthe conioides)

Alle drei Arten sind an feuchte bis zeitweise (iberschwemmte Lebensbereiche gebunden,
Froschkraut und Kriechender Sellerie sind Pionierpflanzen und benétigen offene Béden oder
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Storstellen. Ein Vorkommen aller drei Arten im Plangebiet ist nicht zu erwarten. Es gibt zu-

dem keine groRen Bdume und keine Baume mit Hohlen.
Fliche

Eine erstmalige Inanspruchnahme der Flache erfolgt nicht, da das Plangebiet im wirksamen
Flachennutzungsplan bereits als Sondergebiet ,Ferienhduser* dargesteilt ist. Ein Teil des
Plangebietes, direkt an der Deichstrafe gelegen, wird derzeit als Parkplatz genutzt.

Boden

Bei der Bodenart handelt es sich um Geschiebelehm auf Geschiebemergel. Wertvolle und
seltene Béden sind nicht bekannt.

Wasser

An Oberflachengewassern durchziehen einige Graben das Plangebiet. Wasser wurde wah-
rend der Sondierungen in unterschiedlicher Form angetroffen. Im Geschiebemergel konnte
in sehr unterschiedlichen Héhenlagen Schichtenwasser erkundet werden. In den oberfla-
chennahen Bodenformationen steht bis zur Gelandeoberkante Stauwasser auf dem Ge-
schiebelehm und in den Sanden an.

Luft, Klima

Das Klima kann als geméaRigtes, feucht temperiertes, ozeanisches Klima im Ubergangsbe-
reich zwischen der europdischen Festlandmasse und dem Nordatlantik bezeichnet werden.
Aufgrund der kilstennahen Lage des Plangebietes und der Lage am Siedlungsrand sowie
dem Fehlen von starken gewerblichen Emittenten ist von unbelasteten klimatischen Voraus-
setzungen auszugehen.

Landschaft

Das Landschaftsbild wird grof3raumig gepragt durch die bebaute Ortslage Kellenhusens und
die Waldflachen des Guttauer Geheges im Norden. Westlich des Plangebietes erstrecken
sich landwirtschatftlich genutzte Flachen, die durch Grabensysteme gegliedert sind. Westlich
der Kirschenallee befindet sich ein Campingplatz. Stdéstlich verlauft der ebenfalls land-
schaftsbildpragende Landesschutzdeich.

Biologische Vielfalt, Wirkungsgefiige

Auf der landwirtschattlich genutzten Griinlandfliche sowie auf dem Parkplatz ist die biologi-
sche Vielfalt gering. Wirkungsgeflige sind in den randstandigen linearen Gehdlzflachen und
im Bereich der Graben zu erwarten. Dort ist auch eine héhere biologische Vielfalt anzuneh-
men.
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3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kellenhusen

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevilkerung insgesamt

Derzeit gehen vom Plangebiet temporar immissionen landwirtschaftlicher Nutzung und durch
die Nutzung einer Teilflache als Parkplatz aus. Schiitzenswerte Nutzungen befinden sich im
Plangebiet selbst nicht.

5.2.2 Ubersicht (iber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung verbleibt es voraussichtlich bei den bisherigen Nutzun-
gen bzw. zuldssigen Nutzungen nach den §§ 34, 35 BauGB.

5.2.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands hei Durchfiihrung der
Planung

Die schutzgutbezogene Prognose der vorhabenbedingten Umweltauswirkungen erfolgt nach
einem einheitlichen Prifschema in tabellarischer Form.

Verwendete Symbole:

== — fir die vorliegende Planung nicht zutreffend bzw. nicht relevant

X - keine Beeintrachtigungen

G - geringe Beeintrachtigungen

E - erhebliche Beeintrachtigungen
a) Auswirkungen auf Tiere (1), Pflanzen (2), Fliche und Boden (3), Wasser (4), Luft und
Klima {5) und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen (6) sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt (7)

Prognose iiber die Entwickiung des Umweltzustands bei Durchfilhrung der Planung

a (1) - Schutzgut Tiere

Schutzgut-

Beschreibung der betroffenheit Beschr?ibung der dirgkten und e_pwaigen ir}direkten,
Auswirkungen wéhrend der Bau- - sekun_dgren, kumulapvgn, grenzuberslch-reltendgn,
und Betriebsphase 3@ 4 : kgrzfrlstlgen, rplttelfnstlgen und angfrlsltl‘gen, stan-
infolge: 3 s = 8 dlgen.und vorublergehenden sowie positiven und
) a|d 2 |negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens
aa) des Baus und des Vorhanden- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb
seins der geplanten Vorhaben, sind zu erwarten, bei Beachtung der einschlagigen

Vorschriften jedoch nur voriibergehend fir die Dauer
der Bauphase und nicht erheblich, Baufeldraumung
- betriebsbedingte Auswirkungen bei Planung und Aus-
flihrung nach dem Stand der Technik nicht zu erwarten
- zum Artenschutz s. Text unter der Tabelle

soweit relevant einschl. Abriss- E
arbeiten

>
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Prognose iiber die Entwicklung des Umwaeltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (1) - Schutzgut Tiere
Beschreibun f:ﬂg?f;’,ﬁen Beschreibung der direkten und etwaigen indirekten,
g der o lati ib hreitend
Auswirkungen wahrend der Bau- s sekur\'daren, ku.m uativen, grenzuverschrefienden,
und Betriebsphase 408 & [kurzfristigen, mittelfristigen und Iangfrls_tlgen, stan-
infolge: =5 E T £ |digen _und voriibergehenden sowie positiven und
3 3 & (negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens
bb) |der Nutzung natirlicher Res- - baubedingte Verringerung der bodenbelebten Flachen
sourcen, insbes. Fliache, Be- und Lebensraumhabitate
den, Wasser, Tiere, Pflanzen - mittelfristig wird eine vielfaltige Begriinung aller baulich
und biclog. Vielfalt, wobei so- G X nicht genutzten Bereiche prognostiziert, damit wird ins-
weit moglich die nachhaltige gesamt langfristig eine Verbesserung des Arteninven-
VerflUgbarkeit dieser Ressour- tars erwartet
cen zu berucksichtigen ist
cc) [der Art und Menge an Emissio- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
nen von Schadstoffen, Larm, erwarten, jedoch nur voriibergehend fir die Dauer der
Erschiitterungen, Licht, Warme Bauphase und bei Beachtung der einschlégigen Vor-
und Strahlung sowie der Verur- schriften nicht erheblich
sachung von Belastigungen G X | betriebsbedingte Auswirkungen bei Planung und Aus-
fihrung nach dem Stand der Technik nicht zu erwarten
- eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfille und ihrer Beseiti- X X nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung
ee) |der Risiken fiir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | .a -
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
ff) |der Kumuiierung mit den Aus- - Kumulierung mit direkten oder etwaigen indirekten
wirkungen von Vorhaben be- Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
nachbarter Plangebiete unter biete ist nicht zu erwarten
Beriicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B. x X
auf moglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umweit-
relevanz oder auf die Nutzung
von natlrichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl. - messbhare mittel- oder langfristige planbedingte Auswir-
Vorhaben auf das Klima (z.B. kungen sind nicht zu erwarten
Art und Ausmal der Treibhaus- - langfristige sukzessive Anpassung der Fauna an den
gasemissionen) und der Anfal- X X Klimawandel
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
geniber den Folgen des Klima-
wandels
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfiihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X | erkannten Regeln der Technik und der einschidgigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
Zu erwarten
|Symbole: -- —nicht zutreffend X - keine, G — geringe, E — erhebliche Begintrichtigungen —|

~IDH PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

Seite 27 von 51




3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kellenhusen

Ergebnisse des Artenschutzgutachtens

Wirkungen des Vorhabens auf Végel
Art {Anzahl} Wirkung des Vorhabens Folgen der Vorhabenswirkungen

Arten des Baumbestandes | Zeitweiliger Verlust von Brutplatz und Ausweichen in Umgebung méglich.
(.Gehdlzbriiter") Nahrungshabitat. Ausweichméglichkei- | Kein Verlust von Revieren.

ten mit Gehélzen in der Siedlung vor-
handen und durch Neupflanzung im
Plangebiet

Alle Arten der Tabelle in Zif- | Verlust eines kleinen Teiles des Nah- Ausweichen in Umgebung moglich.
fer 5.2.1 Brutvégel” mit nur | rungshabitats. Ausweichen in der Umge- | Kein Verlust von Revieren.
Nahrungsflachen im Unter- [ bung mdglich
suchungsgebiet oder mit
grofien Revieren

Star Kleiner Verlust von Nahrungsfldchen mit | Ausweichen in Umgebung méglich.
dem Grinland Kein Veriust von Revieren

Dorngrasmiicke, Goldam- Kein Verlust des Knicks; Erhaltung der | Kein Verlust von Revieren.
mer Funktion der Reviere

Die hier mit Brutrevieren vorkommenden Arten bauen in jedem Jahr ein neues Nest, so dass
auRerhalb der Brutzeit keine dauerhaft genutzten Fortpflanzungsstétten vorhanden sind. Die
baubedingten Wirkungen nehmen die Flachenverluste der spateren Anlage nur vorweg und
sind dadurch in der Behandlung der anlagebedingten Wirkungen mit betrachtet. Auch die
Stérungen einer Baustelle reichen nur wenig Uber deren Abgrenzung hinaus, denn die hier
potenziell vorkommenden Vdgel gehdren sémtlich zu den relativ wenig stérungsempfindli-
chen Arten, die deshalb auch im Siedlungsbereich bzw. dessen Umfeld vorkommen kénnen.
Diese Arten sind nicht {iber gréRere Entfernungen durch Larm oder Bewegungen zu storen.
Wirkungen des Baubetriebes und spater des Gastebetriebes in der Umgrenzung des Plan-
gebietes werden kaum weiter reichen als die Baustelle bzw. das Hotelgeldnde. Es kommt
also nicht zu erheblichen Stérungen liber die Baustelle hinaus.

Wirkungen des Vorhabens auf Fledermause

Fledermause verlieren keine Quartiere und keine herausragend bedeutenden Nahrungs-
rdume. Potenzielle Nahrungsflachen von hoher Bedeutung gehen nicht verloren. Der Verlust
der Graslandfiachen ist angesichts der potenziell viel bedeutenderen Flachen der Umgebung
unbedeutend. Zudem gelten solche Nahrungsrdume nicht als Lebensstétten im Sinne des
§ 44 BNatSchG. Aufgrund ihres groBen Aktionsradius kénnen die potenziell vorhandenen
Fledermause in die Umgebung ausweichen.
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Artenschutzpriifung

Eine Bauleitplanung kann selbst nicht gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG versto-
Ren, sondern nur dessen Vollzug. Sie verstofit jedoch gegen § 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei
der Beschlussfassung absehbar die Zugriffsverbote des § 44 uniiberwindliche Hindernisse
fur die Verwirklichung darstellen. Es ist also festzustellen, ob eventuelle Verletzungen der
Zugriffsverbote Gberwunden werden kénnen.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten (Zugriffsverbote)

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen sie zu fangen
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men zu beschadigen oder zu zerstéren,

a. Dieses Verbot wird im Hinblick auf Vdgel nicht verletzt, wenn die Failung von Gehdl-
zen aullerhalb der Brutzeit der Végel stattfindet (1. Marz — 30. September; allge-
mein glltige Regelung § 39 BNatSchG).

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs- Aufzucht- Mauser- Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor wenn sich durch die
Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

b. Dieser Tatbestand wird nicht erfiillt, da die Arbeiten zur Baufeldraumung keine Sté-
rungen verursachen, die nicht schon unter Nr. 1 (oben) oder Nr. 3 (unten) behandelt
wird. Der Baubetrieb flhrt nicht zu erheblichen Stdrungen der umgebenden Tier-
welt, da es sich um stérungsgewohnte Arten des siedlungsnahen Bereichs handelt.
Stérungstatbestéinde nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG treten durch das Bauvorhaben
fir die Fledermausfauna nicht ein.

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitz-
ten Arten aus der Natur zu enthehmen zu beschadigen oder zu zerstéren,

c. Fortpflanzungsstatten von Viégeln werden nicht beschadigt. Ausweichen ist fir die
Arten méglich, so dass die Funktionen im rdumlichen Zusammenhang erhalten blei-
ben. Potenzielle Lebensstétten von Fledermausen werden nicht zerstort oder be-
schédigt.

Bei einer Verwirklichung des Vorhabens kommt es demnach nicht zum Eintreten eines Ver-
botes nach § 44 (1) BNatSchG. Uniiberwindliche Hindernisse zur Verwirklichung des Vorha-
bens liegen somit durch die Bestimmungen des § 44 BNatSchG nicht vor.
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Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (2) - Schutzgut Pflanzen

Beschreibung der Egﬂﬁ?f:,fen Beschreibung der direkten und etwaigen indirekten,
Auswirkungen wéhrend der Bau- > sekun_daren. ku_mula_tlv_en, grenzuberschreltend?n.
® i
3 o |2 @ kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stan-
und Betriebsphase Sp|led di d voriib hand . ", d
infolge: 3 S|EZ igen und vorubergehenden sowie positiven un
a|@ 2 \negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens
aa) |des Baus und des Vorhandens- - baubedingte Auswirkungen durch Baufeldraumung und
eins der geplanten Vorhaben, Baustellenbetrieb zu erwarten (vorubergehender Ver-
soweit relevant einschl. Abriss- lust des Arteninventars auf betroffenen Flachen)
arbeiten E X I negative betriebsbedingte Auswirkungen werden nicht
erwartet, weitgehende Erhaltung vorhandener Ge-
hélze, Bepflanzungen im Rahmen der Gartengestal-
tung
- Artenschutz s. Text unter der Tabelle
bb) |der Nutzung natirlicher Res- - baubedingte Verringerung der bodenbelebten Flachen
sourcen, insbes. Flache, Bo- und Biotope
den, Wasser, Tiere, Pflanzen - mittelfristig wird eine vielfaltige Begrunung aller baulich
und biolog. Vielfalt, wobei so- G X | nicht genutzten Bereiche prognostiziert, damit insge-
weit moglich die nachhaltige samt langfristig eine Verbesserung des Arteninventars
Verfugbarkeit dieser Ressour- erwartet
cen zu bericksichtigen ist
cc) |der Art und Menge an Emissio- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
nen von Schadstoffen, Larm, erwarten, jedoch nur vorlibergehend fiir die Dauer der
Erschitterungen, Licht, Warme Bauphase und bei Beachtung der einschlagigen Vor-
und Strahlung sowie der Verur- schriften nicht erheblich
sachung von Belastigungen G X | betriebsbedingte Auswirkungen bei Planung und Aus-
flihrung nach dem Stand der Technik nicht zu erwarten
- eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfalle und ihrer Beseiti- X X nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung - Einhaltung des Abfallsatzungsrechts zur Kreislaufwirt-
schaft
ee) |der Risiken fiir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | __ —
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
ff)  |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten
nachbarter Plangebiete unter
Beriicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B. X X
auf mdoglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von natlrlichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl. - messbare mittel- oder langfristige planbedingte Auswir-
Vorhaben auf das Klima (z.B. kungen sind nicht zu erwarten
Art und Ausmal der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfél- X X
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
geniiber den Folgen des Klima-
wandels
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Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (2) - Schutzgut Pflanzen

Beschreibung der

Schutzgut-
betroffenheit

Auswirkungen wahrend der Bau-

Beschreibung der direkten und etwaigen indirekten,
sekundaren, kumulativen, grenziiberschreitenden,
kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stan-

'ln
. s o |2 3
gnd Bgtnebsphase 2 H 2 8 |digen und voriibergehenden sowie positiven und
infolge: omc(SE : ;
a|d negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausflihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschldgigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten
|Symbole: --—nicht zutreffend X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen
Artenschutzpriifung

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten (Zugriffsverbote), wild lebende Pflanzen der

besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen sie

oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Solche Pflanzen kommen hier potenziell nicht vor.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (3) - Schutzgut Flache und Boden

Beschreibung der

Schutzgut-
betroffenheit

Auswirkungen wahrend der Bau-

1
0
®
und Betriebsphase 3 g3 o
infolge: o2 £
2m

Beschreibung der direkten und etwaigen indirekten,
sekundaren, kumulativen, grenziiberschreitenden,
kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stan-
digen und voriibergehenden sowie positiven und
negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens

aa) |des Baus und des Vorhandens-
eins der geplanten Vorhaben,

- kurzfristig baubedingte Auswirkungen durch Baustel-
lenbetrieb zu erwarten (Bodenverdichtung, Bodenab-

gung und Verwertung

soweit relevant einschl. Abriss- E E trag und -auftrag)
arbeiten - erhebliche, stdndige Auswirkungen sind Voll- und Teil-
versiegelungen des Bodens

bb) |der Nutzung natiirlicher Res- - baubedingte kurzfristige Verringerung der bodenbeleb-
sourcen, insbes. Flache, Bo- ten Flachen und Lebensraumhabitate im Baustellenbe-
den, Wasser, Tiere, Pflanzen trieb
und biolog. Vielfalt, wobei so- E E |- vol- und Teilversiegelung schranken natlrliche Res-
weit moglich die nachhaltige sourcen (Bodenatmung, Grundwasserneubildung, Bo-
Verflugbarkeit dieser Ressour- den als Lebensraum flir Flora und Fauna) dauerhaft ein
cen zu berlcksichtigen ist - Dachbegriinung wirkt ausgleichend

cc) |der Art und Menge an Emissio-
nen von Schadstoffen, Larm,
Erschitterungen, Licht, Warme | == -
und Strahlung sowie der Verur-
sachung von Belastigungen

dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfalle und ihrer Beseiti- | X | X | nik nicht zu erwarten
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Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (3) - Schutzgut Flache und Boden

Schutzgut- 5 . . L
Beschreibung der betroffenheit Beschrglbung der dlrgkten und etwaigen indirekten,
Auswirkungen wihrend der Bau- - sekun_dqren, ku.mula_tlv.en, grenzubers'ch_reltendgn,
o
; o |2 @ |kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stan-
und Betriebsphase Snle g di 4 vorilb Band h it d
infolge: 3 S|ES igen und voriibergehenden sowie positiven un
S | @ 2 |negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens
m
ee) |der Risiken flir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | __ =
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
ff)  |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten, da ge-
nachbarter Plangebiete unter ringe Grundflachenzahl
Bertlicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B.| X | X
auf mdglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von natirlichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl. - erhohte Gefahr der Bodenerosion durch abflieBendes
Vorhaben auf das Klima (z.B. Oberflachenwasser infolge der Voll- und Teilversiege-
Art und Ausmal der Treibhaus- lung der Béden
gasemissionen) und der Anfal- G G
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
genuber den Folgen des Klima-
wandels
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfiihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

[Symbole: -- — nicht zutreffend X — keine, G — geringe, E - erhebliche Beeintrachtigungen

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (4) - Schutzgut Wasser

Beschreibung der S;’Rg}ff,‘,‘;en Beschreibung der direkten und etwaigen indirekten,
Auswirkungen wahrend der Bau- - sekun.da)ren. ku.mula.tlvven. grenzubers_ch_reltendgn,
und Betriebsphase L 9|2 2 kprzfnstlgen, rplttelfnsngen und angfrus;ngen, stan-
infolge: 3 . T 8 |digen und vorlibergehenden sowie positiven und
' = k- 2 |negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens
aa) |des Baus und des Vorhandens- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
eins der geplanten Vorhaben, erwarten, bei Beachtung der einschlagigen Vorschrif-
soweit relevant einschl. Abriss- ten jedoch nur vorlibergehend fir die Dauer der Bau-
arbeiten G E phase und nicht erheblich
- erhebliche, standige Auswirkungen auf den Wasser-
haushalt durch Voll- und Teilversiegelungen des Bo-
dens
bb) |der Nutzung natiirlicher Res- - Voll- und Teilversiegelung schranken natirliche Res-
sourcen, insbes. Flache, Bo- G E sourcen dauerhaft ein und stellen einen standigen
den, Wasser, Tiere, Pflanzen
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Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfilhrung der Planung
a (4) - Schutzgut Wasser
Beschreibung der S:Eg?eg:;eit Beschrgibungl;( der ?irgkten und e.ltwaigerrlm indirekten,
Auswirkungen wahrend der Bau- P sekun'dgren. umu a_tlv_en, grenzubersp 'reltendﬁm,
und Betriebsphase L0/ 8 @ |kurzfristigen, mittelfristigen und Iangfns.tulgen, stan-
infolge: 3 E = 8 |digen und vorijb.ergehenden sowie positiven und
ald & |negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens
und biolog. Vielfalt, wobei so- erheblichen Eingriff in das Boden-Wasser-Regime dar,
weit maglich die nachhaltige solange die Versiegelungen bestehen
Verfligbarkeit dieser Ressour- -Dachbegrinung wirkt ausgleichend
cen zu beriicksichtigen ist
cc) |der Art und Menge an Emissio-
nen von Schadstoffen, Larm,
Erschitterungen, Licht, Warme | == -
und Strahlung sowie der Verur-
sachung von Beldstigungen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfalle und ihrer Beseiti- | X X | nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung
ee) |der Risiken fir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | __ | __
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
ff)  [der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten
nachbarter Plangebiste unter
Bericksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B. X X
auf méglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von natlrichen Ressourcen
gg) [|der Auswirkungen der gepl. - erhebliche Auswirkungen auf die Luftfeuchtigkeit, das
Vorhaben auf das Klima (z.B. Niederschlagsfeld und die Nebelbildung sind nicht zu
Art und Ausmaf der Treibhaus- erwarten. Die (berplante Flache und die damit verbun-
gasemissionen) und der Anfél- X X | denen Wirkungen sind zu gering, um signifikante Aus-
ligkeit der gepl. Vorhaben ge- wirkungen 2u generieren
geniber den Folgen des Klima-
wandeis
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfithrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschiagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
Zu erwarten

lSymbole: --—nicht zutreffend X — keine, G — geringe, E — erhehliche Beeintrachtigungen

Wasserhaushaltsbilanzierung

Mit Einflhrung des Erlasses A-RW 1 vom 10.10.2019 werden MaRnahmen gefordert, die
zum Erhalt des potenziell naturnahen Wasserhaushalts in Baugebieten beitragen. Anhand
der drei Bewertungskomponenten , Versickerung®, , Verdunstung” und ,, Abfluss* wird der ver-

anderte Wasserhaushait mit dem Referenzzustand verglichen und untersucht, inwieweit der
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3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kellenhusen

natirliche Wasserhaushalt durch das B-Plangebiet geschadigt wird. Dabei werden drei Félle
mit daraus abgeleiteten Uberpriifungen firr die Regenwasserbewirtschaftung unterschieden:
- Fall 1 = weitgehend natirlicher Wasserhaushalt: Prozentuale Zu-/Abnahme der drei Bewer-
tungskomponenten < 5 %; in der Regel keine Uberprifung erforderlich.

- Fall 2 = deutliche Schadigung des naturnahen Wasserhaushaltes: Prozentuale Zu-/Ab-
nahme der drei Bewertungskomponenten 2 5 % bis < 15 %; lokale Uberpriifungen erforder-
lich.

- Fall 3 = extreme Schadigung des naturnahen Wasserhaushaltes: Prozentuale Zu-/Ab-
nahme der drei Bewertungskomponenten 2 15 %; regionale Uberprifungen erforderlich.

Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist aufgrund des anstehenden bindigen Bo-
dens nicht maéglich und eine Ableitung unumganglich. Vorgesehen ist, das Niederschlags-
wasser der Bebauungsplanflache (ber den bestehenden Graben gesammelt im stidwestlich
zur geplanten Bebauung gelegenen RRB zurlickzuhailten und dem Verbandsgewasser
2.18.2 des WBV Cismar zuzufiihren. Die ErschlieBung der Flache ist bereits bei der Bemes-
sung des RRB berlicksichtigt worden.

im Bebauungsplan Nr. 16 sind nérdlich, siidlich und westlich der Baugrenze Flachen mit Bin-
dungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie fiir Gewésser bereits vorgesehen.

Nachfolgend aufgefiihrte Varianten mit unterschiedlichen Mafinahmen zur Reduzierung der

Schadigung des naturnahen Wasserhaushalts im B-Plangebiet wurden untersucht:

- B1 - Ableitung des Regenwassers ohne weitere Mafinahmen in ein RRB: Das anfallende
Regenwasser aller versiegelten Flachen wird iiber Kanéle gefasst dem sldwestlichen Gra-
ben und schlieBlich dem RRB zugefiihrt. Es werden keine weiteren Malnahmen als die, die
bisher im B-Plan-Entwurf vorgenannten Festsetzungen zur Reduzierung des Regenwasser-
abflusses umgesetzt,

- B2 — Extensives Grundach auf dem Hotelgebdude und Regenwassernutzung im Haus-
halt/Garten: Zur Reduzierung des Regenwasserabflusses und zur Erhéhung der Verduns-
tungsrate wird das Hotelgebaude mit einem extensiv begrinten Flachdach vorgesehen. Fir
samtliche versiegelte Flachen ist eine Regenwassernutzung im Haushalt/Garten vorgese-
hen, um den Regenwasserabfluss weiter zu reduzieren.

- B3 - Extensives Grindach auf dem Hotelgebdude, Regenwassernutzung im Haushalt/Gar-
ten und Stellplatze aus wassergebundener Deckschicht: Zur Reduzierung des Regenwas-
serabflusses und zur Erhéhung der Verdunstungsrate wird das Hotelgebaude mit einem ex-
tensiv begriinten Flachdach vorgesehen. Die Stellplatze werden als wassergebundene Deck-
schicht ausgefiihrt. Flr samtliche versiegelte Flachen ist eine Regenwassernutzung im
Haushalt’/Garten vorgesehen, um den Regenwasserabfluss weiter zu reduzieren.

- B4 — Extensives Grindach auf dem Hotelgebaude, teilweise Regenwassernutzung im
Haushalt/Garten und Steliplatze aus wassergebundener Deckschicht: Zur Reduzierung des
Regenwasserabflusses und zur Erhéhung der Verdunstungsrate wird das Hotelgebaude mit
einem extensiv begrinten Flachdach vorgesehen. Die Stellplatze werden als
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wassergebundene Deckschicht ausgefiihrt. Fur die Dachflachen ist eine Regenwassernut-
zung im Haushalt/Garten vorgesehen. Das anfallende Regenwasser auf den Pflaster- und
Stellplatzflachen wird Uber Kanale gefasst dem slidwestlichen Graben und schlielich dem
RRB zugefihrt.

- B5 — Extensives Grundach auf dem Hotelgebaude, teilweise Regenwassernutzung im
Haushalt/Garten und Stellplatze aus Pflaster mit dichten Fugen: Zur Reduzierung des Re-
genwasserabflusses und zur Erhéhung der Verdunstungsrate wird das Hotelgebaude mit ei-
nem extensiv begrinten Flachdach vorgesehen. Die Stellplatze werden als Pflaster mit dich-
ten Fugen ausgefihrt. Fir die Dachflachen ist eine Regenwassernutzung im Haushalt/Gar-
ten vorgesehen. Das anfallende Regenwasser auf den Pflaster- und Stellplatzflachen wird
Uber Kanale gefasst dem stdwestlichen Graben und schlieflich dem RRB zugefiihrt.

Abfluss (a) Versickerung (g) Verdunstung (v) Ergebnis

Referenz 4,2% | 0,052 ha 25,8% | 0,319 ha 70,0% | 0,865 ha
| 33,4% | 0,41 15,3 % % |
39,5%

0,188 ha
0,488 ha

T0181ha |
B5 17,1% | 0,211ha |

= Fall 2
55,1% | 0,681 ha =>» Fall 2

Eine Optimierung bis zum Fall 1 = , weitgehend naturlicher Wasserhaushalt" ist aufgrund der

geologischen Gegebenheiten mit eingeschrankter Versickerungsmaoglichkeit fiir dieses Bau-
gebiet nicht zu erreichen.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (5) - Schutzgut Luft und Klima

Beschreibung der sgﬂﬁﬁf,f,ﬁen Beschreibung der direkten und etwaigen indirekten,
Auswirkungen wahrend der Bau- & sekungren, ku_mula‘tw.en, grenzubers_ch.reltend?n,
und Betriebsphase L9 < 4 kgrzfrlstlgen, tplttelfnstlgen und Iz?ngfrls_tlgen. stan-
infolge: S s T2 dlgen_und vorub'ergehenden sowie positiven und

4 3 2 |negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens:
aa) |des Baus und des Vorhandens- - bau- und betriebsbedingte Auswirkungen sind bei Pla-

eins der geplanten Vorhaben, X X | nung und Ausfiihrung nach dem Stand der Technik
soweit relevant einschl. Abriss- nicht zu erwarten

arbeiten

bb) |der Nutzung natirlicher Res- - bau- und betriebsbedingte Auswirkungen sind bei Pla-
sourcen, insbes. Flache, Bo- nung und Ausfiihrung nach dem Stand der Technik
den, Wasser, Tiere, Pflanzen nicht zu erwarten

und biolog. Vielfalt, wobei so- | X | X
weit moglich die nachhaltige
Verfugbarkeit dieser Ressour-
cen zu berlcksichtigen ist

cc) |der Art und Menge an Emissio- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
nen von Schadstoffen, Larm, erwarten (kleinrAumige Luftverschmutzungen durch
Erschitterungen, Licht, Warme G X | den Betrieb von Baumaschinen, witterungsbedingte
und Strahlung sowie der Verur- Staubbelastungen), jedoch nur voribergehend fir die
sachung von Belastigungen Dauer der Bauphase und bei Beachtung der
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Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (5) - Schutzgut Luft und Klima

h ut-
Beschreibung der Egtrﬁﬁegn,ﬁen Beschreibung der direkten und etwaigen indirekten,
Auswirkungen wihrend der Bau- > sekun_dqren, kumula.tlv_en. grenziberschreitenden,
und Betriebsphase L8 2 kprzfrlstlgen, Tlttelfrlstlgen und Iq.ngfristigen, stan-
infolge: a5 = & |digen und voribergehenden sowie positiven und
) o s 3 2 |negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens
einschldgigen Vorschriften und aufgrund der Kleinrau-
migkeit nur kurzfristig
- betriebsbedingt kann von geringen Luftschadstoffemis-
sionen aufgrund der GroRle des Plangebietes und der
Anzahl der méglichen Quellen ausgegangen wearden.
Diese werden die Bagateilschwelle der Tabelle 7 der
TA Luft deutlich unterschreiten
- flir Emissionen aus dem zusatzlich entstehenden Stra-
Renverkehr gelten die Emissionsgrenzwerte der Ab-
gasnorm
- relevante Geruchsemissionen werden nicht erwartet,
da die Planung mit keinen signifikanten Quellen ver-
bunden ist
- insgesamt sind erhebliche betriebsbedingte Auswirkun-
gen durch die zusatzlichen Emissionen bei Planung
und Ausfihrung nach dem Stand der Technik nicht zu
erwarten
- eine erhebliche Warme- cder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen
dd) ider Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfihrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfalle und ihrer Beseiti- | X X | nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung
es) [der Risiken flr die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | __ —
oder die Umweit (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
ff) |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten
nachbarter Plangebiete unter
Beriicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B. X X
auf moglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von natlifichen Ressourcen
gg) [der Auswirkungen der gepl. - klimarelevante Kaitlufttransporte werden nicht erheb-
Vorhaben auf das Klima {(z.B. lich beeinflusst. Unmittelbare lokale Luftaustauschvor-
Art und Ausmap der Treibhaus- génge werden naturgemal durch neue Baukdrper be-
gasemissionen) und der Anfal- einflusst.
ligkeit der gepl. Vorhaben ge- - erhebliche Nachteilige Auswirkungen der Bauleitpla-
genlber den Folgen des Klima- nung auf das Kiima sind bei Beachtung der detaillierten
wandels X X Regelungen im Gebdudeenergiegesetz (GEG) sowie
im Gebiude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz
{GEIG) und zugehdrigen Regelwerken und Verordnun-
gen nicht zu erwarten.
- Die Bauleitplanung ist gegeniiber den Folgen des Kli-
mawandels aufgrund des vorhandenen Landesschutz-
deiches nicht anfallig.
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Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfilhrung der Planung

a (5) - Schutzgut Luft und Klima

Beschreibung der direkten und etwaigen indirekten,

sekundéren, kumulativen, grenzilberschreitenden,
kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stén-
digen und voriibergehenden sowie positiven und
negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens

Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- g o
und Betriebsphase 23|e2
infolge: mE|ES
o
m
hh) |der eingesetzten Techniken
und Stoffe X X

- bei Planung und Ausfihrung unter Beachtung der an-
erkannten Regeln der Technik und der einschldgigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
Zu erwarten

@mbole: --—nicht zutreffend X — keine, G — geringe, E - erhebliche Beeintrachtigungen

’
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Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (6) - Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern a (1) bis a (5)

Die zunachst aus methodischen Griinden isoliert zu betrachtenden Schutzgliter Tiere und Pflanzen,
Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima stehen in einem komplexen Wirkungsgefiige zueinander.

Eingriffe auf einen Umweltbelang kénnen direkt oder indirekt Auswirkungen fiir ein anderes Schutz-
gut nach sich ziehen. Dabei sind die Wechselwirkungen untereinander unterschiedlich stark ausge-
pragt. Die folgende Beziehungsmatrix stellt unabhangig vom konkreten Vorhaben grundsatziich die
Intensitat der Wechselwirkungen einzelner Schutzgliter zueinander dar.

von —
Wechselwirkun- Fliche/
il ;:',::ﬂ'geg_ Tieren Pflanzen Boden Wasser | Luft/Klima
tern
| auf
) Populations- Nahrung, Lebensgrund- |Lebensgrund- |Lebensgrundlage,
Tiere dynamik, Sauerstof, lage, lage, Lebensraum
Nahrungskette Lebensraum Lebensraum |Lebensraum
FraB, Tritt, Konkurrenzverhal-|Lebensraum, |Lebensgrund- |Wuchs- und Um-
Pflanzen Diingung, ten, Nahr- und lage, feldbedingungen
Bestaubung, Verbrei- |Vergeselischaf- |Schadstoff- Lebensraum
tung tung quelle
. Ddngung, Durchwurzelung, (Bodeneintrag |Stoffverlage- |Bodenklima,
Fldche / BO-|Trittverdichtung,  |Bodenbildung, Be- rung, Bodenbildung,
d Bodenbildung, einflussung des Bodenentwick- |Erosion,
en O2-Verbrauch Néhrstoff-, Was- lung Stoffeintrag
ser- und Sauer-
stoffgehalts,
Abde-
ckung/Schutz vor
Erosion
Gewdsserverunreini- |Gewasserreini-  [Stoffeintrag, Stoffeintrag, Niederschlage,
Wasser gung, gung, Triibung, Versickerung  |Gewassertempe-
Nahrstoffeintrag Regulation des  |Sedimente, ratur
Wasserhaushaltes|Pufferfunktion
) CO2-Produktion, O2- jO2-Produktion, [Staubbildung {Lokalklima Herausbildung
Luft/ Klima |verbrauch CO2-Aufnahme, (Wolken, Ne- |verschiedener Kii-
Beeinflussung von bel), mazonen (Stadt,
Luftstrémungen Luftfeuchte Land, ...}

Im vorliegenden Fall bleibt der rdumliche Wirkbereich weitgehend auf das Plangebiet be-

schrénkt. Uber das Vorhabengebiet hinausgehende erhebliche Beeintrachtigungen der Um-

welt infolge von Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sind nicht zu erwarten.
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Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfithrung der Planung
a (7) - Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt
Beschreibung der f:ﬂ;?j’,:‘,ﬁe“ Beschreibung der direkten und etwaigen indirekten,
Auswirkungen wahrend der Bau- ) sekun_dqren. kumula_tlv_en. grenzubers_chreﬂendgn,
und Betriebsphase s 28 @ |kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stan-
) . P ® m = 2 |digen und voriibergehenden sowie positiven und
infolge: me g5 . .
ald negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens
aa) |des Baus und des Vorhandens- - baubedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild
eins der geplanten Vorhaben, sind durch den Einsatz von Baukrénen u.a. zu erwar-
soweit relevant einschi. Abriss- ten, jedoch nur voriibergehend fir die Dauer der Bau-
arbeiten phase und nicht erheblich
- baubedingte Auswirkungen auf die biclogische Vielfalt
bestehen in der Baufeldrdumung und bedeuten zu-
E G nachst den Verlust des vorhandenen Arteninventars bis
zur Umsetzung Freifldchengestaitung
- gegendber den intensiv landwirtschaftlich genutzten
Flachen ist mit der Gartengestaltung mit einer Zu-
nahme der biclogischen Vielfalt zu rechnen
- sténdige lokale Veranderung des Orsbildes durch die
Errichtung des geplanten Baukdrpers; durch abschir-
mende Bepflanzungen aber nicht erheblich
bb) |der Nutzung natirlicher Res- - die Nutzungsmafe sind entsprechend dem Bedarf fest-
sourcen, insbes. Fliche, Bo- gesetzt
den, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biolog. Vielfalt, wobei so-| X | G
weit moglich die nachhaltige
Verfugbarkeit dieser Ressour-
cen zu beriicksichtigen ist
cc) |der Art und Menge an Emissio- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
nen von Schadstoffen, Larm, erwarten, jedoch nur voriibergehend fir die Dauer der
Erschiitterungen, Licht, Warme Bauphase und nicht erheblich
und Strahlung sowie der Verur- - betriebsbedingte Auswirkungen durch stérende Licht-
sachung von Beldstigungen X X | emissionen sind durch bauordnungsrechtliche Rege-
lungen minimiert
- eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfille und ihrer Beseiti-| X | X | nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung
ee) |der Risiken fir die menschiiche
Gesundheit, das kulturelte Erbe — -
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
faile oder Katastrophen)
ff)  |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten
nachbarter Plangebiete unter
Berlcksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B. x x
auf moglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von natiidichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl. - planbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten
Vorhaben auf das Klima (z.B.
Art und Ausman der Treibhaus- | X X
gasemissionen) und der Anfal-
ligkeit der gepl. Vorhaben
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3. Anderung des Fliachennutzungsplanes der Gemeinde Kellenhusen

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (7) - Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt
Schutzgut-

. betmffegnheit Beschreibung der direkten und etwaigen indirekten,
Beschreibung der kunda " |ati ib hreitend
Auswirkungen wahrend der Bau- @, |Sokundaren, kumuiativen, grenzuoerschreienaen,
und Betriebsphase L8 2 [kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stén-
infolqe: P T o £ & |digen und vorlibergehenden sowie positiven und

ge- @z K 2 negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens
gegeniiber den Folgen des Kli-
mawandels
hh) |(der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfiihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
Zu erwarten

|Symbole: == — nicht zutreffend X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintréchtigungen |

v/

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevélkerung insgesamt

Prognose {iber die Entwicklung des Umwelitzustands bel Durchfiihrung der Planung
¢ - Schutzgut Mensch, Gesundheit (Immissionen) und Bevélkerung insgesamt
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- 3 o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
. ' -1
und Betriebsphase 3 | @ § [Vorhabens:
infolge: a % E £
aa) |des Baus und des Vorhandens- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
eins der geplanten Vorhaben, erwarten, bei Beachtung der einschlagigen Vorschrif-
soweit relevant einschl. Abriss- ten jedoch nur voribergehend fiir die Dauer der Bau-
arbeiten phase und nicht erheblich. Potenzieli auftretende Emis-
sionen in der Bauphase sind;
¢ Schall- und Lichtemissionen durch Baumaschinen
und baustellenbezogenen Verkehr
+ Staubemissionen bei der Einrichtung der Baustellen-
G G einrichtung, bei Erd- und Hochbauarbeiten und be-
dingt durch den Baustellenverkehr,
+ Schadstoff- und Geruchsemissionen in Form von
Fahrzeug- und / oder Baumaschinenabgasen, bei der
Errichtung von Bauwerken aus Beton, Asphalt bzw.
Bitumen sowie beim Aufbringen von Farbanstrichen,
» Schadstoff- und Geruchsstoffemissionen durch Aus-
tritt oder Verschitten von Treib- und Schmierstoffen.
- betriebsbedingte dauerhafte Auswirkungen sind Schall-
und Lichtemissionen (siehe Punkt cc)
bb) |der Nutzung natirlicher Res- - dem einmaligen Eingriff in die natlrichen Ressourcen
sourcen, inshes. Flache, Bo- stehen die Vorteile fiir den Tourismus gegeniber
den, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt, wobei G X
soweit méglich die nachhaltige
Verfligharkeit dieser Ressour-
cen zu berlicksichtigen ist
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Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
¢ - Schutzgut Mensch, Gesundheit (Immissionen) und Bevélkerung insgesamt
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- 3 o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
: . o
und Betriebsphase 3 @ | @ @ |Vorhabens:
: . O T
infolge: nc(s 8
Slm
cc) |der Art und Menge an Emissio- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb
nen von Schadstoffen, Larm, (Larm- und Staubbelastung) sind nur voriibergehend
Erschitterungen, Licht, Warme flr die Dauer der Bauphase und bei Beachtung der ein-
und Strahlung sowie der Verur- schlagigen Vorschriften nicht erheblich (siehe Punkt
sachung von Belastigungen aa)
- mit folgenden dauerhaften betriebsbedingten Auswir-
kungen ist zu rechnen:
G E | Gerauschimmissionen durch StralBenverkehr, Anliefe-
rung, Haustechnik, Stellplatze, Hotelbetrieb
Lichtemissionen durch Stralen-/ AuBenbeleuchtung
Emissionen von verbrennungstypischen Luftschadstof-
fen
- eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - keine Auswirkungen durch gesetzlich geregelte Bauab-
ten Abfélle und ihrer Beseiti- fallentsorgung in der Bauphase
gung und Verwertung - in der Betriebsphase fallen Haus-, Bio- und ggf. Gewer-
X X | beabflle in iiblichen Mengen an. Die Abfallentsorgung
erfolgt langfristig Uber die von den Gemeinden ver-
pflichteten Verbande und Unternehmen unter Beach-
tung der gesetzlichen Regelungen und Satzungen
ee) |der Risiken flr die menschliche - bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der Tech-
Gesundheit, das kulturelle Erbe X X nik nicht zu erwarten
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
ff) |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten
nachbarter Plangebiete unter
Berlcksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B. X X
auf méglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von natirichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl. - messbare mittel- oder langfristige planbedingte Auswir-
Vorhaben auf das Klima (z.B. kungen sind nicht zu erwarten
Art und Ausmal der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfal- | X X
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
geniber den Folgen des Klima-
wandels
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfiihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschldgigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

|Symbole: -- — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen
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3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kellenhusen

Berechnungsergebnisse und Bewertung des Larmgutachtens

Eine vorhabenbezogene Hochbauplanung zum geplanten Hotel liegt nicht vor. Zur Bildung
der Schallemissionen einzeiner Schallquellen werden Planungshinweise und Angaben fur
eine mogliche Bebauung von der Gemeinde Kellenhusen verwendet. Es soll ein Hotel mit ca.
260 Betten entstehen. Fir die Hotelgéste steht eine Tiefgarage zum Parken zur Verflugung.
Des Weiteren soll auf dem Hoteldach ein offentliches Restaurant fir 80 bis 100 Gaste mit
Dachterrasse fir Aullengastronomie mit Teileinhausung durch einen Wintergarten vorgese-
hen werden.

Es ist darauf hinzuweisen, dass eine Berlicksichtigung von abschirmenden Hindernissen auf
dem Ausbreitungsweg (z.B. der vorhandene Wall an der nérdlichen Plangrenze) nach An-
hang A 2.4, TA Larm nicht vorzusehen ist. Des Weiteren kann aufgrund der nicht vorhande-
nen Planung eines konkreten Bauvorhabens keine Abschirmungswirkung durch den Gebau-
dekorper des Hotels an sich beriicksichtigt werden. Somit kénnen die Ergebnisse der uber-
schiagigen Prognose als Ergebnisse zur sicheren Seite betrachtet werden.

Im Ergebnis zeigt die schalltechnische Voruntersuchung, dass tags und nachts die Immissi-
onsrichtwerte der TA Ladrm an dem mafRgeblichen Immissionsort IP1 der schutzbedirftigen
Wohnnachbarschaft nicht Gberschritten werden.

Tabelle A 3.1 Ausbreltungsrechnung nach Anhang A 2.4 TA Lirm
Projekt: B-Plan Nr, 16, Gemeinde Kelienhusen
Lastfali: Sonntéglicher Betrieb, nachts lauteste Stunde
immissionspunkt: 1P 1 _
Parameter Einheit Teilquelle

KEL 01 KEL 02 KEL 03 KEL 04
Schallleistung Lwaeq dB(A) 87,0 84,7 92,5 836
Richtwirkungsmaf DI ! dB 5.0 0.0 0,0 0.0
Raumwinketmaf K, 2 dB 3.0 6,0 3,0 3.0
Abstand Quelle — IP s, m 1050 130,0 130,0 100,0
Immissionspegel Lasg(Sm) dB(A) 336 17.4 42,2 35,6
Impulszuschlag K dB 0.0 0.0 a.0 00
Tonzuschlag Ky dB 0,0 0.0 0,0 0,0
Beurteilungszeit nachts: lauteste Stunde im Zeitraum ven 22 - 6 Uhr
Einwirkzeit Te ngems min 60 60 | 2 60
Teilbeurteilungspegel L., dB(A) 33.6 174 272 356
Beurteilungspegel L, pyone  |dB{A) 38 (gerundet)
Immissionsrichtwert dB(A) 40
Richtwertiiberschreitung [dB +
Nutzung S0, Orientierungswerte entsprechend WA
B-Plan B-Plan Nr. 10.2 (Vorentwurf)
1) VDI 2714 Richtwirkungsmat bel Eigenabschirmung
2} VDI 2714 Raumwinkeimal
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Tabelle A 3.2 Ausbreitungsrechnung nach Anhang A 2.4 TA Larm
Projekt: B-Plan Nr. 16, Gemeinde Kellenhusen
Lastfall: Sonntagiicher Betrieb, tags
Immissionspunkt: IP1
Parameter Einheit Teilquelle

_ KEL_01 KEL_02 KEL_03 KEL_04
Schallleistung Liyaeq dB(A) 87.0 65,4 925 841
Richtwirkungsmag DI " dB -5,0 0.0 0.0 0.0
Raumwinkeimag K, %' dB 30 6.0 30 3.0
Abstand Quelte - IP s, m 105.0 130.0 130,0 100,0
Immissionspege! Lae(Sm) dB(A) 3386 18.1 422 36,1
Impulszuschlag K, aB 0.0 0.0 0.0 0.0
Tonzuschlag Ky dB 0.0 0.0 0.0 0.0
Beurteilungszeit tags: adR. 9 - 13 und 15 - 20 Uhr bzw. idR. 6 - 9, 13 - 15 und 20 - 22 Uhr
Beurteilungszeit tags min 960 860 960 960
Einwirkzeit T agema runezeren | MIN 540 540 20 540
Einwirkzeit Te meman ruhezeten | MIN 420 420 15 420
Zuschlag fiir Ruhezeiten aB 5 6 6 6
Teilbeurteilungspegel L:, dB(A) 37.2 21,7 315 39,7
Beurteilungspegel L,y  |dB(A) 42 {gerundat)
Immissionsrichtwert dB(A) 55
Richtwertiiberschreitung |dB +
Nutzung S0, Orientierungswerte entsprechend WA
B-Plan B-Plan Nr. 10.2 {Vorentwurf}
1) VDI 2714 Richtwirkungsmag bel Eigenabschirmung
2) VDI 2714 Rauminksiman

5.2.4 Geplante Manahmen, mit denen festgestelite erhebliche nachteilige Um-
weltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit méglich
ausgeglichen werden; UberwachungsmaBnahmen

a) Tiere, Pflanzen, Fliche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt
Eine Vermeidung der Eingriffe ist aufgrund des bestehenden Bedarfs fiir das geplante Hotel

nicht moglich.
Tiere, Pflanzen

Eine kleine gehdlzbestandene Flache im Nordwesten des Plangebietes (ca. 500 m?) kann
nicht erhaiten werden, da das Hotel mit groRtmdéglichem Abstand zum Deich errichtet werden
muss. Diese Flache wird durch eine direkt stdlich angrenzende Fliche zum Anpflanzen von
Baumen und Strduchern mit ca. 260 m? tlw. ausgeglichen. Der weitere erforderliche Aus-
gleich wird extern bereitgestellt. Die betroffenen Flachen kénnen der Skizze zum Schutzgut
Flache/Boden/Wasser entnommen werden.

+ Weitgehender Erhalt von Gehdizen

= Anpflanzen von Gehdlzen

+ Keine Rodung von Gehdlzen in der Brutzeit (1. Marz bis 30. September - aligemein
glltige Regelung § 39 BNatSchG)
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3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kellenhusen

Zum Schutz der auf Lichtreize reagierenden Fauna wird grundséatzlich fiir die Auenbeleuch-
tung die Verwendung von insektenfreundlichen Lampen mit einem Spektralbereich zwischen
570 und 630 nm empfohlen {(Natriumdampflampen, warmweille LED-Lampen, UV-absorbie-
rende Leuchtenabdeckungen).

Unmittelbar vor Volizug des Bebauungsplans bzw. sobald mit baulichen Maltnahmen begon-
nen wird, muss sichergestellt werden, dass keine artenschutzrechtlichen Belange akut be-
troffen sind (Végel in der Brutzeit). Des Weiteren missen Hornissennester und Fledermaus-
vorkommen beriicksichtigt werden.

Da gemaf Planung der Neubau grofiflaichige Glasfronten in Richtung Meerseite erhalten soll,
ist die anlagebedingte Kollisionsgefahr durch Végel durch geeignete Mallnahmen bzw. Pla-
nungsvarianten soweit wie méglich zu minimieren, um einen Verstofl gegen das Tétungsver-
bot des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG zu verhindern. Spiegelungen an durchgehenden Glas-
flachen bieten ein hohes Kollisionspotential, so dass die Tétung der geschiitzten Végel nicht
auszuschlieRen ist. Vorgesehen werden kann z.B. die Verwendung von vogelsicherem Glas
fir Windschutzverglasungen an Auenterrassen und Balkonen sowie Glasfronten.

Flache/Boden/Wasser

Bodenverdichtungen sowie Versiegelungen werden durch Beachtung der Vorsorgegrund-
sitze der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes vermieden oder minimiert. Die
Baustelleneinrichtung erfolgt unmittelbar neben den zu errichtenden Gebauden unter weit-
gehender Nutzung von Flachen, die fur eine Versiegelung oder Teilversiegelung vorgesehen
sind. Das Eindringen von Schadstoffen in den Boden bzw. Kontaminierungen werden durch
eine ordnungsgemalfe Pflege und Wartung der Technik nicht erwartet. Vermindernd werden
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal beschrénkt. Die Stellplatzanlage wird auf
dem bestehenden Parkplatz errichtet.

Die Berechnung des Ausgleichflaichenbedarfs erfolgt nach dem Erlass ,Verhéltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht®, Gemeinsamer Runderlass des Innenmi-
nisteriums und des Ministeriums fiir Energiewende vom 09.12.2013, giltig ab dem
01.01.2014, sowie dessen Anlage anhand der Festsetzungen des parallel aufgestellten vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes.

Der Flache kommt eine allgemeine Bedeutung fir den Naturschutz zu. Der Ausgleich fiir die
Versiegelung von Boden gilt als erbracht, wenn mindestens im Verhaltnis 1 zu 0,5 fiir Ge-
baudefldchen und versiegelte Oberflachen und 1 zu 0,3 fur wasserdurchldssige Oberflachen-
beldge Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen und entsprechend
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zu einem hoher wertigen Biotoptyp entwickelt werden. Der Eingriffsbereich ist nachstehend
abgebildet:

Fortfall Gehdlze ca. 500 m?

Anpflanzen Geholze ca. 260 m?

S0O-Gebiet
ca. 8.960 m?

T Graben ca. 200 m?

Fir das geplante Vorhaben sind in der folgenden Tabelle die Flachen aufgefiihrt, auf denen
eine Versiegelung stattfindet. Uber die jeweiligen Ausgleichsfaktoren sind die notwendigen
Ausgleichsflachen ermittelt. Eine Dachbegriinung ist festgesetzt und wird mit 1.100 m? an-
genommen. Das Sondergebiet des Bebauungsplanes weist eine GréRe von ca. 8.960 m? auf.
Da die im Plangebiet vorhandenen Grabenabschnitte mit einer Flache von insgesamt ca.
200 m? nicht erhalten werden konnen, werden flir das Schutzgut Wasser diese zusatzlich im

Verhaltnis 1:1 ausgeglichen.
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3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kellenhusen

Eingriffsfliche FlachengrdBe (m®) | Ausgleichsfaktor | Ausgleichsfliche (m?)
Hotelgebaude 3.400 0,5 1.700
Sondergebiet 8.960
GRZ 0,8 7.168
abzlglich Gebaude 3.768
oy 1684 03 58
uatrien ete) 50% 18 08 ez
Grében 200 1,0 200
Summe Eingriffe 3.407
Dachbegriinung 1.100
Anrechenbar 50% 0,5 550
Ausgleichserfordernis 2.857

Fir die Schutzgiiter Boden und Wasser ergibt sich somit ein Ausgleichserfordernis von ins-

gesamt ca. 2.860 m?. Dariber hinaus sind 240 m? Ersatzpflanzung fiir entfallende Gehdlze

zu erbringen.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde ist der externe Ausgleich innerhalb des

Okokontos ,Oldenburger Graben 3 (Pliigger Wiesen)* vorgesehen. Dort ist die Entwicklung

von artenreichem Griinland im Niederungsbereich entsprechend des Entwicklungskonzeptes

(GGV 2010) vorgesehen. Nach dem vorliegenden Gestattungsvertrag erwirbt der Vorhaben-
trager das Recht, insgesamt 3.549 Okopunkte (entspricht 0,3549 ha Kompensationsflachen-

bedarf) als Kompensation in Anspruch zu nehmen.

/ i ' Liigjendor,
Wt ot
7/ ] \‘ ‘-)e kg

Legende
(] Okokonto
Stiftung Naturschutz

Eigentum
Anpachtung
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Die Gemeinde Kellenhusen strebt an, im Hinblick auf das Schutzgut Wasser nach der vorlie-
genden Wasserhaushaltsbilanz, dass durch das Vorhaben der Fall 2 erreicht wird. Im Be-
bauungsplan werden entsprechende Regelungen getroffenen. Zur Umsetzung kommen soll
die Variante B4: Extensives Grindach auf dem Hotelgebaude, teilweise Regenwassernut-
zung im Haushalt/Garten und Stellpldtze aus wassergebundener Deckschicht.

Luft, Klima

Es sind keine MalRnahmen erforderlich,

Landschaft

Mit dem Erhalt der Bepflanzungen wird eine Abschirmung der Bebauung erreicht.
Biologische Vielfalt, Wirkungsgefiige

Uber die Mainahmen zum Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Boden und Wasser hinaus

sind keine weiteren MafRnahmen erforderlich.

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insqesamt

Folgende MalRnahmen kénnen vorgesehen werden:

Empfehlung, gerduschemittierende Anlagen (z.B. LUftungsanlagen) cder An- und Ablieferun-
gen zum Hotelbetrieb im slidlichen Bereich des geplanten Gebaudes vorzusehen und, wenn
méglich, die Gerduschabstrahlung ebenfalls in die sidliche Richtung zu lenken.

Zur Gerduschminderung der Aufengastronomie auf der Dachterrasse, die gesamte Dach-
terrasse mit einem Wintergarten mit Cabrio-Dach zu versehen. Dieses kénnte ab 22.00 Uhr
geschlossen werden, um die néchtliche Gerduschimmission zu reduzieren. Zur Ge-
rauschminderung kann bei entsprechender Planung auch eine Abschirmwirkung durch dem
Hotel zugehorige Gebaudeteile vorgesehen werden.

Eine Minderung der Gerauschimmissionen des Parkplatzes erfolgt voraussichtlich durch das
Bericksichtigen des am ndrdlichen Rand des Plangebiets liegenden Walls im spéteren Ge-

nehmigungsverfahren.

Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte an der schutzbediirftigen Wohnnachbarschaft sind
mit konkretem Planstand im vorhabenbezogenen Genehmigungsverfahren nachzuweisen.
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3. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Kellenhusen

5.2.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten, wobei die

5.2.6

5.3

5.3.1
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Ziele und der radumliche Geltungshereich des Bauleitplans zu beriicksichti-
gen sind; Angabe der wesentlichen Griinde fiir die getroffene Wahl:

Alternativen zur Standortwahl dréangen sich nicht auf. Die gewabhlte Flache ist im wirksamen
Flachennutzungsplan bereits als Baugebiet dargestellt, wenn auch fir Ferienhduser. Auch
der Landschaftsplan sieht eine Siedlungsentwicklung in diesem Bereich vor. Aufgrund der
kistennahen Lage eignet sich das Gebiet gut fiir die avisierte Nutzung. Fiir die Qutdoorakti-
vitdten {(Wassersport, Fahrradverleih) wird eine Kooperation mit bereits bestehenden lokalen
Anbietern angestrebt, die sich in direkter Nahe bereits befinden. Innenentwicklungsflichen
mit ahnlicher Lagegunst stehen fiir das Vorhaben nicht zur Verfugung.

Wesentlich flr das geplante Hotel ist eine gute strandnahe Lage. Zudem sind die mit dem
Hotelbetrieb verbundenen Immissionen {(Anfahrt, Stellplatze, Haustechnik etc.) zu beachten,
Ein derartiges Hotel mit der avisierten Zimmeranzahl und integrierter Schank- und Speise-
wirtschaft kann nicht inmitten von Wohnbebauung in zweiter Reihe oder mit ausschlieilich
moglicher Zufahrt durch schmale Wohnstrafien platziert werden.

Beschrelbung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe j

Auswirkungen, die aufgrund der Anfilligkeit der nach dem Bebauungsplan zuléssigen Vor-
haben fiir schwere Unfille oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den
Buchstaben a bis d und i bestehen nicht. Es werden keine Vorhaben geplant, die fir schwere
Unfélle oder Katastrophen anfillig sind.

Zusitzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die
bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Belspiel
technische Liicken oder fehlende Kenntnisse:

Die Gemeinde fiihrte eine verbal-argumentative Methode der Umweltpriifung durch, die dem
gegenwartigen Wissensstand und in ihrem Umfang und Detaillierungsgrad den allgemein
anerkannten planerischen Grundsétzen gemaf der bisherigen Rechtslage entspricht. Wei-

tergehende technische Verfahren bei der Umweltprifung wurden nicht verwendet.

Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben deutlich wurden, ergaben sich
nicht.

v/
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5.3.2

5.3.3

Monitoring (gemif § 4c BauGB); Beschreibung der geplanten MalRnahmen
zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfithrung des
Bauleitplans auf die Umwelt:

Nach § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, erhebliche Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten kénnten, zu Uberwachen. Der Umweltbe-
richt zeigt im Ergebnis, dass unter Beriicksichtigung von Vermeidungs-, Minderungs- und
KompensationsmalRnahmen keine erheblichen Umweltauswirkungen durch das Vorhaben
hervorgerufen werden. Die Vorschrift des § 4c BauGB verlangt keine standardméanige Uber-
prifung der Umweltauswirkungen oder der Durchfuhrung bzw. die Erfolgskontrolle der vor-
gesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensationsmafinahmen. Sie stellt lediglich
auf die unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen ab und sieht in diesem Fall die Uber-
prifung besonders unsicherer Maltnahmen vor. Da das Eintreten unvorhergesehener nach-
teiliger Auswirkungen nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen werden kann, sind

umfangreiche Uberwachungsmafnahmen nicht erforderlich.

Die Annahmen in der Schallvoruntersuchung werden anhand des konkreten Vorhabens im
nachfolgenden Genehmigungsverfahren tberprift. Die geplanten Anpflanzungen erfahren,

soweit erforderlich, eine Anwachspflege.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Bauleitplanung werden Eingriffe in SchutzgUter von Natur und Landschaft vorbereitet.
Es werden AusgleichsmalBnahmen erforderlich, die Uberwiegend auf einer externen Aus-
gleichsflache untergebracht werden.

5.3.4 Referenzliste der Quellen

s FErlass ,Verhiltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht®, Ge-
meinsamer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Energiewende
sowie dessen Anlage

s Landschaftsplan
s Ortsbesichtigung

« Schalltechnische Voruntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Kellen-
husen, ALN, Libeck, 18.05.2021

¢ Faunistische Potenzialeinschatzung und Artenschutzuntersuchung fiir den B-Plan 16
Kellenhusen, Dipl.-Biol. Karsten Lutz, Hamburg, 21.03.2021

¢+ Wasserhaushaltsbilanzierung, Maas+Miiller, Oldenburg i.H., 10.03.2022
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3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kellenhusen

6.1

6.2

Hinweise

Archiologie

Das Plangebiet befindet sich in einem archdologischen Interessensgebiet, daher ist hier mit
archaoclogischer Substanz, d.h. mit archaclogischen Denkmalen zu rechnen. Es wird aus-
driicklich auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies un-
verzlglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzutei-
len. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die Be-
sitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oderin dem der Fundort
liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
geflhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unveridndertem Zu-
stand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten ge-
schehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung. Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit.

Schifffahrt

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art diirffen geméaf § 34 Abs. (4) des Bundeswas-
serstralengesetzes (WaStrG) in der Fassung vom 23. Mai 2007 (BGBI. | S. 962) weder durch
ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen An-
lass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfihrer
durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefiihren oder behindern. Wirtschafts-
werbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuléssig.

Von der Wasserstralle aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit Natrium-
dampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete FlAchen sichtbar sein.
Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem WSA Ostsee daher zur fachlichen
Stellungnahme vorzulegen. Um Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen zu vermeiden, be-
zZieht sich die Forderung, Errichtung von Leuchtreklamen, auch auf die Baustellenbeleuch-
tung.
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Stand: 05.10.2023

7 Billigung der Begriindung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung
am 05.10.2023 gebilligt.

wirksam geworden.
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