02.11.2023

3. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
DER GEMEINDE KELLENHUSEN

FOR EIN GEBIET AN DER DEICHSTRARE ZWISCHEN DEICHSTRARE, WINTERSHORN
UND HAMBURGER STRABE (FLURSTUCK 19/4) - HOTEL-

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG
gemal § 6a BauGB

1. Darsteliung der Umweltbelange und ihrer Beriicksichtigung:

Die Planung ist mit erheblichen Auswirkungen auf die Belange von Naturschutz
und Landschaftspflege verbunden. Es wurde eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzie-
rung erstellt, deren Ergebnisse beachtet werden. Der erforderliche Ausgleich
wird vollumfanglich erbracht. Bei der Verwirklichung der Inhalte des Bebau-
ungsplanes kommt es bei Beachtung von Ma3nahmen zum Artenschutz nicht
zu Verstollen gegen die Verbote des § 44 BNatSchG. Das Vorhaben ist im Hin-
blick auf Immissionsschutz grundsétzlich mit der benachbarten Wohnbebauung
vertraglich.

2. Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiliqung und ihre Berlicksichti-
gung im Bebauungsplan:

Die Protokolle zur Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen kénnen in
der Verfahrensakte eingesehen werden.

3. Darstellung der Ergebnisse der Abwéagung mit den gepriiften, in Betracht kom-

menden anderweitigen Planungsméglichkeiten:

Alternativen zur Standortwahl dréngen sich nicht auf. Die gewihlte Fliche ist

im wirksamen Fléchennutzungsplan bereits als Baugebiet dargestellt, wenn
auch fur Ferienhduser. Auch der Landschaftsplan sieht gine Siedlungsentwick-
lung in diesem Bereich vor. Aufgrund der kiistennahen Lage eignet sich das
Gebiet gut fir die avisierte Nutzung. Fir die Qutdooraktivititen (Wassersport,
Fahrradverleih) wird eine Kooperation mit bereits bestehenden lokalen Anbie-
tern angestrebt, die sich in direkter Néhe bereits befinden. Die gepriiften Alter-
nativstandorte weisen keine bessere Eignung auf.
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