Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Kellenhusen durch das Planungsbiiro Ostholstein

BEBAUUNGSPLAN NR. 15c, 3. ANDERUNG DER GEMEINDE KELLENHUSEN Tremskamp 24, 23611 Bad Schwiartau, winw ploh de | m
' @ S v —— PLANZEICHEN TEIL B: TEXT PRAAMBEL

STEEREInE. 3N T ~ P 7¢ 7
/ s A Aufgrund der 10, 13a des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit 86 Landesbauordnun LBO) wird nach
—TEIL A PLANZEICH NU NG O/ N Es gilt die BauNVO 2023 Es gilt die BauNVO 2023 Bes%:hlussfassur?§ durch die Gemeinc?evertretun vc(xm 06.(;3.2024 fol §ende Satzung Uber dig 1(3 Ar:derun des
e [ g | g : Igende g Jerung
—M.: 1:1000 N/ y 1. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN 1.  ART DER BAULICHEN NUTZUNG (5 9 Abs. 1Nr.1BauGB1LV. mit 35 1-15 Bauvo) Winersharn, Hamburger Suafte, Lindensiraie und dem Fuweg von der Lindenstrae zur Kirachenalie, bestehond aus
Tvhen Hu B UG ! =~ ; HEEEEE  GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB 1.1 ALLGEMEINE WOHNGEBIETE (§ 4 BauNVO) . _ der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
/ / In den WA-1- und WA-2 Gebieten sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO aufgefliihrten Betriebe
/! 174 ART DER BAULICHEN NUTZUNG §9 A§§S-11 ’\42 1851?;11\(/35 des Beherbergungsgewerbes und die in § 13a BauNVO aufgefiihrten Ferienwohnungen VE RFAHRENSVERMERKE
s s - allgemein zulassig geman § 1 Abs. 6 Nr. 2 und Abs. 9 BauNVO. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 24.06.2021.
l\\ Bebauungsplan Nr. 15a WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE § 4 BauNvVO 1.2 SgNSTIGE SOEII%ERGE§BIETE HOTEL 11 BauNVO Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten,
30°-48° / S 7 @ . ) ; ; ek - (8 aut ) ) ) ) Ostholsteiner Nachrichten Nord" am 15.07.2021.
/ - o/ \ (1) Die Sonstigen Sondergebiete -Hotel- dienen der Unterbringung eines Hotels mit Restaurant mit 2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom 22.07.2021 bis 05.08.2022
/ s WA o0%0.3 ool . e SONSTIGES SONDERGEBIET § 11 BauNVvVO dazugehérigen Nebenanlagen. Das Hotel ist vom Restaurant mitzuversorgen. Der Bau und die durchgefiihrt.
‘ o - N - HOTEL - Einrichtung von Kiichen und Kochnischen bzw. Schrankkiichen oder sonstige 3. Der Bau- und Umweltausschuss hat am 10.07.2023 den Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung
¢ P : ; : ; T beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
TH4.50m 4. HBP ) & MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Koch.elnrlch'tur!ger.\ |n.Zuordnung zu den einzelnen Zimmern sind unzulassig. 4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
25} ——= ) ) § 16 BauNVO (2)  Jeweils zulassig sind: o Begriindung haben in der Zeit vom 23.11.2023 bis 05.01.2024 wéhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
,.-—:_%’1;/{‘-\ \ [ 3‘3 i 0.4 GRUNDFLACHENZAHL ALS HOCHSTMAR 1. Hotel mit Schank- und Speisewirtschaft offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
\ ‘ B " . 2. Taagunags- und Veranstaltungsraume Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegegeben werden kdnnen, am 14.11.2023
( \‘\ 731 /,_/wf—! \ GR GRUNDFLACHE ALS HOCHSTMAR 3 Sp?)rt- gFreizeit- und Wellnegsseinrichtungen durch Abdruck in den ,Lubecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Nord" ortsiblich bekannt gemacht. Der Inhalt
| " r - " ] A ' ' . der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen
- ™ \\ £ \\\ . i " AL DER VDLHEESEHOSSE A5 HOEHBTHAR g gtz)l(lb:é’? eetni?jsggranguenngf"r den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf e R s
Bebauungsplan Nr. 15b % = - o : Ze u u u e zu utzung veru 5. Die Behorden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gemag § 4
% g\ P g FH <18 m MAX. FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN UBER NORMALHOHENNULL 6. max. 6 Ferienwohnungen in Zuordnung zu dem Hotelbetrieb. Die Ferienwohnungen sind Abs. 2 BauGB am 22.11.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
....... ~ M. / TH<10m MAX. TRAUFHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN UBER NORMALHOHENNULL nur untergeordnet zu dem Hotelbetrieb zuldssig und missen einem wechselnden
‘ BN @ Personenkreis gegen Entgelt zur Verfligung gestellt werden. .
{ \ ] . Kellenhusen, den 21.03.2024 Siegel (Stefan Schwardt)
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB g f \
e itAr! : A \\\ \ ’ ’ §§§ 29 und 23 BauNVO 1.3 GARAGEN, CARPORTS, NEBFNGEBAUDE (8§ 1.2, 14 BauNYO) . . -Birgermeister-
! ZOB/Kiosk \ B2 1= = w N <, a ABWEICHENDE BAUWEISE Garagen, Carports und Nebengebaude sind innerhalb eines 5 m breiten Streifens hinter der
%B <100 I'I’ 2 R -I-_I-_;_____ \\ /N %’)6\ A NUR EINZELHAUSER IN OFFENER BAUWEISE ZULASSIG Stralenbegrenzungslinie unzulassig. . . 6. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen
I B g = Alo0 D S\ "-so » 2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 -21 BauNVO) sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht dargestellt sind.
N 4500 /A SN ﬁ NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER IN OFFENER BAUWEISE ZULASSIG 2.1 HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 18 BauNVO)
s PN e D > Die in der Planzeichnung festgesetzten max. zulassigen Trauf- und Firsthbhen beziehen sich i i s
s W (0 la OGN SN : ~ AN 4 gtesig . g Kiel, den 18.03.2024 Siegel (Méller)
3 NN N —_———— BAULINIE auf Normalhdhennull. - Offentl. best. Verm.-Ing.-
3‘5&5 \ \~ . . . . . .
] N Q BAUGRENZE 2.2 GRUNDFLACHE, GRUNDFLACHENZAHL (§ 19 BauNVO)
; N\, < _ . . - . . . .
E o) & e ’ N N > " (1) In c_l_en.SO Geblete_r_] sind Uberschreltgngen der in der Planzelchnupg festgesetzten .max. . 7. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kellenhusen hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden
S so 1 H ‘\\ / v VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ZUIaSS|gen GrundﬂaChenzahI durch die in § 19 (4) BaUNVO aufgefuhrten Anlagen bis zu einer und Sonstigen Tréger offentlicher Be|ange am 06.03.2024 gepruft Das Ergebnis wurde m|tgete||t
D, B S o/ / “ ] — STRARENBEGRENZUNGSLINIE Gesamtgrundflachenzahl von max. 0,7 zulassig gem. § 19 (4) BauNVO. 8. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am
I s Lo 10,4 X N b (2) In den WA-Gebieten sind Uberschreitungen der in der Planzeichnung festgesetzten max. 06.03.22024 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.
- o s P> VERKEHRSFLACHEN zulassigen Grundflachenzahl durch die in § 19 (4) BauNVO aufgefiihrten Anlagen um 100 %
iy R n zulassig gem. § 19 (4) BauNVO. o ) o Kellenhusen, den 21.03.2024 Siegel (Stefan Schwardt)
s e S <1 . f. i X ‘ Ny E PARKPLATZ (3) Die in der Planzeichnung festgesetzten max. zulassigen Grundflachenzahlen durfen far -Biirgermeister-
«T : ¢ ? AuBRenterrassen um max. 20 % Uberschritten werden gem. § 16 BauNVO.
FUSSWEG 3. BAUWEISE, UBERBA.UBAIRE GRUNDSTUCKSFLACHE 9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
A e .. . (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22, 23 BauNVO) ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
1 GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 3.1 BAUWEISE (§ 22 BauNVO)
L GRONFELACHEN Im SO-1-Gebiet sind ip qer festgesetzten abweichenden ?au.weise Gebaude mit einer Lange Kellenhusen, den 21.03.2024 Siegel (Stefan Schwardt)
von mehr als 50 m bei Einhaltung der Grenzabstande zulassig. -Biirgermeister-
) 2 : 3.2 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO) 10. Der Beschiuss des Beb | durch die Gemeindevertret © die Interetad dor Gemeinde und
3 . - . = . ber beschluss des bebauungsplanes aurci Ie Gemeilndaevertretung sowie die Internetadresse der Gemeinde un
f # PARKANLAGE Aufenterrassen sind auBerh.aIb. der als Uberbaubar fe_StgesetZten GrundStUCkSﬂaf’hen gem. die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen
’ ? HAUSGARTEN § 23 (3) Satz 3 BauNVO zulassig. Bauordnungsrechtliche Belange bleiben unberihrt. werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 26.03.2024 durch Abdruck eines Hinweises in den
Nw/\ - . 4. ANZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) ,LUbecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Nord" ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
u o PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER § 9 Abs. 1 Nr. 20, (1) In den WA-Gebieten mit zuldssiger eingeschossiger Bebauung sind je Einzelhaus max. 2 ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
i gl 25 und 1a BauGB . A -~ . einschliefllich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
e [ MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG Wohnungen und, soweit zulassig, je Doppelhaushalfte max. 1 Wohnung zulassig. Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
Q — Y FH <12m VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (2) In allen WA-Gebieten mit zulassiger zweigeschossiger Bebauung ist max. 1 Wohnung je worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO (Gemeindeordnung) wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung
Wik angefangene 150 m? Grundstlcksflache zulassig. ist mithin am 27.03.2024 in Kraft getreten.
328 “g Mm H < 7 . - T
S = UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB 5. GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
| BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAU- Je Grundstlck ist max. eine Zufahrt zur zugehdrigen ErschlieRungsstrale in einer Breite von Kellenhusen, den 27.03.2024 Siegel (Stefan Schwardt)
: MEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN max. 4 m zulassig. Ausnahmsweise kénnen weitere Zufahrten zugelassen werden, wenn dieses -Biirgermeister-
fur Rettungsfahrzeuge notwendig ist.
' ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB 6. GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
D_ie BegUnstigt_en derin der Planzeichnu_r)g festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind Authentizititsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk
SONSTIGE PLANZEICHEN die Anlieger, die Ver- und Entsorgungstrager Un.c_j das Rettungswesen. Hiermit wird bestétigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung der 3. Anderung des
PUMPSTATION 7. ANPFLANZUNGEN UND BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN Bebauungsplanes Nr. 15¢c der Gemeinde Kellenhusen lbereinstimmt. Auf Anfrage bei der Gemeinde Kellenhusen kann die
@ § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Ubereinstimmung der digitalen Fassung mit der Originalurkunde bestétigt werden.
[ . .
I I I I I MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Stellplatzanlagen mit mehr als zwei Stellplatzen sowie Miilltonnenstandplétze sind im Bereich
- ZU BELASTENDE FLACHEN zwischen straBenseitiger Baugrenze bzw. Baulinie und StraRenbegrenzungslinie durch Hecken
- 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO aus heimischen Laubgehdlzen einzufrieden.
- HAUPTFIRSTRICHTUNG S g
" . j A - R — T S A Y N 8. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBO) SATZUNG DER GEMEINDE KELLENHUSEN
e - 4 -y f g Lo / s N oo ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG §§ 1, 16 BauNVO 8.1 HAUPTANLAGEN UBER DIE 3. ANDERUNG
= 2" ' n II. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER (1) Fur die Fassadengestaltung sind nur weil3er Putz und weil3es oder rotes bis rotbraunes -
W - .. . 0 . . .. .
o Mauerwerk zuIaSS|g..Max. 30 % der. offnun_gslosen V_}/ar}dﬂachen kénnen davon abweichend DES BEBAUU NGSPLAN Es N R_ 1 5C
g I:I VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN gestaltet werden. Spiegelnde Materialien sind unzulassig. } o . _ _
2. _ L ) en |, ‘ ( (2) Es sind nur gleichwinklig geneigte Dacher mit einer Dachneigung zwischen 15° und 48° flir das Gebiet ZW'sggg gﬁ:rh't(l:Lsg'l?:;gﬁ:t:%\évﬁtﬁg’rg:; FuBwegverbindung
" ., FH < ' ; ~< i e | O——o0 FLURSTUCKSGRENZEN zulassig. Besondere Bauteile konnen abweichend gestaltet werden. | o der LindenstraRe und der Hamburger StraRe im Osten,
S WS TH</9 d o~k \) =Y - . . (3) Fdur die Dacheindeckung sind nur rote oder anthrazitfarbene Materialien sowie Grindacher dem Wintersh6rn und Im Kirschgarten im Stiden
ol ¢ s ‘ OX—*X=0 KUNFTIG FORTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZEN zulassig. Spiegelnd glasierte Materialien sind unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind
N ol £ 1 35 - Solaranlagen. UBERSICHTSPLAN
\ . o 1 FLURSTU?KSBEZEICHNUNGEN (4)  Ubereinander liegende Dachgauben und Dachflachenfenster sind unzuléssig.
y o it w I 5 111. NACHRICHTLICHE UBERNAHME (5) Uberdachungen von Dacheinschnitten sowie Dachaufbauten sind auf einem Gebaude M 1: 5.000
B ' ) einheitlich zu gestalten. _ .
& e, P O vk § GESCHUTZTES BIOTOP § 21 LNatSchG 8.2 GARAGEN UND NEBENGEBAUDE Stand: 06. Marz 2024
ok Ny L/ o Garagen, Carports und Nebengebaude sind in Farbe und Material wie der zugehérige
z,&“ n 2 , g Hauptbaukdrper mit einer Hohe von max. 5 m auszufiihren. Gestaltung mit Holz und
P@ g of = Scp KL 3 = ' ' TEL : # /7, Griindachern ist zulassig.
{ 0 S 5| /o ANy PO /) ~RH & ~_ 1 / SO/W/FW 8.3 EINFRIEDUNGEN

11 4,25 A Einfriedupgen zu festgesetzten Verkehrsflachen sind nur als Hecken aus heimischen
FH< 13 m Laubgehdlzen, ggf. in Kombination mit einem Zaun zulassig. Der Zaun ist dabei auf die innere
Seite der Hecke zu setzen. Die Hohe der Einfriedungen wird auf max. 1,2 m begrenzt. Ebenfalls

TH<10 zulassig sind Feldsteinmauern bis zu einer Ho6he von max. 0,9 m.

8.4 GESTALTUNG DER VORGARTEN
Die Flachen zwischen Gebauden und Strallenbegrenzungslinie sind mit Ausnahme der nach
den Festsetzungen des Bebauungsplanes dort zuldssigen Nutzungen wasseraufnahmefahig zu
gestalten sowie zu begrinen oder zu bepflanzen. Die flachige Gestaltung mit Kies oder Schotter
ist unzulassig.
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: i E ~t N SICHERUNG VON GEBIETEN MIT FREMDENVERKEHRSFUNKTION (§ 22 BauGB)
Bebauungsplan Nr. 19 ' : % /e ~ gL Zur Sicherung der Zweckbestimmung von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktionen unterliegt

Folgendes der Genehmigung:
" (1) die Begrundung oder Teilung von Wohnungseigentum oder Teileigentum nach § 1 des
Wohnungseigentumsgesetzes,
<12« s/. - (2) die Begriindung der in den §§ 30 und 31 des Wohnungseigentumsgesetzes bezeichneten
Hauskoppel 7m 2 v ‘Q\Q‘ GSt z.G. so WIFW ReChte,
by s &y S SO W/FWII 0 25@ (3) die Begriindung von Bruchteilseigentum nach § 1008 des Biirgerlichen Gesetzbuches an
3 ol i %2 . FH<14m Grundstlicken mit Wohngebauden oder Beherbergungsbetrieben, wenn zugleich nach § 1010
oA ¢ gE ) b N H P 4 ; Absatz 1 des Burgerlichen Gesetzbuches im Grundbuch als Belastung eingetragen werden soll,
4 P e DN TN, dass Raume einem oder mehreren Miteigentimern zur ausschlief3lichen Benutzung zugewiesen
/4 sind und die Aufhebung der Gemeinschaft ausgeschlossen ist,
/ ‘,:\Q, (4) bei bestehendem Bruchteilseigentum nach § 1008 des Biirgerlichen Gesetzbuches an
A - VAN Grundstiicken mit Wohngebauden oder Beherbergungsbetrieben eine im Grundbuch als
- ',’ Belastung einzutragende Regelung nach § 1010 Absatz 1 des Burgerlichen Gesetzbuches,
“ "\\1,; / wonach Raume, einem oder mehreren Miteigentimern zur ausschlieRlichen Benutzung
= S L zugewiesen sind und die Aufhebung der Gemeinschaft ausgeschlossen ist, o/ % o 3 : ]
’_ (5) die Nutzung von Raumen in Wohngebauden oder Beherbergungsbetrieben als Nebenwohnung, 1/ d , ~ @Ol & L7 Secbricke
= wenn die Rdume insgesamt an mehr als der Halfte der Tage eines Jahres unbewohnt sind. /// ) : y )7 "“9’;’
WA |
0,2
” . FH<11,5m
4 TH<7m FH<11m
TH<6m
Bebauungsplan Nr. 17
0 3 A Bebauungsp!??:<2151 o Hinweis: Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird,
16 FH < 106 INI' 1 6 - m werden diese bei der Verwaltungsgemeinschaft Gromitz, KirchenstralRe 11, 23743 Gromitz, wahrend der
-7’ - TH<6m Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.




