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PLANZEICH EN Es gilt die BauNVO von 2023 TEIL B: TEXT Es gilt die BauNVO von 2023
I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET § 4 BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
§ 16 BauNVvVO

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
0,6 GRUNDFLACHENZAHL ALS HOCHSTMAR
1] ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMAR

MAX. GEBAUDEHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
UBER NORMALHOHENNULL
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§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
§§ 22 und 23 BauNVO

o OFFENE BAUWEISE

BAUGRENZE

FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF § 9 Abs. 1 Nr.5BauGB
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VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

STRABENVERKEHRSFLACHEN

STRABENBEGRENZUNGSLINIE

GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

PRIVATE GRUNFLACHE

GEHOLZSTREIFEN

]

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABRNAHMEN UND
FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

§ 9 Abs. 1
Nr. 20, 25 BauGB

FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

1 BEZEICHNUNG DER MARNAHME

ERHALTUNG VON BAUMEN

SONSTIGE PLANZEICHEN

§ 9 Abs. 1

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE, GARAGEN
Nr. 4 und 22 BauGB

UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN

GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE

Ne
1l. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

L&D

11l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

NEBENANLAGEN
§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 30 BNatSchG
§ 21 LNatSchG

VORHANDENE FELDHECKE AUBERHALB DES
PLANGEBIETES

O———0 FLURSTUCKSGRENZEN
OX—X0 KUNFTIG FORTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZEN
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO)

1.1 GARAGEN, CARPORTS, NEBENGEBAUDE (§§ 12, 14 BauNVO)
In dem WA-Gebiet sind Garagen, Carports und Nebengeb&ude innerhalb eines 5 m breiten Streifens
hinter der Stralkenbegrenzungslinie unzulassig.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 -21 BauNVO)

2.1 HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 18 BauNVO)
Die in der Planzeichnung festgesetzten max. zuldssigen Gebaudehdhen beziehen sich auf
Normalhdhennull.
2.2 GRUNDFLACHE, GRUNDFLACHENZAHL (§ 19 BauNVO)
(1) Die in der Planzeichnung fiir die Flache fiir den Gemeinbedarf "Bauhof" festgesetzte Grundflachenzahl darf
fur Lager- und Rangierflachen, Stellplatze und Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von insgesamt
max. 0,8 Uberschritten werden.
In dem WA-Gebiet sind Uberschreitungen der in der Planzeichnung festgesetzten max. zuléssigen
Grundflachenzahl durch die in § 19 (4) BauNVO aufgefuhrten Anlagen um 100 % zulassig gem. § 19 (4)
BauNVO.
In dem WA-Gebiet darf die in der Planzeichnung festgesetzte max. zulassige Grundflachenzahl fiir
AuBenterrassen um max. 20 % Uberschritten werden gem. § 16 BauNVO.
3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22, 23 BauNVO)

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO)

In dem WA-Gebiet sind AuRRenterrassen auRerhalb der als Uberbaubar festgesetzten Grundstlcksflache
gem. § 23 (3) Satz 3 BauNVO zulassig. Bauordnungsrechtliche Belange bleiben unberihrt.

4. MABRNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT (9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

ERHALT VON GEHOLZEN
Auf den mit Ziffer 1 festgesetzten Flachen sind die vorhandenen Gehdlze zu erhalten und so zu pflegen
und ggf. zu ergénzen, dass ein dichter Gehdlzbestand entsteht.
4.2 GEHOLZPFLANZUNG
Auf der mit Ziffer 2 festgesetzten Flache sind dichte Bepflanzungen aus standortheimischen
regionaltypischen Laubgehdlzen vorzunehmen.
4.3 SCHUTZSTREIFEN FELDHECKE
Die mit Ziffer 3 festgesetzte Flache ist zu einer extensiven Gras- und Krautflur zu entwickeln.
5. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBO)

5.1 HAUPTANLAGEN

(1) In dem WA-Gebiet ist fur die Fassadengestaltung nur weilRer Putz und weil3es oder rotes bis rotbraunes
Mauerwerk zulassig. Ebenfalls zulassig sind Holzfassaden. Max. 30 % der 6ffnungslosen Wandflachen
kénnen davon abweichend gestaltet werden. Spiegelnde Materialien sind unzulassig.

(2) Fur die Dacheindeckung sind nur Griindacher zuldssig. Solaranlagen sind zulassig.

5.2 GARAGEN, CARPORTS UND NEBENGEBAUDE
In dem WA-Gebiet sind Garagen, Carports und Nebengebdude in Farbe und Material wie der zugehdrige
Hauptbaukérper mit einer Héhe von max. 5 m auszufiihren. Gestaltung mit Holz ist ebenfalls zulassig.
Fur die Dacheindeckung ist ein Griindach zu wahlen.

5.3 STELLPLATZE
Stellplatze fur PKW sind wasser- und luftdurchléssig zu gestalten.

5.4 EINFRIEDUNGEN
In dem WA-Gebiet sind Einfriedungen zu festgesetzten Verkehrsflachen nur als Hecken aus heimischen
Laubgehdélzen, ggf. in Kombination mit einem Zaun zuldssig. Der Zaun ist dabei auf die innere Seite der
Hecke zu setzen. Die Héhe der Einfriedungen wird auf max. 1,2 m begrenzt. Ebenfalls zuldssig sind
Feldsteinmauern bis zu einer H6he von max. 0,9 m.

5.5 GESTALTUNG DER VORGARTEN
In dem WA-Gebiet sind die Flachen zwischen Gebaude und Stralenbegrenzungslinie mit Ausnahme der
nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes dort zuldssigen Nutzungen wasseraufnahmeféhig zu
gestalten sowie zu begriinen oder zu bepflanzen. Die flachige Gestaltung mit Kies oder Schotter ist
unzulassig.

4.1

HINWEISE

DIN-Vorschriften / technische Regelwerke

Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, werden
diese bei der Verwaltungsgemeinschaft Gromitz, KirchenstralRe 11, 23743 Grémitz, wahrend der
Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgestellt.

Artenschutz

Folgendes ist zu beachten:

Bauzeitenregelungen, Bereitstellung von Ersatzquartieren, Vermeidung von Beeintrachtigungen durch
Beleuchtung (vgl. Begriindung und Gutachten zum Artenschutz)

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Kellenhusen durch das Planungsbiiro Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de

PRAAMBEL

Aufgrund der § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i.V. mit § 86 Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch
die Gemeindevertretung vom 21.08.2024 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 22 fiir ein Gebiet zwischen
dem Wintershérn im Nordosten und der Kirschenallee im Westen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE
1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bau- und Umweltausschusses vom 27.09.2023.
Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den "Lubecker
Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Nord" am 14.11.2023.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde als Auslegung in der Zeit vom
24.11.2023 bis 15.12.2023 durchgefuhrt.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen, wurden
gem. § 4 Abs. 1 i.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 08.12.2023 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

4. Der Bau- und Umweltausschuss hat am 22.04.2024 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Veréffentlichung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung wurden nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.05.2024 bis einschlie3lich 19.06.2024 im Internet
unter "www.groemitz.eu" und im zentralen Internetportal des Landes verdffentlicht. Die Verdffentlichung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Verdffentlichungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegegeben werden koénnen, am 30.04.2024 durch Abdruck in den "LlUbecker Nachrichten,
Ostholsteiner Nachrichten Nord" ortstblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung wurde zusatzlich in
das Internet eingestellt. Zusatzlich zu der Verdffentlichung im Internet lagen die genannten Unterlagen wahrend der
Offnungszeiten der Gemeindeverwaltung nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich aus.

6. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein kénnen, wurden
gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 10.05.2024 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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Kellenhusen, den 08.11.2024 Siegel (Stefan Schwardt)
-Burgermeister-
7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und

-bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht dargestellt sind.

Bad Schwartau, den 28.08.2024 Siegel (Helten)

- Offentl. best. Verm.-Ing.-

8. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kellenhusen hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 21.08.2024 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kellenhusen hat den Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), am 21.08.2024 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Kellenhusen, den 08.11.2024 Siegel (Stefan Schwardt)

-Birgermeister-

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
Kellenhusen, den 08.11.2024

Siegel (Stefan Schwardt)

-Birgermeister-

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der Gemeinde und
die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 13.11.2024 durch Abdruck eines
Hinweises in den "Libecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Nord" ortsiiblich bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO (Gemeindeordnung) wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 14.11.2024 in Kraft getreten.

Kellenhusen, den 14.11.2024 Siegel (Stefan Schwardt)

-Blrgermeister-

Authentizititsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk

Hiermit wird bestétigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung des Bebauungsplanes Nr. 22
der Gemeinde Kellenhusen tibereinstimmt. Auf Anfrage bei der Gemeinde Kellenhusen kann die Ubereinstimmung der
digitalen Fassung mit der Originalurkunde bestéatigt werden.

SATZUNG DER GEMEINDE KELLENHUSEN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 22

fur ein Gebiet zwischen dem Wintershérn im Nordosten und der Kirschenallee im Weste
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Stand: 21. August 2024
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