BEBAUUNGSPLAN NR. 8.1 DER GEMEINDE KELLENHUSEN
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g FORTSETZUNG TEIL B: TEXT -Es it die BauNvO von 2023

Q 17 Y 4. GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

o (1) Je Grundstiick ist max. eine Zufahrt zur zugehdrigen ErschlieBungsstralle in einer Breite von max. 4 m
zulassig. Ausnahmsweise kénnen weitere Zufahrten zugelassen werden, wenn dieses fir
Rettungsfahrzeuge notwendig ist.

(2) Abfahrrampen zu Tiefgaragen dirfen erst in einem Abstand von mind. 10 m zur StraRenbegrenzungslinie
beginnen.

5. ANPFLANZUNGEN UND BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Stellplatzanlagen mit mehr als zwei Stellplatzen sowie Mulltonnenstandplatze sind im Bereich
zwischen strallenseitiger Baugrenze bzw. Baulinie und Strallenbegrenzungslinie durch Hecken aus
heimischen Laubgehdlzen einzufrieden.

6. GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 LBO)

6.1 HAUPTANLAGEN

(1) Fur die Fassadengestaltung sind nur weilRer Putz und weiRes oder gelbes bis rotbraunes
Mauerwerk zuldssig. Max. 30 % der 6ffnungslosen Wandflachen kénnen davon abweichend
gestaltet werden. Spiegelnde Materialien sind unzulassig.

(2) Es sind nur gleichwinklig geneigte Dacher mit einer Dachneigung zwischen 15° und 48°
zulassig. Besondere Bauteile kdnnen abweichend gestaltet werden.

(3) Fur die Dacheindeckung sind nur rote oder anthrazitfarbene Materialien und Griindacher zulassig.
Ausnahmsweise kann Reet zugelassen werden.

Spiegelnd glasierte Materialien sind unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie.

(4) Ubereinander liegende Dachgauben und Dachflachenfenster sind unzuléssig.

(5) Uberdachungen von Dacheinschnitten und Dachaufbauten sind auf einem Geb&ude einheitlich
zu gestalten.

6.2 GARAGEN, CARPORTS UND NEBENGEBAUDE
Garagen, Carports und Nebengebaude sind in Farbe und Material wie der zugehdrige Hauptbaukdrper mit
einer HOhe von max. 5 m auszufiihren. Gestaltung mit Holz und Griindachern sind zulassig.

6.3 EINFRIEDUNGEN
Einfriedungen zu festgesetzten Verkehrsflachen sind nur als Hecken aus heimischen Laubgehélzen, ggf.
in Kombination mit einem Zaun zuldssig. Der Zaun ist dabei auf die innere Seite der Hecke zu setzen. Die
Hoéhe der Einfriedungen wird auf max. 1,2 m begrenzt.

6.4 GARTEN
Die Freiflachen auf den Grundstlicken sind mit Ausnahme der nach den Festsetzungen des
Bebauungsplanes dort zulassigen Nutzungen wasseraufnahmefahig zu gestalten sowie zu begriinen oder
zu bepflanzen. Die flachige Gestaltung mit Kies oder Schotter ist unzulassig.
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Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Kellenhusen durch das Planungsbiiro Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de
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P RAAM B E I PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i.V. mit § 86 Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch
die Gemeindevertretung vom xx.xx.xxxx folgende Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 8, 1. Anderung fiir ein Gebiet
beidseitig der Waldstral’e beginnend an der Kreuzung Kirschenallee / Denkmalstral’e bis zur Kreuzung Seestralle, flr
ein Gebiet beidseitig der Seestralle und fir ein Gebiet beidseitig der Stralenfihrung Am Ring / Strandstralle von der
Kreuzung WaldstralRe bis zum Deich, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE
1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Planungs- und Bauausschusses vom Xx.XX.XXXX.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in der "xxx" am
XX XX XXXX.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in Form einer
Informationsveranstaltung am xx.xx.xxxx sowie als Auslegung in der Zeit vom XX.XX.XXXX bis XX.XX.XXXX
durchgefihrt.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen, wurden
gem. § 4 Abs. 1i.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am xx.xx.xxxx unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

4. Der Planungs- und Bauausschuss hat am xx.xx.xxxx den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Veréffentlichung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die

Begriindung wurden nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis einschlief3lich xx.xx.xxxx im Internet
unter www.xxxx.de und im zentralen Internetportal des Landes verdffentlicht. Die Veroffentlichung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Veroffentlichungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder
zur Niederschrift abgegegeben werden kénnen, am xx.xx.xxxx durch Abdruck in der "xxx" ortstblich bekannt
. % gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung wurde zusatzlich in das Internet eingestellt. Zusétzlich zu der
31 Veréffentlichung im Internet lagen die genannten Unterlagen wahrend der Offnungszeiten der
30N A 16 Gemeindeverwaltung nach § 3 Abs. 2 BauGB é&ffentlich aus.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden

gemaR § 4 Abs. 2 BauGB am xx.xx.xxxx zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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Kellenhusen, den ............. Siegel (Stefan Schwardt)
-Blrgermeister-

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und mafistabsgerecht dargestellt sind.

Bad Schwartau, den ........... Siegel . (Helten)
- Offentl. best. Verm.-Ing.-
8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am xx.xx.xxxx gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
9. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der Verdffentlichung (Nr. 5) geandert. Der Entwurf des

.....

)
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Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis einschliellich xx.xx.xxxx im Internet unter www.xxxx.de
und im zentralen Internetportal des Landes erneut verdffentlicht. Die erneute Veréffentlichung wurde mit dem
_|_ Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Verdffentlichungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegegeben werden kdnnen, am xx.xx.xxxx durch Abdruck in der "xxx" ortsiiblich bekannt
gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung wurde zusatzlich in das Internet eingestellt. Zusatzlich zu der
erneuten Verdffentlichung im Internet lagen die genannten Unterlagen wahrend der Offnungszeiten der
Gemeindeverwaltung nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich aus.
10. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
am xx.xx.xxxx als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
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Kellenhusen, den ............. Siegel (Stefan Schwardt)
-Blrgermeister-

y 11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
; ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Kellenhusen, den ............. Siegel (Stefan Schwardt)
-Burgermeister-

12. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der Gemeinde
und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ........................ durch Abdruck eines
Hinweises in der "xxx" ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit,
eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend
zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen

des § 4 Abs. 3 GO (Gemeindeordnung) wurde ebenfalls hingewiesen.
~ ! Die Satzung ist mithinam ......................... in Kraft getreten.
o, = 62 _|_ Kellenhusen, den ............. Siegel (Stefan Schwardt)
-Blrgermeister-
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Authentizititsnachweis/ Ubereinstimmungsvermerk

y Hiermit wird bestatigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung des Bebauungsplans Nr. 8, 1.

/ Anderung der Gemeinde Kellenhusen iibereinstimmt. Auf Anfrage bei der Gemeinde kann die Ubereinstimmung der
digitalen Fassung mit der Originalurkunde bestéatigt werden.

.

PLANZEICHEN cs it die Baunvo von 2023 TEIL B: TEXT - gittdie BauNVO von 2023 SATZUNG DER GEMEINDE KELLENHUSEN
1

I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN 1l. NACHRICHTLICHE UBERNAHME § 9 Abs. 6 BauGB
== mmmmmm GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB 10 m INNERER UND 20 m AUSSERER SCHUTZSTREIFEN 66 LWG L BAULICHER NUTZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 8.1
: - m m § (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO) = O.
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 BauGB AN LANDESSCHUTZDEICH 1.1 SONSTIGES SONDERGEBIET -HOTEL- (§ 11 BauNVO) fur ein Gebiet bg_idsgitig dgr Wal@strgl}e beginnend an der Kreu;ung K_irschgnallgg / Denkmalstrq[&e bis zur Kreuzung
§§ 1-11 BauNvVO . 50 m BAUVERBOTSZONE LANDWARTS VOM DEICHFUR § 82 LWG (1) Das Sonstige Sondergebiet -Hotel- dient der Unterbringung eines Hotels mit Restaurant mit Seestralte, fir ein Geblet 2?,';’53 'tt'?agervsiejtrf &re “Zdrfurvi;”ldeﬁb'it %?IdzseggDi?rhStra&enfuhrung AmRne!
SOT SONSTIGE SONDERGEBIETE § 11 BauNVvO VON LANDESSCHUTZDEICHEN dazugehdrigen Nebenanlagen. Das Hotel ist vom Restaurant mitzuversorgen. Der Bau und die .. siralse von derreuzung siralse bis zu ¢
-TOURISMUS- N - Einrichtung von Kiichen und Kochnischen bzw. Schrankkichen oder sonstige Kocheinrichtungen in UBERSICHTSPLAN
——————————— &?g%fﬁfggggﬁﬁ%Hggé%gﬁgggN LANDWARTS VON § 35 LNatSchG Zuordnung zu den einzelnen Zimmern sind unzulassig. M 1:5.000 - VORENTWUREF -
" " (2) Zulassig sind:
NB FLACHE MIT NUTZUNGSBESCHRANKUNG ; . . . ;
1. Hotel mit Schank- und Speisewirtschaft Stand: 8. Juli 2026
LANDESSCHUTZDEICH §65LWG :
2 Tagungs- und Veranstaltungsraume
3.  Sport-, Freizeit- und Wellnesseinrichtungen
SO HOTEL S|_?O'\ITSE-IEGE SONDERGEBIETE § 11 BauNVvVO LS L L R e L e L g Stellpgé‘::ze _und Gr?ragen er dzen ddurch die z(;:gel?_isseTbe i\lyttz)ugg vlc__eru.rsachtr:an Bedarf_ .
} ; 7 max. 6 Ferienwohnungen in Zuordnung zu dem Hotelbetrieb. Die Ferienwohnungen sin
,A VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN nur untergeordnet zu dem Hotelbetrieb zulassig und missen einem wechselnden
. Personenkreis gegen Entgelt zur Verfligung gestellt werden.
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1§ o Saus % KUNFTIG FORTFALLENDE BAULICHE ANLAGEN 6. 1 Wohnung fiir die Betriebsleitung
0,4 GRUNDFLACHENZAHL ALS HOCHSTMAR . 1.2 SONSTIGES SONDERGEBIET -TOURISMUS- (§ 11 BauNVO)
i C O FLURSTUCKSGRENZEN (1) Das Sonstige Sondergebiet -Tourismus- dient der Unterbringung von touristischen Nutzungen und
i ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMAImB
) O-X X—O KUNFTIG FORTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZEN Versorgungs_einrichtungen. Ferienwohnunge_n muissen i]berwieggnd _und auf Dauer einem wgchselnden
FH<19,5m MAX. FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN Personenkreis gegen Entgelt zur Erholung dienen. Wohnungen im Sinne des § 3 BauNVO sind nur als
ii. NHN UBER NORMALHOHENNULL 31_5 FLURSTUCKSBEZEICHNUNG Unternutzungsart Dauerwohnen zuldssig. Dauerwohnen ist die eigene Wohnnutzung durch den Inhaber
= der Wohnung (Nutzungsberechtigten) als Hauptwohnung (Schwerpunkt der Lebensbeziehungen). ¢
THe116m  MAX. TRAUFHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN HOHENPUNKTE @) Zulassig sind
. 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes /s
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 2. Schank- und Speisewirtschaften <
§§ 22 und 23 BauNVO 3. Anlagen fir kulturelle und gesundheitliche Zwecke, sonstige Nutzungen zur Freizeitgestaltung und S
A NUR EINZELHAUSER IN OFFENER BAUWEISE ZULASSIG gziseﬁ]pa?lr;, soweit sie mit der Zweckbestimmung der Erholung vereinbar sind; ausgenommen g s?
. . 4.  Laden mit einer Geschossflache von max. 400 m? T
NUR DOPPELHAUSER IN OFFENER BAUWEISE ZULASSIG 5.  nicht stérende Gewerbebetriebe und Handwerksbetriebe
6. Raume nach § 13 BauNVO
e BAULINIE 7. Ferienwohnungen auf max. 50 % der Geschossflache,
BAUGRENZE 8. In den mit NB festgesetzten Flachen sind im Erdgeschoss auf mind. 200 m? der Grundflache nur
T Nutzungen der Ziffern 1.-6. und 9. zulassig.
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 9. der Eigenart der Gebiete entsprechende Anlagen und Einrichtungen zur Verwaltung, Betreuung und
Versorgung
. 10. Wohnungen ausschlieRlich als Dauerwohnungen (s. Absatz (1) Satz 3 und 4)
STRABENVERKEHRSFLACHEN 11. Stellplatze und Garagen fiir den durch die zuldssige Nutzung verursachten Bedarf
1.3 GARAGEN, CARPORTS, NEBENGEBAUDE (§ 12, 14 BauNVO)
STRABENBEGRENZUNGSLINIE (1) Garagen, Carports und Nebengebaude sind innerhalb eines 5 m breiten Streifens hinter der
) Strallenbegrenzungslinie unzulassig.
VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG 2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr.1, §§ 16-25a BauNVO)
2.1 HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 18 BauNVO)
FUR - UND RADWEG Die in der Planzeichnung festgesetzten max. zulassigen Trauf- und Firsthdhen beziehen sich
auf NORMALHOHENNULL.
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND § 9 Abs. 1 2.2 GRUNDFLACHE, GRUNDFLACHENZAHL (§ 19 BauNVO)
FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR Nr. 20, 25 BauGB (1) Uberschreitungen der in der Planzeichnung festgesetzten max. zuldssigen Grundflachenzahlen durch die
in § 19 (4) BauNVO aufgefliihrten Anlagen sind bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl von max. 0,7
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
zulassig gem. §§ 19 (4) BauNVO.
‘ ERHALTUNG VON BAUMEN HINWEISE (2) Die in der Planzeichnung festgesetzten max. zuldssigen Grundflachenzahlen durfen fur
: . AuRenterrassen um max. 20 % Uberschritten werden gem. § 16 BauNVO.
DIN-Vorschriften / technische Regelwerke .. . .
Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, werden 3. BAUWEISE, UBERBAUBA_RE GRUNDSTUCKSFLACHE
SONSTIGE PLANZEICHEN diese bei der Verwaltungsgemeinschaft Gromitz, Kirchenstrale 11, 23743 Gromitz, wahrend der (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22, 23 BauNVO)
Artenschutz (1) AuBenterrassen im Umfang von Textziffer 2.2 (2) sind aufRerhalb der als Uberbaubar festgesetzten
Die Vorschriften der §§ 39, 44,45 BNatSchG sind zu beachten: Grundsticksflachen gem. § 23 (3) Satz 3 BauNVO zuldssig. Bauordnungsrechtliche Belange bleiben
AUSSCHLUSS VON GARAGEN, CARPORTS, §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB Bauzeitenregelungen, ggf. Bereitstellung von Ersatzquartieren, Vermeidung von Beeintrachtigungen durch unberthrt.
STELLPLATZEN UND NEBENGEBAUDEN Beleuchtung (vgl. Begriindung Ziffer 3.6.2). (2) Untergeordnete Gebaudeteile (Erker, Vordacher, Blumenfenster, Balkone, Treppen etc.) dirfen die
festgesetzten Baugrenzen um max. 2 m Uberschreiten. Bauordnungsrechtliche Belange bleiben unberihrt.
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