Satzung
Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
(ErschlieBungsbeitragssatzung)
der Gemeinde Kellenhusen

Aufgrund von § 132 des Baugesetzbuchs (BauGB) und des § 4 der Gemeindeordnung fiir
das Land Schleswig-Holstein, beide in der jeweils geltenden Fassung, hat die Gemeindever-
tretung in ihrer Sitzung am 08.12.2010 folgende ErschlieBungsbeitragssatzung beschlossen:

§1

Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

Die Gemeinde erhebt ErschlieBungsbeitrdge nach den Bestimmungen der §§ 127 ff. des
BauGB und dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fir:

1.

zum Anbau bestimmte StraBen, Wege und Platze mit einer Breite bis zu 12 m,
wenn sie beidseitig und mit einer Breite bis zu 9 m, wenn sie nur einseitig anbau-
bar sind,

zum Anbau bestimmte StraBen, Wege und Platze in Kern-, Gewerbe-, Industrie-
und Sondergebieten, mit einer Breite bis zu 18 m, wenn eine Bebauung oder ge-
werbliche Nutzung beidseitig zulassig ist, und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn
eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung nur einseitig zulassig ist,

mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z.B. FuBwege, Wohnwe-
ge) mit einer Breite bis zu 5 m,

SammelstraBen mit einer Breite bis zu 18 m,
Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaB Nrn. 1, 2 und 4 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaB Nrn. 1, 2 und 4, aber nach
stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung
notwendig sind (selbstandige Parkflachen), bis zu 15 % der Flachen der er-
schlossenen Grundsticke,

Grunanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaB Nrn. 1 bis 4 sind, bis zu einer wei-
teren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stédtebaulichen
Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind
(selbstéandige Grlnanlagen), bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen
Grundstucke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergréBern sich die in Abs. 1
Nrn. 1, 2 und 4 angegebenen MaBe um die Hélfte, mindestens aber um 8 m.



(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fir die gesamte Ver-
kehrsanlage die gréBte Breite.

(4) Diein Abs. 1 Nrn. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsachlichen Kosten ermittelt.

§4

Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand
Die Gemeinde tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands.

§5
Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwands
(1) Der nach §§ 2 und 3 ermittelte beitragsfahige und gemaRB § 4 reduzierte umzulegende
ErschlieBungsaufwand wird auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet)
nach deren Flachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlosse-
nen Grundstlicke nach Art und MaB berticksichtigt.

(2) Als Grundstiicksflache i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken innerhalb des Geltungs-
bereiches eines Bebauungsplanes, einer Satzung nach § 34 Abs. 4 Baugesetzbuch
oder eines Gebietes, fur das die Gemeinde beschlossen hat, einen Bebauungsplan
aufzustellen, die Flache, die baulich, gewerblich oder in vergleichbarer Weise genutzt
werden kann.

(3) Als Grundsticksflache i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken auBerhalb des Geltungsbe-
reiches eines Bebauungsplanes und bei Grundstiicken, fir die ein Bebauungsplan eine
bauliche, gewerbliche oder eine vergleichbare Nutzung nicht festsetzt,

a) soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flachen zwischen der ge-
meinsamen Grenze der Grundstiicke mit der ErschlieBungsanlage und einer im Ab-
stand von 40 m dazu verlaufenden Linie. Grundstlcksteile, die lediglich die wegma-
Bige Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung
der Grundstlckstiefe unbertcksichtigt,

b) soweit Grundstliicke nicht angrenzen, die Flache zwischen der Grundstiicksgrenze,
die der ErschlieBungsanlage zugewandt ist, und einer im Abstand von 40 m dazu
verlaufenden Linie.

c) Uberschreitet die tatsachliche Nutzung die Abstinde nach Buchstabe a) oder Buch-
stabe b), so verschiebt sich die Linie zur hinteren Grenze der tatsachlichen Nut-
zung.

(4)  Zur Berlcksichtigung des unterschiedlichen MaBes der Nutzung wird die Flache (Abs. 2
oder 3) vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,
b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,
c) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier oder finf Vollgeschossen,



1,7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs oder mehr Vollgeschossen,

0,5 bei Grundstucken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung ver-
gleichbaren Weise genutzt werden koénnen (z B. Dauerkleingéarten, Freibader,
Friedhoéfe, Sportanlagen).

Fur Grundsticke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich
die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a)

b)

Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, gilt die héchstzuldssige Zahl der Vollge-
schosse.

Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt die tatsachliche Zahl der Vollgeschos-
se.

Ist nur die zulassige H6he von baulichen Anlagen festgesetzt, gilt als Zahl der Voll-
geschosse die héchstzulassige Héhe geteilt durch 2,3 m, wobei Bruchzahlen auf
volle Zahlen kaufmannisch auf- oder abgerundet werden.

Bei Kirchengrundstlicken wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.
Garagengeschosse gelten als Vollgeschosse. Bei Grundstiicken, auf denen nur Ga-

ragen oder Stellpldtze zuldssig sind, wird mindestens ein Vollgeschoss zugrunde
gelegt.

Ist tats&chlich eine héhere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder
vorhanden, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die hdchstzulassi-
ge Gebaudehdhe Uberschritten wird.

Fir Grundsticke auBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fir
Grundsticke, fur die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassen-
zahl oder die Gebaudehdhe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a)

b)

e)

Bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tatsachlich vorhandenen Voll-
geschosse.

Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den
Grundstiicken zulassigen Vollgeschosse.

Bei Grundstlcken, auf denen keine Bebauung zulassig ist, die aber gewerblich ge-
nutzt werden kénnen, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zuldssig oder vorhanden
sind, wird die Zahl der vorhandenen Garagengeschosse, mindestens ein Vollge-
schoss, zugrunde gelegt.

Bei Kirchengrundstlicken wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

Vollgeschosse i.S. der vorstehenden Regelungen sind nur Vollgeschosse i.S. der Lan-
desbauordnung. Ergibt sich aufgrund alter Bausubstanz, dass kein Geschoss die Vor-
aussetzungen der Landesbauordnung fir ein Vollgeschoss erfullt, wird ein Vollge-
schoss zu Grunde gelegt.



Zur Berucksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die nach Abs. 2 bis
6 ermittelten Flachen um 30 v. H. erhdht:

a) bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe-, Indust-
rie- und Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren, groBflachige Han-
delsbetriebe, Ausstellungsgebiet;

b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan
eine Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder
zulassig ist;

c) bei Grundsticken auBerhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten Ge-
biete, die gewerblich, industriell oder in &hnlicher Weise (z. B. Grundstlicke mit BU-
ro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebduden) genutzt wer-
den, wenn diese Nutzung nach MaBgabe der Geschossflachen Uberwiegt. Liegt ei-
ne derartige Nutzung ohne Bebauung oder zusatzlich zur Bebauung vor, gilt die tat-
sachlich so genutzte Flache als Geschossflache.

Abs. 7 qilt nicht fir durch selbstandige Griinanlagen erschlossene Grundstiicke.

Fir Gberwiegend Wohnzwecken dienende Grundstlicke, die von mehreren,
gleichartigen und vollstandig in der Baulast der Gemeinde stehenden Erschlie-
Bungsanlagen i.S. des § 2 Abs. 1 erschlossen werden, ist die Grundstlcksfla-
che nach § 5 Abs. 2 oder Abs. 3 bei der Verteilung des umlageféhigen Aufwan-
des fir jede ErschlieBungsanlage nur mit zwei Dritteln anzusetzen.

Eine ErmaBigung nach Abs. 9 wird nicht gewahrt,

wenn eine ErschlieBungsbeitrag nur fur eine ErschlieBungsanlage entsteht oder ent-
standen ist,

soweit die ErmaBigung dazu fihren wirde, dass sich der Beitrag fir die an deren
Grundstlcke im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhéht,

fir die Flachen der Grundstiicke zwischen zwei ErschlieBungsanlagen, die nach MaBga
be des § 5 Abs 3 nur bei einer ErschlieBungsbeitragsabrechnung berticksichtigt werden.

§6
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann far

©COND U AN~

Grunderwerb,

Freilegung,

Fahrbahnen,

Radwege,

Gehwege,

unselbstandige Parkflachen,
unselbstandige Grliinanlagen,
Mischflachen,
Entwasserungseinrichtungen,

10. Beleuchtungseinrichtungen
gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

Mischflachen i.S. von Ziffer 8 sind solche Flachen, die innerhalb der StraBenbegrenzungsli-
nien Funktionen der in den Ziffern 3 — 7 genannten Teileinrichtungen miteinander kombinieren
und auf denen ganz oder teilweise auf eine Funktionstrennung verzichtet ist.



§7
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) StraBen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,
SammelstraBen und selbstandige Parkflachen sind endglltig hergestellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen,

b) die flaichenmaBigen Bestandteile dem Bauprogramm entsprechen und

b) sie Uber betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfiugen.
Die flachenmaBigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

(2) Die flachenmaBigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endglltig hergestellt,
wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau
mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen, die Decke kann
auch aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen,

b) unselbstandige und selbsténdige Parkflachen eine Befestigung auf tragfahigem Un-
terbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengittersteinen
aufweisen, die Decke kann auch aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bau-
weise bestehen;

c) unselbstandige Grinanlagen gartnerisch gestaltet sind,

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt und
die unbefestigten Teile geméan Buchstabe c) gestaltet sind.

(3) Selbstandige Grinanlagen sind endgtiltig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum
der Gemeinde stehen und gértnerisch gestaltet sind.

§8
Immissionsschutzanlagen
Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endglltigen Herstel-
lung sowie die Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands durch Satzung im
Einzelfall abweichend geregelt.

§9
Vorausleistungen
Die Gemeinde kann fir Grundsticke, fur die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vol-
lem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur H6he des voraussichtlichen Erschlie-
Bungsbeitrages erheben.

§10
Ablésung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann vor Entstehung der sachlichen Beitragspflicht abgelést wer-
den. Der Ablésungsbetrag bemisst sich nach der voraussichtlichen H6he des nach MaBgabe
dieser Satzung zu ermittelnden ErschlieBungsbeitrages.



§ 11
Datenverarbeitung
Zur Ermittlung der Beitragspflichtigen und zur Festsetzung der Beitrdge im Rahmen der Ver-
anlagung nach dieser Satzung ist die Erhebung folgender Daten aus Datenbestanden, die
der Gemeinde aus der Prufung des gemeindlichen Vorkaufsrechts nach §§ 24 bis 28 Bau-
gesetzbuch (BauGB) bekannt geworden sind und aus dem beim Katasteramt geflihrten Lie-
genschaftskataster, aus den beim Grundbuchamt gefihrten Grundbiichern, aus den bei der
Datenzentrale gefiihrten Personenkonten sowie Meldedateien und bei der unteren Bauauf-
sichtsbehdrde geflhrten Bauakten zuldssig:

Grundstlckseigentimerinnen / Grundstickseigentimer, kinftige Grundstlckseigentiimerin-
nen / Grundstlckseigentimer, Grundbuchbezeichnung, Eigentumsverhéltnisse, Anschriften
von derzeitigen und kinftigen Grundstickseigentimerinnen/Grundstickseigentimer, Daten
zur Ermittlung von Beitragsbemessungsgrundlagen der einzelnen Grundstiicke.

Soweit zur Veranlagung zu Beitrdgen nach dieser Satzung im Einzelfall erforderlich, dirfen
auch weitere in den genannten Datenquellen vorhandene personenbezogene Daten erho-
ben werden.

Die Daten dlrfen von der Daten verarbeitenden Stelle nur zum Zwecke der Beitragserhe-
bung nach dieser Satzung weiterverarbeitet werden.

§12
Inkrafttreten
(1) Diese Satzung tritt rickwirkend zum 01.01.2010 in Kraft. Sie ersetzt die Satzung vom 19.
Mai 2000. Zum Ruckwirkungszeitpunkt dieser Satzung tritt die ersetzte Satzung nach
Satz 2 auBer Kraft.

(2) Durch das ruckwirkende Inkrafttreten dieser Satzung dirfen Beitragspflichtige nicht un-
glnstiger gestellt werden als nach der ersetzten Satzung (§ 2 Abs. 2 Satz 3 KAG). Von
der Rickwirkung erfasste Beitragsanspriiche werden daher entsprechend niedriger fest-
gesetzt, soweit die ersetzte Satzung zu einem geringeren Betrag geflihrt hatte.

Ausgefertigt:
Kellenhusen, den 09. Dezember 2010 Ingelore Kohlert Blrgermeisterin



