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Gestaltungssatzung der Gemeinde Kellenhusen
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Praambel

Zum Schutz und zur kinftigen Gestaltung des Ortsbildes des zentralen Strandbereiches der
Gemeinde Kellenhusen, das von stadtebaulicher und touristischer Bedeutung ist, ist
aufgrund von § 4 der Gemeindeordnung des Landes Schleswig-Hoistein (GO) in der derzeit
geltenden Fassung und aufgrund von § 84 der Landesbauordnung fir das Land
Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung vom 22. Januar 2009, von der
Gemeindevertretung der Gemeinde Kellenhusen am 23. September 2013 folgende
Gestaltungssatzung erlassen worden:

l. Allgemeines

§ 1 Ridumlicher Geltungsbereich

(1) Die Satzung gilt fUr das in dem anliegenden Ubersichtsplan dargestelite
Gemeindegebiet der Gemeinde Kellenhusen. Der Ubersichtsplan ist Bestandteil
dieser Satzung.

(2) Das von der Satzung erfasste Gebiet wird wie folgt begrenzt:

« im Nordosten durch die am Strandredder bzw. am Ende der Promenade
angeordneten Tennis- und Minigolfplatze sowie des Bootsliegeplatzes,
einschliellich derselben,

« im Westen durch den Landesschutzdeich, einschliellich desseiben,

e« im Siidwesten durch das Ende der Promenade einschlieflich der Spiel- und
Sportflachen am Ende der Promenade und

e im Osten durch die Ostsee.

(3) Es wird darauf hingewiesen, dass sich grofle Teile des von der Satzung erfassten
Gebietes innerhalb des Uberschwemmungsgebietes befinden und damit unter
3,00m 0 NN liegen. Deshalb sind bei der Bebauung und der Befestigung von
Freiflachen und  Stellplatzen  besondere  bauliche  Vorkehrungen — bzw.
SicherungsmaRnahmen gegen Naturgewalten (hier: Hochwasser) erforderlich.

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

(1 Die Satzung gilt fur alle Veranderungen, Umbauten und Erweiterungen bestehender
Anlagen sowie fur Neu- oder Ersatzbauten und far sonstige Veranderungen der

auleren Gestaltung und fur Werbeanlagen.




§ 3
(1)

(2)

(3)

§ 4
(1)

Nach § 63 der Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO-SH in der
Fassung der Bekanntmachung vom 22. Januar 2009, GVOBI. Sch.-H., 8. 6) kann
eine Vielzahl von Anlagen und Einrichtungen errichtet, hergestelit und geéndert
werden, chne dass dafiir eine Baugenehmigung oder Bauanzeige erforderlich ist.
Diese Regelungen des § 63 LBO haben, mit Ausnahme der Regelungen tber die
Zulassigkeit von Werbeanlagen und Hinweisschildern auch weiterhin  im
Geltungsbhereich der Gestaltungssatzung Gitltigkeit. Jedoch sind die Anforderungen
der Gestaltungssatzung zu beachten und einzuhalten.

Fir die Zulassigkeit von Werbeaniagen und Hinweisschildern gelten die Vorschriften
des § 10 dieser Gestaltungssatzung.

Die Gestaltungsvorschrifften der Gestaltungssatzung enthalten besondere
Anforderungen  fir bauliche Anlagen und Anlagenteile, Woerbeanlagen,
Warenautomaten und Hinweisschilder. Weiterhin werden Gestaltungsvorschriften zu
Gemeinschaftsanlagen, Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge und Abstellanlagen fur
Fahrrader und zu Stellplatzen fiir bewegliche Abfall- und Wertstoffbehalter sowie zu
den nicht {berbauten Flachen der bebauten Grundsticke und Ober die
Notwendigkeit, Zulassigkeit, Art, Gestaltung und Hoéhe von Einfriedigungen getroffen.

Zur Beurteilung der Wirkung auf die Umgebung kann die Gemeinde Kellenhusen
besondere Nachweise, Planunterlagen und Modelle verlangen.

Allgemeine Anforderungen

Bauliche Anlagen missen nach Form, Mafstab, Verhalinis der Baumassen und
Bauteile zueinander, Werkstoff und Farbe so gestaltet sein, dass sie nicht stérend

wirken.

Veranderungen an bestehenden Geb&duden missen auf deren Eigenart Rucksicht
nehmen. Neubauten und Veranderungen der dufleren Erscheinung vorhandener
Bauten und Werbeanlagen missen in Form, Malstab, Gestaltung, Werkstoff und
Farbe auf das Orts-, Strallen- und Landschaftsbild in der Weise Riicksicht nehmen,
dass die Wirkung auf ihre Umgebung nicht beeintrachtigt wird.

Bei bestehenden Gebduden mit ausgepragten ortsbildbestimmenden Merkmalen
kann verlangt werden, dass diese erhalten oder wiederhergestellt werden missen.

Abweichungen von dieser Satzung bedtrfen der Zustimmung der Gemeinde
Kellenhusen.

Besondere Anforderungen an die bauliche Gestaltung

Baukdrper

Bauliche Anlagen - mit Ausnahme der Solitarbaukérper "Aussichtsturm™ am stdfichen
Rand des Geltungsbereiches und "Aussichtsplattform” am  ndrdlichen
Geltungsbereichsrand - durfen die Firsthohe bei eingeschossigen Gebduden von
7.00 m und bei zweigeschossigen Gebduden von 8,50 m Uber der Oberkante der
Promenade nicht (berschreiten. Dies gilt nicht fir das Grundstick Kurmittelhaus/Kur-

verwaltung/Schwimmbad.




§ 5
(1)

(2)

(3)

§ 6

Nebengeb&ude und Nebenanlagen sind nur als Anbau an das bestehende
Hauptgebdude zulassig. Dabei muss mindestens eine Wand des Nebengebéudes
volistandig an das Hauptgebéude grenzen.

Dachform, Dachdeckung und Dachaufbauten

Die D#cher der Hauptgebdude entlang der Promenade, mit Ausnahme der
Hauptbaukérper im Bereich des Briickenvorplatzes, sind ausschliefflich als
symmetrische Walmdécher, Kriippelwalmdacher oder Satteldacher auszufiihren. Bei
den Hauptgebauden ist eine Dachneigung von 20° - 45° zulédssig. Die Firstrichtung
muss sich in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligen.

Fir Gebaude im Bereich des Briickenvorplatzes gelten gesonderte Regelungen. Das
Dach des Hauptgebsudes im Norden des Brickenvorplatzes ist als symmetrisches
Walmdach auszufithren. Die Firstrichtungen sind trauf- oder giebelstandig zum
Briickenvorplatz anzuordnen. Fur die Gestaltung der Dachform im Suden des
Bruickenvorplatzes ist ein Zeltdach mit einer Dachneigung von 307 - 40° zu wahlen.

Bei untergeordneten Nebenanlagen sind auch geringere Dachneigungen als bei den
Hauptbaukérpern zulassig bis zu einer unteren Grenze von 15°. Dies gilt nicht far
Garagen- und Carportdécher; diese missen mit dem Dach des Hauptgebdudes

identisch sein.

Es sind nur rote bis rotbraune nicht glanzende Ziegel- oder Pfanneneindeckungen
sowie Reeteindeckungen zuléssig.

Dachaufbauten dirfen nur jeweils auf 1/3 der jeweiligen Fassadenlénge angeordnet
werden. Es sind nur Schleppgauben zulassig. Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.

Fassaden

Es sind nur weike oder gelb/beigetonige Mauerwerksverblendungen oder geputzte
Fassaden mit weiRem oder helitonigem Anstrich zuldssig. Fir Fassadenflichen im
Dachgeschoss sind darlber hinaus auch Holzverkleidungen in helitonigen Farben als

Deckelschalung zuldssig.

Bei Fassadenlangen Uber 12 Meter sind die Fassaden zu gliedern. Die Gliederung muss
durch Vor- und Ruickspriinge von mind. 10 cm, Pfeiler oder Materialwechsel Uber die

gesamte Fassadenhohe erfolgen.

§ 7 Fenster und Tiiren

Fir Fenster muss klares Flachglas verwendet werden. FUr Haustlren kann auch
strukiuriertes Glas zur Ausfiillung von offenen Feldern in der Tr verwendet werden.

Sichtbar metallisch glanzende Oberflachen fir Fenster- und Turrahmen sind nicht zuldssig.
Metallische Oberflachen sind farblich zu behandeln.




§ 8
(1)

(2)

§10

(1)

(2)
3)

(4)

(%)

Zusitzliche Bauteile (Markisen, Antennen, Leitungen)

Feststehende Markisen und feststehende Sonnenschutzanlagen dirfen an der
promenadenseitigen Fassade nicht angebracht werden.

Markisen durfen nur max. 2,50 Meter in den Promenadenbereich hineinragen; sie
miissen am niedrigsten Punkt eine lichte Héhe von 2,00 Metern zur jeweiligen
Gelandeoberflache einhalten.

Es sind keine grellen und keine glanzenden Materialien zu verwenden.

Antennenanlagen sind im oberen Drittel der Dachfldchen zu montieren. Sie mlssen
im Farbton der Dachfarbe entsprechen. Auf jedem Gebaude ist maximal eine
Antennenanlage zuldssig.

Leitungen und Rohre aller Art (auler Regenfallrohre) sind unterirdisch bzw. unter
Putz zu veriegen.

Anbauten
Farbe und Material von Anbauten missen mit dem Hauptgebéude identisch sein.

First und Traufe des Anbaus durfen nicht héher sein als beim Hauptgebaude.

Anlagen der AuBenwerbung (Werbeanlagen), Warenautomaten und
Hinweisschilder

Die nach der Schleswig-Holsteinischen Landesbauordnung (§ 63 Abs. 1 Ziffer 11 a,
p, ¢ und d) ansonsten verfahrensfreien Werbeanlagen werden einer
Genehmigungspflicht unterworfen. Sowohl zeitlich begrenzte Werbung anlasslich von
Aus- und Schlussverkaufen, sowie Theater-, Sport-, kirchlichen und politischen
Veranstaltungen, wie auch samtliche Werbeanlagen und Hinweisschilder zu
Sehenswirdigkeiten, gastronomischen und sonstigen Betrieben unterliegen somit der
Genehmigungspflicht.

Zulassig sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung.

Zuldssig sind pro Gewerbebetricb Hauptwerbetafein in einer Grofie von bis zu
insgesamt drei Quadratmetern. Die Grundfarbe der Werbetafel hat der
Fassadenfarbe zu entsprechen. Sofern die Fassade eine Flache von 50 gm
Uberschreitet, ist je zuséatzlicher, angefangener 10 gm Fassadenfliche eine
Uberschreitung der genannten Werbeanlagen um bis zu 05 gm zulassig.
Firmenname und nahere Angaben zur Betriebsart sind keine Werbeanlagen im Sinne
dieser Vorschrift: im Ubrigen gelten jedoch auch hierfiir die Vorgaben dieser Satzung.

Anlagen der AuRenwerbung mussen sich nach Umfang, Anordnung, Werkstoff, Farbe
und Gestaltung den Bauwerken unterordnen und dtrfen wesentliche Bauglieder nicht
Uberdecken oder berschreiten. Die Verwendung von grellen Farben bzw.

Leuchtfarben ist unzuléssig.

Pro Gewerbebetrieb ist auf dem jeweiligen Betriebsgrundstiick die Aufstellung eines
Stellschildes ohne Fremdwerbung bis zu einer Gréfe von einem Quadratmeter

zulassig.




(6)

§11

(1)

§12

(1)

Unzuldssig sind insbesondere Werbestinder und sonstige Stellschilder, die nicht den
Vorgaben der vorgenannten Abséatze 4 und 5 entsprechen sowie Werbepylone und
Werbemasten. Auf Glasscheiben, Sonnenschirmen (bis zu einem Durchmesser von
3 m), Markisen und AuRenleuchten aufgebrachte Werbung ist unzulassig. Fahnen an
Fahnenmasten sind davon nicht betroffen.

Unzulassig sind ferner laufende oder blinkende Werbung, Neonréhren (aufler bei
Einzelbuchstaben), Leuchtfarben sowie Strahler mit Lichtreflexen.

Unzulassig sind Warenautomaten.

Einfriedigungen

Einfriedigungen sind nur als heimische Laubholzhecken, Metallzaune,
Holzlattenzdune oder Holzpfosten mit Seilen zuldssig. Die maximale Hohe der
Einfriedigungen darf 0,90 m nicht Gberschreiten.

Zum Zwecke des Windschutzes sind auch Glaswénde bis zu einer Hohe von 1,80 m
aus klarem Echtglas zulassig.

Auf der promenadenabgewandten Geb&udeseite sind auch Sichtschutzzdune aus
massivem Holz oder profilierten Blechen in weillen, grauen und anthrazit Farbtonen

zuldssig.

Holzflechtzdune sind im gesamten Geltungsbereich dieser Gestaltungssatzung
ausgeschlossen.

Garagen, Stellplitze, Carports, Abstellanlagen und sonstige Nebenanlagen

Garagen, Stellplatze, Carports, Abstellanlagen und sonstige Nebenanlagen sind nur
auf der promenadenabgewandten Gebéudeseite ebenerdig zuldssig. Sie sind nicht
innerhalb der seitlichen Abstandsflachen zulassig.

Die Fassadenausfithrung der Garagen, Carports und sonstigen Nebenanlagen muss
mit dem Hauptgebdude identisch sein. Darlber hinaus sind auch
Holzdeckelschalungen in weilen/helltonigen Farben zul&ssig.

Garagen-, Carportdacher und Dacher der Nebenanlagen sollen mit dem
Hauptgebaude identisch sein.

Die Gemeinschaftsstellplatze und Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sowie Abstellanlagen
fur Fahrrader sind mittels einer Rasensaateingrinung zu begriinen, soweit zuklnftig
die Belange des Kustenschutzes und des Hochwasserschutzes dieser Gestaltung
nicht entgegenstehen. Sofern die Belange des Kustenschutzes und des
Hochwasserschutzes dies erfordern, sind zur Befestigung der Steliplatze
ausschlieRlich Pflasterklinker, Natursteine, Betonsteine oder Rasengittersteine bis zu
giner GréRe von 40 x 40 cm zu verwenden.

Die Aufsteliung von mobilen Verkaufsstanden und Verkaufsanlagen (GrillhGtten etc.)
zusatzlich zur Hauptanlage ist unzuldssig.




§ 13 Sonstige Grundstiicksfreiflichen

(1) Die sonstigen Grundstucksfreiflaichen dirfen nicht als Lagerplatz oder Arbeitsflache
genutzt werden. Aufschittungen sind nicht zulassig. Es ist ausschlieBlich eine
gartnerische Nutzung vorgeschrieben.

(2) Zur Oberflachenbefestigung dirfen ausschliellich Pflasterklinker, Natursteine,
Betonsteine oder Rasengittersteine bis zu einer GréRe von 40 x 40 cm verwendet
werden.

§ 14 Abfall- und Wertstoffbehilter sowie sonstige Behalter

Oberirdische Abfall- und Wertstoffbehalter sowie Gas- und Olbehélter sind in einer
geschlossenen Umkleidung im Sinne des § 11 Abs. 3 dieser Satzung nur an der
promenadenabgewandten Seite unterzubringen.

Ill. Verwaltungsvorschriften

§ 15 Ordnungswidrigkeiten

Wer gegen die Festsetzungen dieser Satzung vorsatzlich oder fahrlassig verstéRt, handelt
ordnungswidrig im Sinne des § 82 Abs. 1 Nr. 1 LBO. GemaR § 82 Abs. 3 LBO kann die
Ordnungswidrigkeit mit einer Geldbufe bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

§ 16 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig treten die
Gestaltungssatzung der Gemeinde Kellenhusen vom 19. Dezember 2003 sowie die
1. Anderung der Gestaltungssatzung vom 9. Juni 2007 auller Kraft.

23746 Kellenhusen, den 17. Mérz 2014

(Nebel)
Blrgermeister




Amtliche Bekanntmachung

1. Satzung zur Anderung der Gestaltungssatzung der Gemeinde Kellenhusen fiir den
»Zentralen Strandbereich®

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung des Landes Schleswig-Holstein in der derzeit geltenden
Fassung und aufgrund von § 84 der Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein in der
Fassung vom 22.01.2009 hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Kellenhusen in der Sitzung am
15.12.2014 folgende 1. Satzung zur Anderung der Gestaltungssatzung der Gemeinde Kellenhusen
fur den ,Zentralen Strandbereich” beschlossen.

Artikel 1
§ 5 Abs. 3 erhdlt folgende Fassung:

Bei untergeordneten Nebenanlagen besteht hinsichtlich der Dachneigung Gestaltungsfreiheit;
allerdings darf die fur Hauptbaukorper zuldssige Dachneigung von max. 45° nicht Gberschritten
werden. Garagen- und Carportdacher missen jedoch mit den Déchern der Hauptgebaude identisch
sein.

Artikel 2
Die Satzungsanderung tritt am Tag nach der Bekanntmachung in Kraft.
Kellenhusen, den 04.11.2015
(LS) Gemeinde Kellenhusen - Der Biirgermeister - gez. Carsten Nebel

Geltungsbereich der Gestaltungssatzung der Gemeinde
Kellenhusen fiir den , Zentralen Strandbereich*




